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l. WPROWADZENIE

1. PODSTAWA PRAWNA

Okresowa analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz ocena aktualnosci obowigzujacych
dokumentéw planistycznych z zakresu zagospodarowania przestrzennego sg zadaniem natozonym na wiadze
gminy przez art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [].

Zgodnie z art. 32 ust.1 i ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu oceny aktualnos$ci
studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, woéjt gminy dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie plany ich sporzadzania,
a wyniki tych analiz przekazuje radzie gminy co najmniej raz w czasie kadencji rady.

Rada gminy, na podstawie wynikbw analiz przedstawionych przez wdjta, podejmuje uchwate w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne w catosci lub w czesci,
przystepuje do dziatan, o ktérych mowa w art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zmierzajacych do ich aktualizaciji.

2, PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania sa;

— zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Gierattowice, zidentyfikowane z uwzglednieniem
danych zawartych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym [*] oraz na podstawie innych dostepnych zrodet informacji (mapa
ewidencji gruntow i budynkéw, mapa zasadnicza, ortofotomapy);

— Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gieraftowice, przyjete
uchwatg Nr XXXIX/268/17 Rady Gminy Gieraftowice z dnia 12 grudnia 2017 r.;

— 18 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy.

Poprzednia ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gierattowice oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego (dalej - "Ocena 2014") zostata
opracowana we wrzesniu 2014 r.® Opracowanie to nie obejmowato analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym wynikajgcych z decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, poniewaz w latach 2011-2014 decyzje takie nie byly wydawane, bowiem obowigzywat plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru catej gminy. W nastepstwie "Oceny 2014" Rada Gminy
Gierattowice w dniu 30 pazdziernika 2014 r. podjeta uchwate Nr XLVI/343/14 w sprawie aktualnosci studium
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, stwierdzajgc potrzebe sporzadzenia nowych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla czterech sotectw Gminy Gierattowice. Uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzenia planéw dla czterech sotectw zostaty podjete w marcu 2016 r.

1 Analize wykonano w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wedtug stanu
obejmujacego tekst jednolity opublikowany w Dzienniku Ustaw z 2017 r. poz. 1077 oraz zmiane ustawy opublikowang w poz. 1566
(http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20030800717)

2  art. 57 ust. 1: Marszatek wojewoddztwa prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu krajowym i wojewodzkim; art.57 ust 2: wajt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym; art. 57 ust. 3: Wojewoda prowadzi rejestr wydanych decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach zamknietych. art. 67 ust. 1: Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta
prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.

3 "Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gierattowice", oprac. r. Wyszynski z zespotem, Terplan Sp. z 0.0. wrzesien 2014, dalej nazywana w skrécie "Oceng 2014"
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W zwigzku z powyzszym, w niniejszym opracowaniu bezprzedmiotowa jest analiza wnioskdéw o sporzgdzenie lub
zmiane miejscowych planoéw (ktdrej celem jest ocena stopnia aktualnosci obowigzujacych planéw z perspektywy
potrzeb indywidualnych), poniewaz wnioski zlozone do marca 2016 r. dotyczyly planu, ktéry zostat uznany
za niewazny, za$ wnioski ztozone po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzadzania nowych planéw dla czterech
sotectw zostaty przeanalizowane w ramach procedury ich sporzadzania.

3. CELE ANALIZY | OCENY

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest jedng z podstaw oceny aktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz polityki przestrzennej gminy zawartej w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, pozwalajac rozpoznaé procesy zagospodarowania
przestrzennego - ich rodzaj, tempo i zroznicowanie przestrzenne. W zestawieniu z analizg wnioskdéw w sprawie
sporzadzenia lub zmiany miejscowych planéw i studium, analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym staje
sie podstawg oceny aktualnej polityki przestrzennej gminy oraz obowigzujacych miejscowych planéw z punktu
widzenia potrzeb mieszkancéw i innych uzytkownikéw przestrzeni gminy, a takze pod katem oceny skutecznosci
tych dokumentéw jako instrumentdw ksztattowania tadu przestrzennego.

Celem analizy jest stwierdzenie, czy zmiany zachodzgce w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz
zasadne wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
rodzg potrzebe aktualizacji obowigzujacych planéw badz sporzadzenia nowych lub modyfikacji polityki
przestrzennej okreslonej w studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ma na celu identyfikacje potrzeb dokonania zmian w tych
dokumentach ze wzgledu na:

— wyniki analizy zmian zachodzgcych w zagospodarowaniu gminy,
— zmiany tych dokumentéw postulowane we wnioskach sktadanych w okresie objetym analiza,

— aktualne wymagania przepiséw prawa dotyczace ich zawartosci, ze szczegdlnym uwzglednieniem zakresu
okreslonego w art. 10 ust. 1i 2 * oraz w art. 15 i art. 16 ust. 1 ° ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4, ZAKRES OPRACOWANIA

Zakres czasowy opracowania obejmuje okres drugiej potowy roku 2014, lat 2015-2017 oraz pierwszej potowy
roku 2018. Niektore informacje bazujace na danych statystycznych podano dla okresu obejmujacego petne lata
2014-2017.

Zakres merytoryczny opracowania obejmuje:

— analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, uwzgledniajgcg wydane w analizowanym okresie
decyzje o warunkach zabudowy, o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o pozwoleniu
na budowe (lub przyjete zgtoszenia zamiaru wykonania rob6t budowlanych);

— ocene aktualnosci obowigzujgcego studium oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajacg wymagania, o ktérych mowa w art. 32 ust. 3 [?] oraz art. 33 ['] ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

— ocene sytuacji planistycznej gminy wraz z wnioskami dotyczacymi potrzeb sporzadzenia lub zmiany wyzej
wymienionych dokumentéw planistycznych.

4 Przepisy okre$lajace wymagany zakres zawartosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
5 Przepisy okreslajgce wymagany zakres ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

6 Przy podejmowaniu uchwaty w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, rada gminy bierze pod uwage w szczegdlnosci
zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 10 ust. 1 i 2 (okres$lajacych wymagany zakres
problematyki studium) oraz art. 15 i art. 16 ust. 1 (okreslajacych zakres i forme ustalen miejscowych planéw)

7 Jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi konieczno$¢ zmiany studium lub planu miejscowego, czynnosci, o ktéorych mowa w art. 1117
(procedura sporzadzania studium i miejscowego planu), wykonuje sie odpowiednio w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Gieraltowice

5. METODYKA

Podstawg analizy przestrzennej zmian w zagospodarowaniu gminy sg rejestry decyzji: o pozwoleniu na budowe,
o0 warunkach zabudowy, o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz cyfrowe bazy danych ewidencji
gruntéw i budynkéw pozyskane z Powiatowego Os$rodka Geodezji i Kartografii Starostwa Powiatowego
w Gliwicach (2015, 2018). Pomocniczo wykorzystano roéwniez inne zrodta informacji (numeryczng mape
zasadnicza, baze danych obiektéw topograficznych).

Podobnie jak w okresowej analizie zmian w zagospodarowaniu dla lat 2011-2014, w biezacej analizie
wykorzystano rejestr pozwolen na budowe opracowany w formie elektronicznej w systemie informaciji
przestrzennej. Baza danych zbioru pozwolen na budowe obejmuje réwniez przyjete wraz z projektem
budowlanym zgtoszenia zamiaru wykonania robd6t budowlanych, dla ktérych pozwolenie nie jest wymagane.
Lokalizacja inwestycji przedstawiona jest za pomocg dziatek, ktérych dotyczy pozwolenie / zgtoszenie; baza
danych opisowych zawiera m.in. informacje o: numerze decyzji, dacie wydania, lokalizacji (obreb, dziatki),
rodzaju zabudowy (funkcja), rodzaju inwestycji (w celu wyodrebnienia inwestycji obejmujacych budowe nowych
obiektdw), a takze streszczenie ustalen decyzji. Pozwolito to oceni¢ tempo rozwoju przestrzennego oraz
strukture rodzajowg i przestrzenng zmian zachodzacych w uzytkowaniu terenéw na obszarze gminy
w dtuzszym, niemal 8-letnim okresie.

Bazy danych zbioru decyzji o warunkach zabudowy oraz o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
réwniez przedstawiajg lokalizacje inwestycji za pomoca dziatek, ktérych dotyczg decyzje; baza danych
opisowych zawiera m.in. informacje o: numerze decyzji, dacie wydania, znaku sprawy, lokalizacji, rodzaju
i funkcji planowanej inwestycji, a takze streszczenie ustalen decyzji.

Analizy przestrzenne zamieszczone w opracowaniu opierajg sie na obliczeniach wykonanych w systemie
informacji Maplnfo Professional. Powierzchnia obiektéw i terenéw obliczona na potrzeby opracowania jest
powierzchnig kartezjanska.

W analizach statystycznych wykorzystano dane pochodzace z Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego, a takze inne dane statystyki publicznej oraz informacje pozyskane z Urzedu Gminy Gieraitowice.

Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym sg prowadzone w dwdch uktadach czasowych:

- analizy oparte na przestrzennej bazie danych wydanych pozwoleh na budowe, decyzji o warunkach
zabudowy oraz o ustaleniu lokalizacji celu publicznego dotyczg okresu obejmujacego Il potowe 2014 r.,
petne lata 2015-2017 oraz | potowe 2018 r.;

- analizy bazujgce na danych statystycznych dotyczg gtéwnie petnych lat 2014-2017 (jedynie w niewielkim
zakresie dla gmin dostepne sg dane dla okreséw pétrocznych).
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Il. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Zgodnie z art. 31 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym dokonywana jest m.in. na podstawie decyzji o warunkach zabudowy oraz o ustaleniu lokalizacji
celu publicznego - wydawanych w obszarach, dla ktérych nie sporzagdzono miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Celem takiej analizy jest stwierdzenie, czy decyzje wydane w badanym okresie mieszczg sie
w ramach przyjetej polityki przestrzennej Gminy, czy tez sg z nimi rozbiezne - woéwczas zachodzi potrzeba
sporzadzenia planéw miejscowych dla takich obszaréw, a w niektorych wypadkach - réwniez potrzeba zmiany
studium.

Do kwietnia 2015r. Gmina Gieraltowice posiadata miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
pokrywajgce caty obszar gminy, w zwigzku z czym nie byly wydawane decyzje o warunkach zabudowy.
Po stwierdzeniu niewaznosci planu uchwalonego w roku 2005 obowigzujace miejscowe plany obejmujg
zaledwie 2,4% powierzchni gminy, a zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy nastepujg gtéwnie
w oparciu o pozwolenia na budowe wydawane na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Pozwolenia
na budowe wydawane na podstawie planéw miejscowych koncentrujg sie w dwdch obszarach: potozonym
w Przyszowicach w rejonie ul. Granicznej oraz potozonym w Paniéwkach w rejonie ul. Leénej.

1. EFEKTY BUDOWNICTWA

W latach 2014-2017 w gminie Gierattowice oddano do uzytkowania 305 nowych budynkéw (sSrednio 76
budynkéw rocznie), w tym 263 budynki mieszkalne i 42 budynki niemieszkalne. Wystgpita zatem wyraznie
zwyzkowa tendencja, poniewaz w okresie 2010-2013 oddano do uzytkowania 209 nowych budynkéw. W ujeciu
rocznym liczba budynkéw oddawanych do uzytkowania w gminie Gierattowice odznacza sie zmienng dynamika,
co jest typowe dla gminy o stosunkowo niewielkiej powierzchni i niewielkiej liczbie mieszkancow.

Udziat nowych budynkéw wzniesionych na terenie gminy Gierattowice, odniesiony do facznej liczby budynkéw
zrealizowanych na terenie powiatu w latach 2014-2017, ksztattowat sie na poziomie od 19 do 25% (w latach
2010-2013 od 18 do 22%) i jest wiekszy niz wynikatoby to z potencjatu ludnosciowego i gospodarczego gminy
na tle powiatu gliwickiego (ludnos¢ gminy Gierattowice, wg stanu na koniec 2017 r., stanowi ok. 10,4% ludnosci
powiatu, powierzchnia gminy - zaledwie 5,7% powierzchni powiatu, zas podmioty gospodarcze zarejestrowane
w gminie Gierattowice stanowig 12% tacznej liczby podmiotéw gospodarczych w powiecie).

Tabl. 1. Budynki nowe oddane do uzytkowania w gminie Gierattowice i w powiecie gliwickim w latach 2010-2017

Jednostka suma suma
administracyjna 2010 2011 2012 2013 2010-2013 2014 2015 2016 2017 2014-2017
powiat gliwicki 235 212 285 314 1046 285 349 365 372 1371

gmina Gierattowice 44 38 59 68 209 62 86 87 70 305

zrodto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Regionu Sp. z 0.0. w Katowicach (dalej: BRR Katowice) na podstawie Banku Danych Lokalnych
GUS (dalej: BDL GUS)

1.1. Budownictwo mieszkaniowe

W okresie objetym analizg (obejmujacym Il pétrocze 2014 r., lata 2015-2017 oraz | pétrocze 2018 r.) w gminie
Gierattowice oddano do uzytkowania 294 mieszkania; to najwiecej posrod gmin powiatu gliwickiego.
W poprzednim czteroletnim okresie liczba mieszkan oddanych do uzytkowania wyniosta 190, a liderem wsréd
gmin powiatu w zakresie budownictwa mieszkaniowego byta gmina Pilchowice (205 zrealizowanych mieszkan).

Wszystkie mieszkania oddane do uzytkowania w gminie Gierattowice w analizowanym okresie zostaty zrealizowane
przez inwestoréw indywidualnych (w tym 286 na potrzeby wtasne, pozostate 8 na sprzedaz lub wynajem).
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Tabl. 2. Nowe mieszkania oddane do uzytkowania w gminie Gieraltowice w okresie 2010-2014 i 2014-2018* na tle
powiatu gliwickiego

Suma w okresie Srednia roczna w okresie D)(/nsmlka
okres

2010-2014
=100%)

Wyszczegoélnienie
2010-2014* | 2014-2018* | 2010-2014* | 2014-2018*

gmina Gieraltowice

Mieszkania oddane do uzytkowania - ogétem liczba 190 294 48 74 155%
powierzchnia uzytkowa mieszkan m? 29 808 39 035 7 452 9759 135%
przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania m? 156,9 132,8 85%

powiat gliwicki

Mieszkania oddane do uzytkowania - ogétem liczba 942 1400 236 350 149%
powierzchnia uzytkowa mieszkan m? 152 836 189 996 38 209 47 499 124%
przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania m? 162,2 135,7 84%

*) okres 2010-2014: 1l pdirocze 2010 r., lata 2011-2013 i | p&rocze 2014 r.
okres 2014-2018: |l p&trocze 2014 r., lata 2015-2017 i | p&trocze 2018 r.

zrédio: opracowanie wtasne BRR Katowice na podstawie BDL GUS

Dane na temat budynkéw oddanych do uzytkowania dostepne sg tylko dla petnych lat, dlatego ponizsze
statystyki obejmujg lata 2014-2017 oraz w celach poréwnawczych - lata 2010-2013. Z danych tych wynika,
ze w latach 2014-2017 w gminie Gieraltowice powstatlo 263 nowych budynkéw mieszkalnych (w tym
259 jednorodzinnych), a w nich 287 mieszkan. Poréwnujac do danych dostepnych dla okresu analizy (tabl. 2)
mozna stwierdzié, Zze liczba oddawanych do uzytkowania mieszkan utrzymuje sie nadal na wysokim poziomie
- w pierwszej potowie w roku 2018 powstato ich 38. Zaréwno w gminie Gierattowice, jak w powiecie gliwickim
zauwazalne jest pojawienie sie budynkdéw wielomieszkaniowych, ktére nie powstawaty w poprzednim czteroletnim
okresie. To rowniez swiadczy o atrakcyjnosci gminy jako miejsca zamieszkania. Kolejnym potwierdzeniem tego
wniosku sg dane na temat liczby mieszkan oddawanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1000 mieszkancow,
wyrazone za pomocg Srednich dla "kroczgcych" okreséw trzyletnich (obejmujacych rok biezacy i dwa lata
poprzednie) » zob. Rys. 1 i Rys. 2. Na wykresach wida¢ wyraznie, ze rozwdéj budownictwa mieszkaniowego
na terenie gminy Gieraltowice w latach 2014-2017 byt najbardziej dynamiczny w skali powiatu gliwickiego,
dzieki czemu w latach 2015-2017 gmina wysuneta sie pod tym wzgledem na pierwsza pozycje w powiecie,
ze wskaznikiem liczby realizowanych mieszkan na 1000 mieszkancéw (6,5) przewyzszajgcym dwukrotnie
wartos¢ przecietng dla obszaréw wiejskich wojewddztwa slgskiego (3,3). Warto doda¢, ze w calym wojewddztwie
$lgskim wyzsze wskazniki odnotowano jedynie w Wyrach i Brennej, a poréwnywalne w Swierklancu.

Tabl. 3. Efekty budownictwa mieszkaniowego w gminie Gieraltowice w latach 2010-2017 na tle powiatu gliwickiego

Jednostka Wyszcze- Rok Suma Srednia Rok Suma Srednia
admin. golnienie 2010 2011 2012 2013 WETEETED || 2yl 2015 2016 2017 goczna
budynki 212 192 229 281 914 229 244 304 320 330 1198 300

gﬁv"vviig&i mieszkania 212| 194 230| 281 917 229| 269 321| 376 384 1350 338
pow.uz. (m?) | 36 514 | 32521| 35590 | 47 142|151 767 | 37 942| 37 359 | 44 034| 49082| 49 881|180 356 | 45089

budynki 39 34 49 57 179 45 53 76 69 65 263 66

mieszkania 39 35 49 57 180 45 54 89 73 71 287 72

gmina
Gieraltowice | pow.uz. (m?)| 6690| 5679| 7341 9227| 28937 7234 7312 10639 9390| 9483| 36824 9206

pow.uz.(m?)

. . 171,5| 162,3| 149,8| 161,9| 160,8 1354| 119,5| 128,6| 133,6| 128,3
/ mieszkanie

zrédio: opracowanie wtasne BRR Katowice na podstawie BDL GUS

Udziat nowych mieszkan oddanych do uzytkowania na terenie gminy Gierattowice odniesiony do tgcznej liczby
mieszkan zrealizowanych na terenie powiatu w analizowanym okresie wyniost 21% i zwiekszyt sie w stosunku
do poprzedniego czteroletniego okresu (w ktorym wynosit 20%).
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Gieraltowice

Rys. 1 Srednia trzyletnia liczby mieszkan oddanych do uzytkowania na 1000 ludnosci w gminach powiatu
gliwickiego w latach 2010-2013
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Rys.2 Srednia trzyletnia liczby mieszkan oddanych do uzytkowania na 1000 ludnosci w gminach powiatu
gliwickiego w latach 2014-2017
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zrodto: opracowanie wtasne BRR Katowice na podstawie BDL GUS

Srednia powierzchnia uzytkowa nowego mieszkania zrealizowanego w analizowanym okresie (132,8 m?)
zmniejszyta sie 0 15% w stosunku do poprzedniego czteroletniego okresu i bytla mniejsza niz przecietnie
w powiecie gliwickim (gdzie wyniosta 135,7 m?), a takze w gminach wiejskich wojewodztwa $lgskiego (143 m?).
Przecietna roczna wielkos¢ mieszkan oddawanych do uzytkowania cechuje sie znaczng zmiennoscig zaréwno
w gminie, jak w powiecie, jednak wspdlng cechg byto wyrazne jej zmniejszenie w analizowanym okresie
w stosunku do lat wczesniejszych, co nalezy wigza¢ zardwno z zaostrzeniem zasad przyznawania kredytow, jak
i ze wzrostem kosztow budowy.

Przecietna liczba izb w mieszkaniach oddanych do uzytkowania w gminie Gierattowice w analizowanym

okresie wynosita 5,1 i byta taka sama jak w powiecie gliwickim oraz mniejsza o 0,4 izby niz przecietnie
w obszarach wiejskich wojewddztwa slgskiego.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Gieraltowice

Przestrzenne zréznicowanie tempa budownictwa mieszkaniowego na obszarze gminy nie jest znaczace,
aczkolwiek w latach 2014-2017 daje sie zauwazy¢ wiekszy wzrost liczby zrealizowanych mieszkah w sotectwach
o najlepszej dostepnosci komunikacyjnej z miast metropolii (skad wywodzi sie znaczna czes¢ nowych
mieszkancow gminy), szczegdlnie w Panidéwkach. W okresie 2010-2013 najwiecej nowych mieszkan (56, co
stanowito 31% ogdlnej liczby mieszkan zrealizowanych w gminie) oddano w sotectwie Gierattowice. Natomiast
w okresie 2014-2017 najwiecej mieszkan oddano do uzytkowania w Panidéwkach (86) oraz w Przyszowicach (79),
jednak w zwigzku z ozywieniem ruchu budowlanego w catej gminie ich udziat w ogdlnej liczbie mieszkan
zrealizowanych w gminie wyniost odpowiednio 30% i 28%. Zmniejszenie przecietnej wielko$ci mieszkan
realizowanych w latach 2014-2017 w stosunku do poprzedniego okresu dotyczy wszystkich sotectw, zaréwno
w zakresie liczby izb, jak powierzchni uzytkowej (P zob. Tabl. 4).

Rys.3 Nowe mieszkania oddane do uzytkowania w okresie 2010-2013 i 2014-2017 wedtug miejscowosci

Liczba nowych mieszkan oddanych do uzytkowania
—20

—10

B w latach 2010 - 2013
B w latach 2014 - 2017

zrodto: opracowanie wtasne BRR Katowice na podstawie BDL GUS
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Tabl. 4. Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2010-2017 wedlug miejscowosci

Okres 2010-2013 Okres 2014-2017

Jednostka
2010 ‘ 2011 ‘ 2012 ‘ 2013 ‘ suma ‘érednia* 2014 ‘ 2015 ‘ 2016 ‘ 2017 ‘ suma ‘érednia*

liczba mieszkan

gmina Gierattowice 39 35 49 57 180 45 54 89 73 71 287 72
Chudow 6 4 10 12 32 8 11 15 21 15 62 16
Gierattowice 11 14 14 17 56 14 9 19 17 15 60 15
Paniowki 10 10 18 9 47 12 13 36 18 19 86 22
Przyszowice 12 7 7 19 45 1" 21 19 17 22 79 20

faczna powierzchnia uzytkowa (m?)

gmina Gieraltowice | 6690 | 5679 | 7 341 9227 | 28 937 160,8 | 7312 | 11658 | 9682 | 10072 | 38 724 134,9

Chudoéw 1107 807 1571 2180 5665 177,0 1301 1783 2392 1 866 7342 118,4
Gierattowice 1546 | 2017 | 2041 2271 7 875 140,6 1210 2 367 2055 2254 7 886 1314
Paniowki 1883 1593 | 2714 1476 7 666 163,1 1770 | 4875 2522 3134 | 12301 143,0
Przyszowice 2154 1262 1015 3300 7731 171,8 3031 2633 2713 2818 | 11195 141,7

taczna liczba izb w mieszkaniach

gmina Gieraltowice 216 187 270 317 990 5,5 265 424 399 379 1467 5,1
Chudoéw 31 22 57 68 178 5,6 51 70 114 77 312 5,0
Gierattowice 62 69 74 94 299 5,3 41 96 86 80 303 51
Paniowki 60 56 98 46 260 5,5 68 171 102 110 451 5,2
Przyszowice 63 40 41 109 253 5,6 105 87 97 112 401 51

* warto$¢ w kolumnie "$rednia" oznacza:
- w przypadku powierzchni uzytkowej - Srednig powierzchnie uzytkowa 1 mieszkania zrealizowanego w analizowanym okresie
- w przypadku izb w mieszkaniach - srednig liczbe izb przypadajacg na 1 mieszkanie zrealizowane w analizowanym okresie

zrédio: opracowanie wtasne BRR Katowice na podstawie BDL GUS

1.2. Zmiany stanu zasobéw mieszkaniowych

W rezultacie dynamicznego rozwoju budownictwa mieszkaniowego systematycznie wzrasta liczba budynkéw
mieszkalnych w gminie. Wedtug danych statystycznych, w okresie 2014-2017 ich liczba zwiekszyta sie o0 210
(7,4% stanu z konca 2013 r.) i wyniosta na koniec 2017 r. 3066.

Wedlug bazy danych przestrzennych opartej na inwentaryzacji na potrzeby miejscowych planéw liczba
budynkéw mieszkalnych jest jeszcze wyzsza i wynosi 3482 (stan w potowie 2018 r.). Rozbieznos¢ w liczbie
budynkéw mieszkalnych podanych przez statystyke publiczng i wynikajacych z bazy danych SIP wynika z faktu,
ze statystyka gromadzi dane jedynie o tych budynkach, ktére po ukohczeniu budowy zostaty zinwentaryzowane
zgodnie z przepisami prawa z zakresu geodezji i kartografii, zas w bazie SIP ujeto wszystkie budynki faktycznie
istniejgce na podstawie inwentaryzacji, w tym réwniez formalnie bedace jeszcze w trakcie budowy.

Wedtug danych statystyki publicznej zasoby mieszkaniowe na koniec 2017 r. wynosity 3260 mieszkan o tacznej
powierzchni uzytkowej 361072 m? i 17005 izbach. W stosunku do stanu z korica 2013 r. nie ulegty istotnej
zmianie wskazniki przecietnej liczby izb w 1 mieszkaniu (wielko$¢ ta utrzymuje sie na poziomie 5,3, chociaz
w minionych czterech latach nowo realizowane mieszkania byly nieco mniejsze) oraz sredniej liczby osob
przypadajacych na 1 izbe (0,7).

Nieznacznie zmniejszyta sie liczba os6b zamieszkujgcych 1 mieszkanie - z 3,8 do 3,7. Wzrosty natomiast
wskazniki: przecietnej powierzchni uzytkowej 1 mieszkania - z 108,3 do 110,8m? przecietnej powierzchni
uzytkowej mieszkania przypadajacej na 1 osobe - z 28,4 do 30,1m? oraz wskaznik liczby mieszkan przypadajacych
na 1000 mieszkancow - z 262 do 271,5 (nadal jednak jest nizszy niz w obszarach wiejskich powiatu i wojewddztwa
- odpowiednio 284 i 303).
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1.3. Budownictwo niemieszkalne

W latach 2014-2017 w gminie Gierattowice oddano do uzytkowania 42 budynki niemieszkalne, co stanowito 24%
wszystkich budynkéw tego rodzaju zrealizowanych na terenie powiatu gliwickiego. Pod wzgledem tacznej
powierzchni uzytkowej udziat powierzchni budynkéw niemieszkalnych zrealizowanych w Gierattowicach prezentuje
sie na tle powiatu mniej okazale - wyniést 13,7%.

Tabl. 5. Nowe budynki niemieszkalne oddane do uzytkowania w gminie Gieraltowice w latach 2010-2017 na tle
powiatu gliwickiego

Rok Rok

Jednostka Wyszcze- Suma Srednia Suma Srednia
administracyjna golnienie 2010 2011 2012 2013 roczna 2014 2015 2016 2017 roczna
budynki 23 20 56 33 132 33 41 45 45 42 173 43

powiat gliwicki
pow.uz.(m?) | 17 951| 17 102|117 133 | 12508 [164 694 | 41 174 | 48 175| 31034 | 19628 | 56 691|155 528 | 38 882

gmina budynki 5 4 10 11 30 8 9 10 18 5 42 1"

Gieraltowice

pow.uz.(m?) | 5104| 1420| 18409| 4796| 29729 7432| 3405 1512 6960| 3407| 15284| 3821

zrédio: opracowanie wtasne BRR Katowice na podstawie BDL GUS

Liczba nowych budynkéw niemieszkalnych oddanych do uzytkowania w gminie Gierattowice w latach 2014-2017
wzrosta w stosunku do okresu 2010-2013 o 40%, ale ich taczna powierzchnia uzytkowa byta niemal o potowe
mniejsza. Wsréd nowych budynkéw niemieszkalnych zrealizowanych w gminie zauwazalny jest istotny udziat
budynkéw biurowych, przemystowych, magazynowych i handlowo-ustugowych, ktérych udziat w tgcznej
powierzchni uzytkowej wyniost w okresie 2010-2013 - 91%, a w okresie 2014-2017 - 72%. Uwage zwracajg
réwniez inwestycje w budynki hoteli o znacznej powierzchni uzytkowej, wskazujgce na rozwdj ponadiokalnych
funkcji ustugowych gminy Gieraftowice. W okresie 2014-2017 tgczna powierzchnia uzytkowa zrealizowanych
obiektow niemieszkalnych nie bedacych garazami lub budynkami gospodarstw rolnych wyniosta 35% tacznej
powierzchni uzytkowej mieszkan oddanych do uzytkowania (w latach 2010-2013 nawet przewyzszyta te
powierzchnie), co dowodzi silnych proceséw urbanizacji zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice.

Tabl. 6. Charakterystyka nowych budynkéow niemieszkalnych oddanych do uzytkowania w latach 2010-2017

Gmina Gierattowice
Okres 2010-2013 Okres 2014-2017
Wyszczegolnienie . - - -
pow. uzytkowa srednia pow. uzytkowa Srednia
liczba RS pow. uzytkowa liczba T pow. uzytkowa
(m?) 2 (m?) 2
(m?) (m%)
budynki hoteli
(PKOB = 1211) 1 1354 1354 2 1858 929
budynki biurowe
(PKOB = 1220) 3 2437 812 5 2505 501
budynki handlowo-ustugowe
(PKOB = 1230) 8 2458 307 8 2 265 283
budynki garazy 6 191 32 12 600 50
(PKOB = 1242)
budynki przemystowe
(PKOB = 1251) 1 168 168 4 2780 695
zbiorniki, silosy i budynki magazynowe 8 22 097 2762 5 3430 686
(PKOB = 1252)
budynki szpitali i zaktaddw opieki
medycznej (PKOB = 1264) ! 685 685 ! 443 443
budynki gospodarstw rolnych
(PKOB = 1271) 2 309 155 4 905 226
pozostate budynki niemieszkalne,
gdzie indziej niewymienione - - - 2 498 249
(PKOB = 1274)
ogotem 30 29729 991 42 15 284 364

zrédio: opracowanie wtasne BRR Katowice na podstawie BDL GUS
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Gieraltowice

2. POZWOLENIA NA BUDOWE

W okresie objetym analizg w gminie Gierattowice wydano tacznie 595 decyzji o pozwoleniu na budowe (w tej
liczbie mieszczg sie takze przyjete zgtoszenia zamiaru wykonania robét budowlanych, dla ktérych nie jest
wymagane pozwolenie na budowe).

Wedtug "Oceny 2014", w ktérej uwzgledniono pozwolenia na budowe wydane od stycznia 2011 r. do sierpnia
2014 r., w okresie poprzedniej analizy wydano 954 pozwolenia. Nie oznacza to jednak ostabienia dynamiki
ruchu budowlanego w gminie - jest to konsekwencjg nowelizacji ustawy Prawo budowlane, w wyniku ktérych
zniesiono obowigzek uzyskiwania pozwolen na budowe dla szeregu inwestyc;ji.

Rys. 4 Lokalizacja pozwolen na budowe * wydanych w latach 2011-2018
/ tereny, dla ktérych wydano pozwolenie na budowe

- - w okresie objetym analizg
- w tym na dla nowych obiektow

E - w okresie 2011 r. - | potowa 2014 r.

- tereny zabudowane

tereny objete miejscowymi planami,
dotychczas niezabudowane

zrodto: opracowanie wiasne BRR Katowice na podstawie rejestru pozwolen na budowe Urzedu Gminy Gierattowice za lata 2011-2018
*  wszystkie informacje dotyczace pozwolen na budowe obejmuja takze przyjete zgtoszenia zamiaru wykonania robét budowlanych,
dla ktérych nie jest wymagane pozwolenie na budowe
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Z informacji zawartych w "Ocenie 2014" wynika, ze w analizowanym okresie wydano 318 pozwolen na budowe
nowych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych oraz 17 pozwolen na budowe budynkéw ustugowych lub
produkcyjno-ustugowych (tacznie 335). Doktadnie taka sama liczba pozwolen na budowe nowych budynkéw
(lub innych obiektéw nie bedacych budynkami) zostata odnotowana w okresie objetym biezaca analiza.

W analizie pozwolen na budowe zastosowano klasyfikacje pozwalajacg na wyodrebnienie inwestycji, ktore
powodujq istotne zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. W zwigzku z tym wydzielono osobng
kategorie obejmujaca pozwolenia dotyczace budowy, rozbudowy i przebudowy infrastruktury drogowej
i technicznej (w okresie objetym analizg nie wydano pozwolen na budowe nowych drdég), a pozostate
pozwolenia podzielono ze wzgledu na rodzaj inwestycji oraz funkcje obiektéw budowlanych.

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji przyjeto nastepujacy podziat:

- decyzje dotyczace budowy nowych budynkéw lub innych obiektéw budowlanych,
- decyzje dotyczace rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania budynkow,
- decyzje dotyczace modernizacji istniejgcych obiektéw (przebudowy, montazu instalacji wewnetrznych itp.),
- rozbidrki.
Ze wzgledu na funkcje obiektéw budowlanych objetych pozwoleniem przyjeto nastepujacy podziat:

- MN - zabudowa mieszkaniowa,

- MU - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

- MR - zabudowa zagrodowa,

- UP - ustugi spoteczne,

- U - ustugi pozostate,

- PU - obiekty produkcyjne (w tym bazy, magazyny),
- R - obiekty produkcji rolnej,

- G - obiekty gospodarcze, garaze,

- IT/K - obiekty drogowe i infrastruktury technicznej.

Najwieksze znaczenie dla oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym maja pozwolenia na budowe
nowych budynkoéw i innych obiektéw budowlanych. W analizowanym okresie pozwolenia te stanowity
56% ogodlnej liczby pozwolen na budowe wydanych w gminie Gierattowice. Najwiecej pozwoleh na budowe
nowych budynkéw wydano w Panidéwkach (30%); w tym sotectwie najwiekszy byt tez udziat tacznej powierzchni
terendéw objetych takimi pozwoleniami (35%). Najmniejsza koncentracja tego rodzaju inwestycji miata miejsce
w Chudowie (18% liczby wszystkich pozwolen na budowe nowych budynkéw i niespetna 17% powierzchni
objetych nimi dziatek).

Pozostate pozwolenia na budowe wydano w niemal réwnych proporcjach dla inwestycji, ktére mozna okresli¢
zbiorczo jako modernizacja istniejgcej zabudowy (rozbudowy, nadbudowy, przebudowy), rozbudowa infrastruktury
drogowej i technicznej oraz dla rozbidrek, ktére dotyczyly gtéwnie obiektdw gospodarczych.

Tabl. 7. Liczba pozwolen na budowe wedtug rodzaju inwestycji

Liczba wydanych pozwolen na budowe
Rozbudowa, . Budowa, rozbudowa,
Jednostka Budowa nowego nadbudowa, Przebudowa, monta2 - przebudowa
) instalacji Rozbidrka .
budynku zmiana sposobu R © infrastruktury
uzytkowania ¢ Y drogowej i technicznej
Gieraltowice 77 14 14 26 23
Chudéw 61 13 4 17 17
Paniowki 102 5 18 13 38
Przyszowice 95 14 7 24 13
gmina Gieraltowice 335 46 43 80 91

* w tym zabezpieczenie obiektéw przed wptywem szkdd goérniczych
zrodto: opracowanie wtasne BRR Katowice na podstawie rejestru pozwolehn na budowe Urzedu Gminy Gierattowice (30.06.2018 r.)
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Gieraltowice

Rys. 5 Pozwolenia na budowe wedtug rodzaju inwestycji

Pozwolenia nha budowe wg rodzajéw inwestycji

I budowa nowych budynkéw

[[] rozbudowa, zmiana sposobu uzytkowania

[ przebudowa

B budowa, rozbudowa, przebudowa infrastruktury
B rozbidrka

zrodto: opracowanie wiasne BRR Katowice na podstawie rejestru pozwolen na budowe Urzedu Gminy Gierattowice

W ujeciu rocznym liczba pozwolen wydanych dla nowych budynkéw najwyzsza byta w 2016 r. (103), co stanowito
rekompensate” za okresowy spadek liczby pozwolen w 2015 r. (51), kiedy to wystapita koniecznos¢ poprzedzenia
pozwolenia uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy po uniewaznieniu planu miejscowego z roku 2005.
W 2017 r. wydano 86 pozwoleh na budowe nowych budynkéw, a w pierwszej potowie 2018 r. - 57.

W ujeciu przestrzennym tereny objete pozwoleniami na budowe w okresie objetym analizg zajmujg powierzchnie
okoto 162 ha, przy czym tak duza powierzchnia wynika z uwzgledniania catych dziatek, na ktérych zostaty
wydane pozwolenia na budowe, w tym dla infrastruktury technicznej (36,4 ha), a takze dziatek objetych
pozwoleniami na rozbiérke. Réwniez w kilku przypadkach pozwolen na budowe nowych budynkéw lub obiektow
dziatki sg znacznie wieksze niz rzeczywisty obszar inwestycji, w zwigzku z czym faktyczny przestrzenny zakres
zmian w zagospodarowaniu bedzie mniejszy.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Gieraltowice

Pod wzgledem funkcji budynkéw, ktére uzyskaly pozwolenie na budowe w okresie objetym analizg, wida¢

wyrazng dominacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. tacznie w analizowanym okresie wydano

280

pozwoleh na budowe nowych budynkéw mieszkalnych, w tym 275 jednorodzinnych, co stanowi 82%
tacznej liczby pozwolen na budowe nowych budynkéw. Wsréd budynkéw o funkciji mieszkalnej znalazty sie dwa

budynki w zabudowie zagrodowej, dwa mieszkaniowo-ustugowe i jeden budynek wielorodzinny.

Niespetna 5% pozwolen wydano dla budynkéw produkcyjno-ustugowych lub magazynowych (16 decyzji), 3% - dla
budynkéw ustugowych (11 decyzji), a 2% - dla budynkdéw lub innych obiektéw przeznaczonych do produkgji
rolniczej (7 decyzji). Budowa nowych budynkéw gospodarczych i garazy byta przedmiotem 6% wydanych

pozwolen (21 decyzji).

Rys. 6 Pozwolenia na budowe wedtug funkcji obiektow

Laczna liczba pozwoleh na budowe nowych budynkéw

50
)

Udziat pozwolen wydanych dla budynkéw:

@ [l mieszkaniowych, mieszkaniowo-uslugowych
B uslugowych, handlowych

B produkeyjno-uslugowych, magazynowych
[] rolniczych

B gospodarczych, garazy

zrodto: opracowanie wiasne BRR Katowice na podstawie rejestru pozwolen na budowe Urzedu Gminy Gierattowice
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Tabl. 8. Pozwolenia na budowe nowych budynkéw lub innych obiektéw wydane w okresie analizy wedtug funkcji

} Wydane pozwolenia na budowe gmina
AL Gierattowice Chudéw Paniowki Przyszowice Gieraftowice
MN | mieszkaniowa jednorodzinna 71 46 87 73 277
MU | mieszkaniowo-ustugowa 1 1 2
MW | mieszkaniowa wielorodzinna 1 1
u ustugowa, handlowa 1 3 3 4 1"
PU produkcyjna, magazynowa 1 2 5 8 16
R rolnicza 1 3 1 2 7
G budynki gospodarcze, garaze 2 7 4 8 21

zrodto: opracowanie wtasne BRR Katowice na podstawie rejestru pozwolen na budowe Urzedu Gminy Gierattowice

Tereny zamierzen inwestycyjnych, dla ktérych wydano pozwolenia na budowe nowych budynkdéw (sporadycznie
rowniez innych obiektow - dotyczy zabudowy rolniczej lub ustug spotecznych) zajety szacunkowo powierzchnie
58 ha. Czes¢ tych terendw obejmuje dziatki juz wczesniej zagospodarowane (realizacja zabudowy dogeszczajacej,
wymiana kubatury itp.). Powierzchnia terendw rozwojowych wykazanych w analizach sporzadzonych na potrzeby
studium (wedtug stanu na koniec 2015 r.) ulegta zmniejszeniu o ok. 25 ha, przy czym w analizach tych dziatki, dla
ktérych wydano pozwolenia na budowe byly traktowane jako juz zagospodarowane. Mozna zatem szacowag,
ze w okresie objetym analizg tereny nowej zabudowy ulegly powiekszeniu o ok. 50 ha, a powierzchnia terenow
rozwojowych ulegta zmniejszeniu o ok. 7-8%.

Tereny zabudowy mieszkaniowej.

Nowa zabudowa mieszkaniowa rozwija si¢ w gminie Gieraltowice gtdéwnie w formie uzupetniania historycznie
uksztattowanych uktadéw osadniczych (» zob. Rys. 2), zwtaszcza poprzez wypeianie luk w obrebie obszarow
o zwartej, w peti wyksztatconej strukturze przestrzennej. W Przyszowicach zauwazalna jest tendencja
do zageszczania zabudowy na istniejgcych dziatkach zagospodarowanych. W analizowanym okresie ksztattowato
sie tylko jedno nowe osiedle mieszkaniowe o uktadzie i formie charakterystycznej dla zabudowy podmiejskiej
- w Paniéwkach, na terenie objetym obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego przy
ul. Powstancéw Slaskich (Os. Le$ne), gdzie nastepowat szybki rozwéj zabudowy jednorodzinnej (wydano
29 pozwolen na budowe / zgtoszeh budowy).

Przecietna powierzchnia dziatki budowlanej objetej pozwoleniem na budowe budynku mieszkalnego wyniosta
0,14 ha, w tym S$rednia powierzchnia dziatek dla zabudowy jednorodzinnej wyniosta w analizowanym okresie
- 0,13 ha w Chudowie, Gierattowicach i Paniéwkach oraz 0,12 ha w Przyszowicach, co odpowiada dotychczasowej
wielkosci dziatek zagospodarowanych o tej funkc;ji.

Tereny ustug.

Wsrdd pozwolen na budowe dla realizacji nowych inwestycji ustugowych znalazty sie, oprécz budynkdéw, rowniez
decyzje wydane dla realizacji obiektow o funkcji sportowo-rekreacyjnej (strzelnica sportowa w Przyszowicach,
rowerowy plac zabaw w Chudowie, oczko wodne w Paniéwkach jako element zagospodarowania terenéw
rekreacyjnych przy restauracji Rajcula).

Tereny dziatalnosci gospodarcze;j.

W analizowanym okresie w gminie wydano 23 pozwolenia na realizacje nowej zabudowy zwigzanej
z dziatalnoscig gospodarcza. Inwestycje koncentrowaty sie w Przyszowicach i w Panidwkach i zwigzane byty
gtdbwnie z budowg obiektéw ustugowych i produkcyjnych, chociaz wydano réwniez decyzje dla obiektow
o funkcji rolniczej (najwiecej w Chudowie - 3).

Pozwolenia na rozbudowe, nadbudowe lub na zmiane sposobu uzytkowania budynkéw w analizowanym
okresie wydano dla 46 inwestycji, wsrdd ktorych przewazaty budynki mieszkalne, w tej samej proporcji jak
w przypadku budowy nowych obiektow (56%). Wiekszy byt jednak udziat tej grupy pozwolen dla obiektéw
o funkcji ustugowej, produkcyjno-ustugowej i rolniczej (35%, 16 decyzji). Przestrzenny rozktad tej grupy
pozwolen byt dosy¢ réwnomierny - po 14 wydano w Gieraftowicach i w Przyszowicach, 13 w Chudowie;
najmniej (5) - w Panidwkach.
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3. DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY
Decyzje o warunkach zabudowy oraz o ustaleniu lokalizacji celu publicznego wydawane byly na terenie gminy

od lipca 2015 r. Do konica czerwca 2018 r. wydano 528 takich decyzji, obejmujgcych tereny o tacznej powierzchni
143 ha (po uwzglednieniu decyzji naktadajacych sie, wydanych dla tych samych dziatek).

Tabl. 9. Decyzje o warunkach zabudowy wedlug miejscowosci i roku wydania

Rok tacznie w okresie 2015-2018
Jednostka
2015 2016 2017 2018" liczba %
Chudéw 22 32 26 9 89 16,9
Gierattowice 22 72 53 16 163 30,9
Paniowki 20 51 39 18 128 24,2
Przyszowice 23 61 43 21 148 28,0
liczba 87 216 161 64 528 100
gmina Gieraltowice
% 16,5 40,9 30,5 12,1 100

1) uwzgledniono decyzje wydane do konca czerwca 2018 r.
zrédio: opracowanie wiasne BRR Katowice na podstawie rejestru decyzji o warunkach zabudowy Urzedu Gminy Gierattowice

W strukturze rodzajowej zamierzen inwestycyjnych w analizowanym okresie zdecydowanie dominowaty budowy
nowych budynkéw lub obiektow (436 decyzji - 83% ogdlnej liczby); istotne znaczenie miaty tez zmiany sposobu
uzytkowania, zwykle powigzane z rozbudowg lub przebudowg budynkéw (40 decyzji - 8% ogdinej liczby). Dla
zamierzeh obejmujacych rozbudowe, nadbudowe lub przebudowe istniejacych budynkéw wydano 52 decyzje
(9% ogdlnej liczby).

Tabl. 10. Decyzje o warunkach zabudowy wedtug miejscowosci i rodzaju inwestycji

Rodzaj inwestycji
dlesite budowa zmiana sposobu uzytkowania rozbudowa przebudowa

liczba powierzchnia liczba powierzchnia liczba powierzchnia liczba powierzchnia
decyzji (ha) * decyzji (ha) * decyzji (ha) * decyzji (ha) *
Chudoéw 73 24,4 10 2,6 5 1,8 1 0,1
Gierattowice 136 36,6 7 1,0 18 2,3 2 0,3
Paniéwki 110 35,4 8 21 9 21 1 0,1
Przyszowice 117 34,6 15 3,0 15 2,8 1 0,9
gmina Gierattowice 36 131,0 40 8,7 47 9,0 5 1,4

*  powierzchnia dotyczy catych dziatek ewidencyjnych dla ktérych wydano decyzje; rzeczywisty obszar inwestyciji, dla ktérego ustalono
warunki zabudowy moze by¢é mniejszy

zrodto: opracowanie witasne BRR Katowice na podstawie rejestru decyzji o warunkach zabudowy Urzedu Gminy Gierattowice

Pod wzgledem rodzaju wnioskowanej zabudowy zdecydowanie dominowata funkcja mieszkaniowa: dla zabudowy
o tej funkcji wydano w sumie 419 decyzji (79% ogdlnej liczby), w tym dla nowych budynkéw - 358, a dla zmiany
sposobu uzytkowania zabudowy istniejacej w kierunku funkcji mieszkaniowej - 25. taczna liczba nowych
budynkéw mieszkalnych, dla ktérych ustalono warunki zabudowy wynosi 553.

W kolejnych latach analizowanego okresu widoczna byta tendencja wzrostu udziatu decyzji wydawanych dla
zamierzenh obejmujgcych wiecej niz jeden budynek mieszkalny. W 2015 r. wydano 6 takich decyzji, ktére objety
tacznie 19 budynkéw, w 2016 r. - juz 25, w sumie dla 91 budynkdw, a w 2017 r. - 31 decyzji, dla 122 budynkdw.
W 2018 r. do konca czerwca wydano 12 decyzji ustalajgcych warunki zabudowy dla wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego (tgcznie dla 45 budynkow).
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Rozmieszczenie przestrzenne decyzji dla zespotéw zabudowy mieszkaniowej jest dosy¢ rownomierne:

- Chudoéw - 16 decyzji obejmujacych tgcznie 68 budynkow,
- Gieraltowic - 18 decyzji obejmujgcych tacznie 63 budynki,
- Paniowki - 24 decyzje obejmujace tgcznie 70 budynkdw,

- Przyszowice - 19 decyzji obejmujgcych tacznie 84 budynki.
Decyzje te dotyczg z reguty niewielkich zespotdw zabudowy jednorodzinnej; najwieksza liczba budynkow
wnioskowana byta w Przyszowicach w rejonie ul. Brzeg (18 budynkéw), w Chudowie w rejonie ul. Wrzosowej
(13 budynkéw); ustalono réwniez warunki dla budowy 4 budynkéw po 3 mieszkania (w Gierattowicach przy
ul. ks. Roboty).

Zamierzenia inwestycyjne o funkcji ustugowej byty przedmiotem 30 decyzji o warunkach zabudowy
(6% wszystkich decyzji WZ), w tym byto 14 obejmujgcych budowe nowych obiektéw, 8 - zmiane sposobu
uzytkowania istniejgcych budynkéw lub ich czesci na cele ustugowe, a kolejnych 8 dotyczyto rozbudowy
istniejacych budynkow.

Zabudowa o funkcji produkcyjno-ustugowej, magazynowej byta przedmiotem 13 decyzji (3% wszystkich decyzji
W2Z), w tym 9 dla zamierzen obejmujacych budowe nowych obiektow.

Tabl. 11. Decyzje o warunkach zabudowy wedtug miejscowosci i funkcji (ogétem - wszystkie rodzaje inwestycji)

Funkcja zabudowy

ednosta mieszkaniowa * mj?usszltzr;ivov\;vo (szgrfczvglzl)gi piﬁgﬂ;cgev n;)— rolnicza inna **
Chudoéw 65 2 7 2 1 12
Gierattowice 135 1 5 1 3 16
Paniowki 102 4 7 5 1 8
Przyszowice 117 5 11 5 3 10
gmina Gieraltowice 419 12 30 13 8 46

Tabl. 12. Decyzje o warunkach zabudowy wydane dla nowej zabudowy wedtug miejscowosci i funkcji

Funkcja zabudowy

Jednostka mieszkaniowa * m_i_eusszltzr;ivov\;vo (szgrfczglzl)gi piﬁgﬂ;%ev n;)— rolnicza inna **
Chudow 56 1 2 2 1 11
Gierattowice 115 1 3 1 1 12
Paniéwki 90 4 4 3 1 7
Przyszowice 97 2 5 3 3 10

gmina Gieraltowice 358 8 14 9 6 40

Tabl. 13. Decyzje o warunkach zabudowy wydane dla zmian sposobu uzytkowania wedtug miejscowosci i funkcji

Funkcja zabudowy po zmianie sposobu uzytkowania (lub rozbudowie ze zmiang sposobu uzytkowania)

Jednostka ; : ustugowa .
mieszkaniowa * pIESF ST (w tym ustugi FeCll e rolnicza inna **
--ustugowa . -ustugowa
publiczne)
Chudow 6 1 3 - - -
Gieraltowice 5 - 1 - 1 -
Paniowki 5 - 2 1 - -
Przyszowice 9 3 2 1 - -
gmina Gierattowice 0 0 0 0 0 0

* w tym jednorodzinna, wielorodzinna, siedliskowa
** budynki gospodarcze, zjazdy indywidualne

zrodto: opracowanie wtasne BRR Katowice na podstawie rejestru decyzji o warunkach zabudowy Urzedu Gminy Gierattowice
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Zgodnosé decyzji o warunkach zabudowy z kierunkami przeznaczenia okreslonymi w studium.

Sposrdéd wszystkich decyzji o warunkach zabudowy wydanych w okresie objetym analizg 10 decyzji potozonych
jest w obszarach, na ktérych czesci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego nie
przewiduje rozmieszczenia nowej zabudowy. Stanowig one 2,3% facznej liczby decyzji WZ wydanych dla
budowy nowych budynkéw. Lokalizacja zabudowy na tych terenach stanowi zagrozenie przede wszystkim dla
tadu przestrzennego i ksztattowania krajobrazu gminy; tereny zlokalizowane sg poza zasiegiem zagrozen
bezpieczenstwa lub zdrowia ludzi.

4, DECYZJE O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

W okresie objetym analizg wydano 108 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, w tym:

- 88  decyzji dotyczy sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;
- 13  decyzji dotyczy przebudowy elementéw uktadu drogowego, budowy chodnikdw, parkingow;
- 5  decyzji dotyczy inwestycji na terenach i w obiektach ustug publicznych, polegajacych na
rozbudowie infrastruktury rekreacyjnej i sportowej oraz na przebudowie obiektéw publicznych,
w celu ich dostosowania do potrzeb oséb niepetnosprawnych;
-1 decyzja dotyczy przebudowy cieku Jasienica (Potoku Chudowskiego);
-1 decyzja dotyczy budowy na terenie szybu VI uktadu kogeneracyjnego zasilanego gazem
z odmetanowania kopalni (0 mocy 2x4 MW).
taczna powierzchnia dziatek objetych decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wyniosta
121 ha. Decyzje koncentrowaty sie w jednostkach Paniéwki i Gierattowice.

Najwieksza liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;
dotyczyta rozbudowy sieci gazowe.

Tabl. 14. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w latach 2015-2018 "

Jednostka tacznie
Rodzaj inwestycji w okresie
Chudow Gierattowice Paniowki Przyszowice 2015-2018
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym: 19 23 30 17 88
- elektroenergetyczne ( w tym o$wietlenie) 4 3 6 3 16
- gazownicze 9 10 15 7 41
- kanalizacji sanitarnej 1 2 1 3 7
- kanalizacji deszczowej 1 1 - 1 3
- wodociggowe 3 3 6 2 14
- pozostate 1 4 2 1 7
elementy infrastruktury komunikacyjnej, w tym: 1 5 5 2 13
- przebudowa drog - - - 2 2
- budowa chodnikow 1 3 4 - 8
- pozostate - 2 1 - 3
tereny ustug publicznych, w tym: 2 2 1 - 5
- infrastruktura sportowo-rekreacyjna 2 - 1 - 3
- dqstosowanie obiektow do potrzeb oséb ) 9 ) ) 9
niepetnosprawnych
instalacje wytwarzajgace energie 1 - - - 1
GMINA GIERALTOWICE 23 30 36 19 108

1) dane obejmujg decyzje wydane do korica czerwca 2018 r.
zrodto: opracowanie wtasne BRR Katowice na podstawie rejestru decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego Urzedu Gminy
Gieraltowice
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5. WNIOSKI WYNIKAJACE Z ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W okresie objetym analizg na obszarze gminy Gierattowice nastepowaty niezwykle dynamiczne przeksztatcenia
struktury przestrzennej, ktérym towarzyszyta intensywna rozbudowa i modernizacja systeméw infrastruktury
techniczne;.

Pod wzgledem liczby inwestycji, zarébwno zrealizowanych, jak bedacych w przygotowaniu (PB) i zamierzeniu
(WZ) zdecydowanie dominuje budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, ale po uwzglednieniu powierzchni
uzytkowej budynkéw oddanych do uzytkowania wida¢ szybki rozwdj funkcji ustugowych i produkcyjnych.
Na terenie gminy powstajg istotne inwestycje ustugowe i produkcyjno-ustugowe o charakterze egzogenicznym

Pomimo tego, ze w analizowanym okresie praktycznie wszystkie inwestycje obejmujace budowe nowych
budynkéw mieszkalnych zostaty zrealizowane przez inwestoréw indywidualnych i na wkasne potrzeby, dynamika
liczby realizowanych budynkéw rosta. Pod wzgledem tempa rozwoju budownictwa mieszkaniowego gmina
Gierattowice wysuneta sie na pierwszg pozycje w powiecie gliwickim i nalezy do pierwszej piatki gmin
wojewodztwa $lgskiego o najwyzszym wskazniku liczby nowych mieszkan oddawanych do uzytkowania
w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw.

Pomimo dynamicznego przyrostu zasobdéw mieszkaniowych wskaznik nasycenia mieszkaniami, czyli liczba
mieszkan przypadajgca na 1000 mieszkancéw, jest wyraznie mniejszy w stosunku do gmin powiatu gliwickiego
i obszaréw wiejskich wojewodztwa slgskiego, co mozna wigza¢ z odmiodzeniem struktury demograficznej
gminy oraz charakterystyczng strukturg zasobdéw mieszkaniowych (niemal catkowicie zabudowa jednorodzinna /
gospodarstwa rodzinne, z czym wigze sie niski udziat gospodarstw domowych jednoosobowych).

Nowa zabudowa koncentruje sie w obszarach o zwartej, w peini uksztattowanej strukturze przestrzennej,
uzupetniajac uksztattowane ukfady osadnicze. Prawidtowo wydawane decyzje o warunkach zabudowy
mieszczg sie w granicach polityki przestrzennej Gminy, z niewielkimi wyjatkami, w ktérych lokalizacja zamierzen
poza zwartymi przestrzennie uktadami jest skutkiem niedoskonatosci obowigzujgcych przepiséw prawa (duze
dziatki ewidencyjne).

Przecietna wielko$¢ dziatek budowlanych, na ktérych zrealizowano inwestycje w analizowanym okresie oraz dla
ktérych wydano pozwolenia na budowe lub przyjeto zgtoszenie budowy nie odbiega od dotychczasowych
wielkosci, w zwigzku z czym nie dochodzi ani do nadmiernego zageszczania zabudowy, ani do jej rozpraszania.

Tempo wyczerpywania terenéw rozwojowych jest zgodne z zatozeniami przyjetymi w studium uwarunkowan
i kKierunkéw zagospodarowania przestrzennego, potwierdzajgc prawidtowos¢ przyjetych zatozeh w zakresie
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Gieraltowice

.  WNIOSKI W SPRAWIE SPORZADZENIA LUB ZMIANY MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Analiza wnioskdw o zmiane lub sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest jedng
z podstaw oceny aktualnosci miejscowych planéw oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Whioski w tej sprawie dostarczajg wiedzy na temat potrzeb rozwoju gminy w optyce indywidualnych inwestoréow
i sq jedng z podstawowych przestanek oceny aktualnosci obowigzujacych planéw miejscowych lub zasadnosci
podjecia prac nad sporzadzeniem nowych planow.

W okresie objetym niniejszg analizg zakonczono procedure sporzadzania nowego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w ramach ktérej rozpatrzono 310 wnioskéw dotyczacych 351
lokalizacji, a nastepnie 392 uwagi wniesione w wyniku pierwszego wytozenia projektu studium do publicznego
wgladu oraz 427 uwag wniesionych w wyniku drugiego wyfozenia, przy czym czes$¢ uwag stanowita ponowienie
wnioskoéw, a czes¢ zawierata nowe (odmienne) postulaty dotyczace terendw, dla ktorych przyjeto ustalenia
planistyczne zgodne ze ztozonymi wnioskami.

Réwnolegle, realizujgc wnioski z "Oceny 2014", podjeto uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia nowych
planéw miejscowych, obejmujacych wszystkie sotectwa w ich granicach administracyjnych (ktére sg w trakcie
realizacji). W odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzenia planéw ztozono 169 wnioskow
dotyczacych 222 lokalizacji. Whnioski te podlegaly analizie jeszcze w trakcie sporzadzania studium, a sktadajace
je osoby miaty mozliwos¢ wypowiedzenia sie na etapie wytozenia projektu studium do publicznego wgladu,
wplywajac w ten sposdb na uksztattowanie polityki przestrzennej Gminy. Wnioski zostaly poddane analizie pod
katem ich zgodnosci z wymaganiami fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig i waloréw
ekonomicznych przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 pkt4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym?, a takze pod wzgledem ekofizjograficznym (z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw prawa
w zakresie ochrony srodowiska i zagospodarowania przestrzennego) i spoteczno-ekonomicznym, majac
na wzgledzie regulacje zawartg w art. 1 ust. 3° ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach trwajgcej procedury sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
czterech sotectw wnioski te zostaty rozpatrzone formalnie pod katem ich zgodnosci z polityka przestrzenng
okreslong w studium.

W zwigzku z opisanym stanem faktycznym, nie ma wnioskédw wymagajacych analizy w ramach niniejszego
opracowania.

8  Art. 1 ust. 4 pkt 4: W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegélnosci poprzez uzupetnianie
istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzagdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

9 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.
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IV. ANALIZA | OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gierattowice
zostato przyjete Uchwatg Nr XXXIX/268/17 Rady Gminy Gierattowice z dnia 12 grudnia 2017 r.

Przestankg uznania studium za nieaktualne w catosci lub czesci moze by¢:

— stwierdzenie niezgodnosci z biezacymi wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zakresie zagrazajgcym realizacji celdw ustawy - ksztattowania fadu przestrzennego na obszarze gminy
i tworzenia podstaw jej zrownowazonego rozwoju, w szczegolnosci w zakresie wymagan okreslonych
w art. 10 ust. 1 i 2 (okreslajgcych zakres problematyki, jakg nalezy uwzgledni¢ w analizie uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego i przy ustalaniu kierunkow polityki zagospodarowania przestrzennego);

— stwierdzenie niezgodnosci z przepisami odrebnymi, zwtaszcza w przypadku natozenia nowych wymagan
w zakresie problematyki, jaka powinna by¢ uwzgledniona w ustaleniach miejscowych planéw i studium;

— dazenie do zaspokojenia potrzeb rozwojowych gminy i jej mieszkahcow, zgtaszanych przez witascicieli
terenéw oraz wydziaty Urzedu Gminy - w zakresie, w jakim nie narusza to przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepiséw odrebnych;

— identyfikacja potencjalnych probleméw i konfliktdw przestrzennych, ktérych rozwigzaniu powinny stuzy¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

— zmiana uwarunkowan faktycznych wynikajacych z zaistniatych zmian w zagospodarowaniu gminy.

1. WYMAGANIA DOTYCZACE ZAKRESU STUDIUM WYNIKAJACE Z USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Studium, przyjete w grudniu 2017 r., sporzadzono na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w brzmieniu ustalonym (w odniesieniu do problematyki studium)
przez ustawe z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. 2015 r. poz. 1777). Pdzniejsze zmiany ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie miaty wptywu na zakres merytoryczny studium.

Biorgc pod uwage aktualne (stan na dzien 15 wrzesnia 2018 r.) brzmienie przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566, z 2018 .
poz. 1496, poz. 1544) wymagany zakres studium okreslajg art. 10 ust. 1, 2, 2a, 3a, 3b oraz art. 5-7 ustawy.

2. ZMIANY W PRZEPISACH ODREBNYCH PO UCHWALENIU STUDIUM

1 stycznia 2018 r. weszta w zycie Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566,
z pézn. zmianami), ktéra w art. 166 ust. 1 zawiera, w celu zapewnienia ochrony ludnosci i mienia przed
powodzig, wymog uwzglednienia w studium (i w planach miejscowych) obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig (,obszary, ha ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest Srednie i wynosi 1% lub wysokie i wynosi
10% oraz obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem,
w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska stanowigce dziatki ewidencyjne”).
Brzmienie przepisu jest spdjne z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w tym
zakresie [art. 10 ust. 2 pkt 11, art. 15 ust. 2 pkt7 ustawy], w brzmieniu ustalonym przez Ustawe z dnia
5 stycznia 2011 r. o zmianie ustawy prawo wodne oraz niektérych innych ustaw, (Dz.U. nr 32 poz.159, ktéra
weszia w zycie 18 marca 2011 . .

Ponadto, zgodnie z art. 326 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, w studium i w planach miejscowych
uwzglednia sie ustalenia planu gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy, planu zarzadzania ryzykiem
powodziowym i planu przeciwdziatania skutkom suszy. Przepis ten odpowiada dotychczasowemu art. 118
zawartemu w ustawie Prawo wodne z 18 lipca 2001 r.
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W obowigzujacym studium mozliwe byto uwzglednienie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, bowiem
zostaly one wskazane na mapach zagrozenia i ryzyka powodziowego sporzgdzonych w dniu 22 grudnia 2013 r.,
a przekazanych organom gmin (zgodnie z art. 88f ust. 4 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne) jako
oficjalny materiat planistyczny w potowie 2015 .

Uwzgledniono takze aktualnie obowigzujace dokumenty w zakresie gospodarowania wodami na obszarach
dorzeczy i zarzadzania ryzykiem powodziowym, ktére zostaty przyjete w pazdzierniku 2016 r.:

* Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967); plan stanowi aktualizacje dotychczasowego
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (ogtoszonego w M.P. z2011r. Nr 40
poz. 451);

* Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie przyjecia Planu zarzadzania
ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r. poz. 1938).

Brak jest planu przeciwdziatania skutkom suszy - przygotowanie plandéw przeciwdziatania skutkom suszy
na obszarach dorzeczy (opracowanie ostatecznej wersji planéw) przewiduje sie do dnia 30 sierpnia 2020 r.

W zwigzku z powyzszym, wejscie w zycie nowej ustawy Prawo wodne pozostaje bez wptywu na aktualno$¢
obowigzujacego studium.

3. DOKUMENTY PLANISTYCZNE WYMAGAJACE UWZGLEDNIENIA W POLITYCE
PRZESTRZENNEJ GMINY NA PODSTAWIE ART. 9 UST. 2 USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzajac projekt studium
uwzglednia sie:

- zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju;
« ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju
gminy.
Ze wzgledu na daty przyjecia studium oraz sporzadzenia wyzej wymienionych dokumentéw, w studium

uwzgledniono:

» Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (M.P. z 2012 r. poz. 252);

« Strategie Rozwoju Powiatu Gliwickiego (uchwata Nr XXIX/201/2008 Rady Powiatu Gliwickiego z dnia
27 listopada 2008 r.) i Strategie Rozwoju Gminy (uchwata Nr XXX/176/05 Rady Gminy Gierattowice
z dnia 3 lutego 2005 r.);

«  Strategie Rozwoju Wojewddztwa Slgskiego ,Slaskie 2020+ (Uchwata Sejmiku Wojewoddztwa Slaskiego
Nr 1V/38/2/2013 z dnia 1 lipca 2013 roku w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Wojewoddztwa Slaskiego
,Slaskie 2020+”);

«  Strategie Rozwoju Polski Potudniowej do roku 2020 (Uchwata Nr 3 Rady Ministrow z dnia 8 stycznia
2014 r., M.P. z 2014 r. poz. 152);

« Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+ (Uchwata Nr V/26/2/2016
Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 29 sierpnia 2016 r. w sprawie przyjecia Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego 2020+, Dz. Urz. Woj. SI. z 2016 r. poz. 4619).

Od czasu uchwalenia obowigzujacego studium wymienione dokumenty nie ulegaty zmianom, w zwigzku z czym

studium zachowuje aktualnos¢ w zakresie wymagan wynikajacych z art. 9 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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4,

ZAKRES | FORMA STUDIUM. MERYTORYCZNA ZAWARTOSC STUDIUM

Szczegotowy zakres i forme studium okresla Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. z 2003 r. Nr 118 poz. 1233); tres¢ rozporzadzenia nie podlegata zmianom od czasu jego wydania.

Studium z 2017 r. spetnia wymagania w zakresie czesci sktadowych dokumentu, o ktérych mowa w§4 i 5
rozporzgdzenia, obejmujacych:

czes¢ okreslajacg uwarunkowania, przedstawiong w formie tekstowej i graficznej (§ 4 ust. 1 pkt 1):
czes¢ A studium - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, rozdz. I-XI, forma graficzna: Mapa
»<Jwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, skala 1:10000 oraz ilustracje w tekscie:

- Rys. A1. Usytuowanie Gierattowic w powiecie gliwickim,

— Rys. A2. Powigzania drogowe gminy Gierattowice z uktadem drég ponadlokalnych,

— Rys. A3. Podziat gminy Gierattowice na jednostki osadnicze (sotectwa),

— Rys. A4 Struktura uzytkowania terenu,

— Rys. A5. Dotychczasowe przeznaczenie terenu w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,

— Rys. A6. Stan uksztattowania elementéw struktury funkcjonalno-przestrzennej,

— Rys. A7. Udokumentowane ztoza kopalin, obszary i tereny gornicze,

— Rys. A8. Sie¢ hydrograficzna gminy Gierattowice. Obszary zagrozone powodzia,

— Rys. A9. Pomniki przyrody oraz obszary cenne pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym,

— Rys. A10. Obszary potencjalnej lokalizacji zbiornikdw stuzacych ochronie przed powodzig i susza,

— Rys. A11. Prognozowany wptyw eksploatacji wegla kamiennego,

— Rys. A12. Istniejacy zasieg i prognozowany rozwoj niecek bezodptywowych,

— Rys. A13. Klasyfikacja bonitacyjna uzytkéw rolnych,

— Rys. A14. Uktad drég publicznych na obszarze gminy Gierattowice,

— Rys. A15. Zaopatrzenie obszaru gminy Gierattowice w wode, energie elektryczng i gaz,

— Rys. A16. Odprowadzanie i oczyszczanie sciekdw z obszaru gminy Gierattowice;

czesc¢ tekstowg zawierajaca ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego (§ 4 ust. 1 pkt 2):
czes¢ B studium - Kierunki zagospodarowania przestrzennego, rozdz. I-IX;

rysunek przedstawiajgcy w formie graficznej ustalenia, okreslajace kierunki zagospodarowania
przestrzennego, a takze granice obszardw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy (§ 4 ust. 1 pkt 3):
Rysunek studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, skala 1:10000; rysunek spetnia
wymagania, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 rozporzadzenia; dodatkowo ilustracje w tekscie:

— Rys. B1. Kierunki przeznaczenia terenéw, obszary aktywizacji rozwoju gospodarczego,
— Rys. B2. Kierunki rozwoju ukfadu drogowego;

uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzah oraz synteze ustalen projektu studium
(§ 4 ust. 1 pkt 4): czes¢ C studium - rozdz. | i ll.

Dokument spetnia takze wymagania dotyczace stosowania standardow przy zapisywaniu ustalen czesci
tekstowej projektu studium, o ktérych mowa w § 6 rozporzgdzenia, oraz stosowania oznaczen, nazewnictwa
i standardéw przy sporzadzaniu rysunku projektu studium, o ktérych mowa w § 7 rozporzadzenia.

Tres¢ i forma analizy uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego jest zgodna z aktualnymi wymaganiami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odrebnych i zawiera w szczegoélnosci:

analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, w tym prognoze demograficzng oraz bilans terendw
przeznaczonych pod zabudowe, sporzadzone zgodnie z przepisami art. 1 ust. 3 i 4, art. 10 ust. 1 pkt 7
i ust. 5-7 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzonymi przez ustawe
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji,
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Gieraltowice

« aktualne granice udokumentowanych zt6z kopalin i zasobdéw wdd podziemnych, zgodnie z art. 10 ust. 1
pkt 11 u.p.z.p. oraz art. 95 ust. 2 ustawy Prawo geologiczne i gérnicze,

« aktualne granice obszaréw i terenéw gérniczych, zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 12 u.p.z.p. oraz z art. 104
ust. 1 ustawy Prawo geologiczne i gérnicze,

« obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (art. 10 ust. 2 pkt 11 u.p.z.p.), ktére zostaty wyznaczone
przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej i przekazane Wéjtowi Gminy przez Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w potowie 2015 r.,

+ obszary osuwania sie¢ mas ziemnych (art. 10 ust. 2 pkt 11), zgodne z aktualnymi danymi zawartymi
w rejestrze prowadzonym przez Staroste Gliwickiego oraz w bazie danych Systemu Ostony
Przeciwosuwiskowej SOPO.

W Swietle wynikdw analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym kierunki zagospodarowania
przestrzennego okreslone w ustaleniach studium uwzgledniajg potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

Biorac powyzsze pod uwage, obowigzujace studium nalezy uznaé za aktualne.

V. ANALIZA | OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. SYTUACJA PLANISTYCZNA. POSTEPY W SPORZADZANIU PLANOW MIEJSCOWYCH

Aktualnie w gminie Gierattowice obowigzuje 18 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Plany
te obejmujg obszary o tacznej powierzchni 93,3 ha, co stanowi 2,4% powierzchni gminy, w tym:

« 15 planéw sporzgdzonych w latach 1998-2001 na podstawie ustawy z 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, obejmujacych obszary o tgcznej powierzchni 49 ha (co stanowi ok. 1,3% powierzchni
gminy i 53% powierzchni objetej planami miejscowymi);

« 3 plany sporzadzone w latach 2011-2012 na podstawie ustawy z 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, obejmujgce obszary o tacznej powierzchni 44,3 ha (1,1 % powierzchni gminy i 47%
powierzchni objetej planami miejscowymi).

Opisana sytuacja planistyczna jest wynikiem utraty mocy obowigzujacej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwatg nr XXXI11/194/05 Rady Gminy Gierattowice z dnia 28 kwietnia 2005 r.,
obejmujacego niemal caty obszar gminy (z wyjatkiem trzech fragmentéw objetych planami sporzadzonymi
w latach 2011 i 2012). W wyniku oddalenia przez Naczelny Sad Administracyjny w Warszawie skargi kasacyjnej
Gminy Gierattowice od wyroku WSA w Gliwicach z dnia 25 marca 2013 r. (sygn. akt Il SA/GI 929/11)
stwierdzona zostata niewaznos$c¢ planu w catos$ci.

W nastepstwie tego przywrdcona zostat moc prawna 15 planéw miejscowych sporzadzonych w latach 1998- 2001,
a w konsekwencji zaistniat obowigzek poddania tych planéw okresowej ocenie aktualnosci, zgodnie
z wymaganiami art. 31 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pomimo tego, iz koniecznos¢
sporzadzenia nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla catych sotectw wchodzacych
w sktad gminy zostata juz stwierdzona w uchwale Rady Gminy podjetej po wykonaniu "Oceny 2014".
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Tabl. 15. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Numer i data uchwaty Rady Gminy

Powierzchnia

e (nazwa obszaru objetego planem miejscowym) w sprawie planu miejscowego objet?hpe)ll]anem
plany sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym

Zmiana Nr 1 miejscowego planu ogélnego

1 | zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice | Uchwata nr XLIV/226/98 z dnia 16.06.1998 r. 0.3
w Gieraltowicach
Zmiana Nr 2 miejscowego planu ogélnego

2 | zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice | Uchwata nr XLIV/228/98 z dnia 16.06.1998 r. 4.4
w Przyszowicach
Zmiana Nr 3 miejscowego planu ogélnego

3 | zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice | Uchwata nr XLIV/229/98 z dnia 16.06.1998 r. 4.6
w Paniéwkach
Zmiana Nr 4 miejscowego planu ogélnego

4 | zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice | Uchwata nr XLIV/230/98 z dnia 16.06.1998 r. 12.6
w Chudowie
Zmiana Nr 5 miejscowego planu ogélnego

5 | zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice | Uchwata nr XLIV/231/98 z dnia 16.06.1998 . 0.5
w Paniéwkach
Zmiana Nr 6 miejscowego planu ogélnego

6 |zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice | Uchwata nr XLIV/232/98 z dnia 16.06.1998 r. 6.4
w Przyszowicach

7 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | ;. ata e X11V/234/98 z dnia 16.06.1998 . 0.6
gminy Gierattowice wzdtuz granic z gming Knuréw
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

8 | gminy Gierattowice dla terendéw potozonych Uchwata nr XLIV/235/98 z dnia 16.06.1998 r. 121
w Przyszowicach

g |Zmiana Nr8 miejscowego planu ogéinego .| Uchwata nr X1/52/99 z dnia 09.09.1999 r. 0.9
zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice

10 | Zmiana Nr 10 miejscowego planu ogonego .| Uchwata nr X1/53/99 z dnia 09.09.1999 r. 0.9
zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice
Zmiana miejscowego planu ogolnego

1 zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice | Uchwata nr XXXVI111/196/2001 z dnia 27
w rejonie ulicy Gliwickiej i ulicy Zabrskiej w 22.11.2001 r. '
Paniowkach
Zmiana miejscowego planu ogolnego

12 zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice | Uchwata nr XXXVI11/197/2001 z dnia 0.6
w rejonie skrzyzowania ulicy Gliwickiej i ulicy Brzeg 22.11.2001 r. )
w Przyszowicach
Zmiana miejscowego planu ogolnego | Uchwata nr XXXVIII/198/2001 z dnia

13 | zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice 22 11.2001 1 1.2
w rejonie ulicy Gliwickiej w Paniéwkach o '
Zmiana miejscowego planu ogolnego .| Uchwata nr XXXVII1/199/2001 z dnia

14 | zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice 22 11.2001 1 0.5
w rejonie ulicy Gliwickiej w Paniéwkach o '
Zmiana miejscowego planu ogolnego .| Uchwata nr XXXVII1/200/2001 z dnia

15 | zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice 0.8

w rejonie ulicy Gierattowickiej w Przyszowicach

22.11.2001 r.
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Powierzchnia
objeta planem
[ha]

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Numer i data uchwaty Rady Gminy

- (nazwa obszaru objetego planem miejscowym) W sprawie planu miejscowego

lany sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

°

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
16 | przestrzennego gminy Gierattowice dla terenu Uchwata nr XIV/109/11 z dnia 29.11.2011 . 0,2
potozonego w Przyszowicach przy ul. Brzeg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
17 | dla obszaru zlokalizowanego w sotectwie Uchwata nr XI111/98/11 z dnia 27.10.2011 r. 34.7
Przyszowice w rejonie ul. Granicznej

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
18 | przestrzennego Gminy Gierattowice dla terenu Uchwata nr XVI1/143/12 z dnia 28.02.2012 . 9.3
potozonego w Paniéwkach przy ul. Powstancow Sl.

W okresie objetym analiza, w wykonaniu uchwaty Rady Gminy Gierattowice Nr XLV1/343/14 z dnia 30 pazdziernika
2014 r. w sprawie aktualnosci studium i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, stwierdzajacej
potrzebe sporzadzenia nowych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, przystgpiono
do sporzadzenia planéw miejscowych dla czterech sofectw gminy Gierattowice zastepujacych w catosci plany
dotychczas obowigzujace.

Tabl. 16. Uchwaly o przystapieniu do sporzadzania miejscowych planéw

Uchwata Rady Gminy
Symbol | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego W sprawie przystapienia Postep prac
do sporzadzenia planu

procedura sporzadzania w toku
(zakonczono etap opiniowania
i uzgodnien)

Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr XXI1/139/16
przestrzennego dla obszaru sotectwa Chudéw | z dnia 22 marca 2016 r.

5 |pressimonnego ds obesery solechva Uchwala Nrxxifaorte | PR ERResi oK
P . . 9 z dnia 22 marca 2016 . . .p’
Gierattowice i uzgodnien)

Miejscowy plan zagospodarowania procedura sporzadzania w toku
C przestrzennego dla obszaru sotectwa gz:\i';a;az leaﬁ(a:/;glg? (zakonczono etap opiniowania
Paniowki ' i uzgodnien)

Miejscowy plan zagospodarowania procedura sporzadzania w toku

D przestrzennego dla obszaru sotectwa Uchyvala Nr XX1/142/16 (zakonczono etap opiniowania
: z dnia 22 marca 2016 r. . .

Przyszowice i uzgodnien)

2, OCENA AKTUALNOSCI PLANOW MIEJSCOWYCH

Zgodnie z dyspozycjq art. 32 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zakres ustalen
zawartych w miejscowym planie powinien odpowiadaé¢ aktualnym wymaganiom okreslonym w art. 15 ustawy,
zas jezeli w wyniku zmian ustaw zachodzi konieczno$¢ modyfikacji planu miejscowego - przystgpi¢ nalezy
do jego zmiany w niezbednym zakresie (art. 33 ustawy).

2.1. Plany sporzadzone na podstawie ustawy z 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym

Wiekszos¢ obszaréw objetych zmianami miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Gierattowice oraz miejscowymi planami, ktére zostaty uchwalone w latach 1998-2001, pozostaje do chwili
obecnej niezagospodarowana oraz (poza jednym przypadkiem) nie wptynety wnioski o dokonanie ich zmiany.
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Pomimo tego plany te nalezy uznaé za nieaktualne w catosci, poniewaz ze wzgledu na zakres ich ustaleh nie
mogq spetniaé swojej podstawowej roli - ksztattowania fadu przestrzennego w sposob wymagany przez
aktualnie obowigzujace przepisy prawa.

Plany miejscowe, sporzgdzone w trybie nieobowigzujacej ustawy z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, opracowane byly w innych niz obecne uwarunkowaniach prawnych w zakresie przeznaczania
terendéw na okreslone cele i ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy, przy rownie odmiennych
unormowaniach prawnych w zakresie przepiséw odrebnych, majgcych wptyw na rozwigzania planistyczne. Inne
od obecnego byto znaczenie planu miejscowego w procesie uzyskiwania pozwolenia na budowe - ustawa
z 1994 r. przewidywata poprzedzenie uzyskania pozwolenia decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, ktéra doprecyzowywata ustalenia planu.

Réwniez zakres ustalen planéw sporzgdzonych w trybie ustawy z 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
i planéw sporzadzonych na podstawie ustawy z 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest
merytorycznie odmienny (z punktu widzenia zakresu obowigzkowego okreslonego w art. 15 ust.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - niepetny), poniewaz ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym nie wskazywata zakresu ustalen obligatoryjnych planu miejscowego, pozostawiajac okreslenie
tego zakresu radzie gminy. Ustawa z 1994 r. nie posiadata rozporzadzenia wykonawczego, w zwigzku z czym
ustalenie zasad zagospodarowania i zabudowy terendéw, w tym parametrow i wskaznikéw urbanistycznych,
nastepowato zgodnie z oceng lokalnych potrzeb w tym zakresie, czesto w sposdéb odmienny od tego, w jaki
sposob wskazniki te definiowane sg w obecnie obowigzujacych przepisach.

Ponadto plany te postugujg sie w szeregu przypadkéw sformutowaniami ogdlnymi i niejednoznacznymi lub
niemozliwymi do wyegzekwowania, nieodpowiadajagcymi wymaganiom techniki prawodawcze;.

2.2, Plany sporzadzone na podstawie ustawy z 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone w latach 2011-2012 spetniajg wymagania
formalne okreslone w art. 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w wiekszosci
w art. 15 ust. 1 tej ustawy. Pomimo tego plany te nalezy uznaé za nieaktualne w czesci, z nizej wymienionych
przyczyn:

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice dla terenu potozonego
w Przyszowicach przy ul. Brzeg, uchwalony Uchwatg Rady Gminy Gierattowice Nr XIV/109/11 z dnia
29.11.2011 r. - w zakresie dopuszczenia zabudowy rolniczej w obszarze RZ, w ktérym obowigzujace
studium nie przewiduje takiego dopuszczenia;

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego w sotectwie Przyszowice
w rejonie ul. Granicznej, uchwalony Uchwatg Rady Gminy Gierattowice Nr XII1/98/11 z dnia 27.10.2011 .
- w zakresie, w jakim

— tekst planu nie zawiera ustalenia wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej, nalezacego
do katalogu ustaleh obowigzkowych zgodnie z obecnym brzmieniem art. 15 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— plan zawiera ustalenia uznane za niedopuszczalne (wykraczajgce poza kompetencje Rady Gminy)
w utrwalonej linii orzeczniczej sadéw administracyjnych (zakaz przekraczania wartosci izolinii
osiadan terenu oznaczonych graficznie na rysunku planu);

*+ zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gierattowice dla terenu
potozonego w Paniéwkach przy ul. Powstancéw Sl., uchwalona Uchwatg Rady Gminy Gierattowice
nr XVI11/143/12 z dnia 28.02.2012 r. - w zakresie, w jakim

— ustalenia planu dopuszczajg nowg zabudowe wielorodzinng w obszarze, w ktérym obowigzujgce
studium nie przewiduje takiego dopuszczenia,

— plan zawiera ustalenia uznane za niedopuszczalne (wykraczajgce poza kompetencje Rady Gminy)
w utrwalonej linii orzeczniczej sagdoéw administracyjnych - nakaz nieprzekraczalnej wielkosci osiadan
terenu spowodowanych eksploatacjg gérnicza.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Gieraltowice

Rys.7 Ocena aktualnosci obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

OCENA AKTUALNOSCI_ OBOWIAZUJACYCH
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

- plany nieaktualne w czesci
- plany nieaktualne w catosci
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VL.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Gieraltowice

WNIOSKI KONCOWE

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice,
przyjete uchwatg Nr XXXIX/268/17 Rady Gminy Gierattowice z dnia 12 grudnia 2017 r. nalezy uznac
za aktualne.

Nalezy stwierdzi¢ nieaktualno$¢ w czesci nastepujacych planéw miejscowych:

a)

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice dla terenu potozonego
w Przyszowicach przy ul. Brzeg, uchwalonego Uchwatag nr XIV/109/11 z dnia 29.11.2011 r., jako czesciowo
niezgodnego z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gierattowice;

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego w sofectwie
Przyszowice w rejonie ul. Granicznej, uchwalonego Uchwatg nr Xl1/98/11 z dnia 27.10.2011 r., jako
czesciowo niespefniajgcego wymogdw wynikajgcych art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

Zzmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gierattowice dla terenu potozonego
w Paniéwkach przy ul. Powstancéw Sl., uchwalonej Uchwatg nr XVII/143/12 z dnia 28.02.2012 r., jako
czesciowo niezgodnej z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gierattowice.

Nalezy stwierdzi¢ nieaktualno$¢ w catosci nastepujgacych plandéw miejscowych, jako niespetniajgcych wymogow
wynikajacych art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

zmiany Nr 1 miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice
w Gierattowicach, uchwalonej Uchwatg nr XLI1V/226/98 z dnia 16.06.1998 r.;

zmiany Nr 2 miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice
w Przyszowicach, uchwalonej Uchwatg nr XLIV/228/98 z dnia 16.06.1998 r.;

zmiany Nr 3 miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice
w Panidéwkach, uchwalonej Uchwatg nr XLIV/229/98 z dnia 16.06.1998 r.;

zmiany Nr 4 miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice
w Chudowie, uchwalonej Uchwatg nr XLIV/230/98 z dnia 16.06.1998 r.;

zmiany Nr 5 miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice
w Paniéwkach, uchwalonej Uchwatg nr XLIV/231/98 z dnia 16.06.1998 r.;

zmiany Nr 6 miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice
w Przyszowicach, uchwalonej Uchwatg nr XLIV/232/98 z dnia 16.06.1998 r.;

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice wzdtuz granic z gming Knuréw,
uchwalonego Uchwatg nr XLIV/234/98 z dnia 16.06.1998 r.;

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gieraltowice dla terenéw potozonych
w Przyszowicach, uchwalonego Uchwatg nr XLI1V/235/98 z dnia 16.06.1998 r.;

zmiany Nr 8 miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice,
uchwalonej Uchwatg nr X1/52/99 z dnia 09.09.1999 r.;

zmiany Nr 10 miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice,
uchwalonej Uchwatg nr X1/53/99 z dnia 09.09.1999 r.;

zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice w rejonie
ulicy Gliwickiej i ulicy Zabrskiej w Paniéwkach, uchwalonej Uchwatg nr XXXVIII/196/2001 z dnia
22.11.2001 r;
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I) zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice w rejonie
skrzyzowania ulicy Gliwickiej i ulicy Brzeg w Przyszowicach, uchwalonej Uchwatg nr XXXVI111/197/2001
z dnia 22.11.2001 r,;

m) zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gieraltowice w rejonie
ulicy Gliwickiej w Paniowkach, uchwalonej Uchwatg nr XXXVI11/198/2001 z dnia 22.11.2001 r,;

n) zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gieraltowice w rejonie
ulicy Gliwickiej w Paniowkach, uchwalonej Uchwatg nr XXXVI11/199/2001 z dnia 22.11.2001 r,;

0) zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice w rejonie
ulicy Gierattowickiej w Przyszowicach, uchwalonej Uchwatg nr XXXVII1/200/2001 z dnia 22.11.2001 .

Biuro Rozwoju Regionu Sp. z o.0., Katowice 29



