UCHWALA NR XL1/291/2021
RADY GMINY GIERALTOWICE

z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru solectwa Chudow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z2021r. poz. 1372 ze zmianami) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 ze zmianami), w zwigzku z art.104 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze
(tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 1420), po stwierdzeniu, Zze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice, przyjetego uchwatlg nr
XXXIX/268/17 Rady Gminy Gierattowice z dnia 12 grudnia 2017 r., rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie
rozpatrzenia uwag (zatacznik nr 2 do uchwaty), a takze o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
(zatacznik nr 3 do uchwaty),

Rada Gminy Gieraltowice uchwala
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru solectwa Chudéw.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Chudoéw, zwany dalej “planem”,
obejmuje obszar w granicach okreslonych zgodnie z uchwata nr XX1/139/16 Rady Gminy Gierattowice z dnia
22 marca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla sotectwa Chudow, oznaczonych na rysunku planu.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000, sporzadzony w podziale na sekcje nr 1 - 5, stanowiacy jej
integralng czes¢,

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu,

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych,

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.

§ 2. 1. Na rysunku planu obowigzujg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) oznaczenia elementoéw stanowigcych ustalenia planu:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
wraz z barwnymi oznaczeniami graficznymi oraz symbolami cyfrowo-literowymi wyrdzniajacymi
poszczegblne tereny sposrdd pozostatych terendw, w ktoérych symbol literowy oznacza przeznaczenie
terenu:

- MWn — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
- M,U — tereny zabudowy mieszkaniowo—ustugowej,

- UM — tereny zabudowy uslugowo—mieszkaniowe;j,

- Up,ZU — tereny ustug spotecznych z zielenig urzadzona,

- US — teren sportu i rekreacji,

- U,RM — tereny zabudowy zagrodowej i ustug rolniczych,
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- U - teren ustug,
- PU2 - tereny produkcyjno—ustugowe,
- PG — tereny przemystu wydobywczego,
- RM — tereny zabudowy zagrodowej,
- RR - teren stawoéw hodowlanych,
- RU — tereny ustug, produkcji i przetworstwa rolniczego,
- RO - teren gospodarstwa ogrodniczego,
- RP — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy produkcji rolnicze;j,
- R — tereny rolne — uprawy polowe,
- RZ — tereny rolne — taki, pastwiska i zadrzewienia,
- ZL — tereny laséw,
- ZLd — tereny rolne przeznaczone do zalesienia,
- ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
- ZR — tereny rekreacji,
- ZC — teren cmentarza,
- WS — tereny wod powierzchniowych,
- KD — tereny drog publicznych:
-- KDZ — droga klasy "zbiorcza",
-- KDL — droga klasy "lokalna",
-- KDD — droga klasy "dojazdowa",
- KDW — tereny drég wewnetrznych,
- KDP - tereny publicznych ciggéw pieszych,
- KP — teren parkingu,
- KK — tereny kolejowe,
- ITK — tereny infrastruktury komunalnej,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) obszary przestrzeni publicznych,
e) granice i symbole stref ochrony konserwatorskiej (SK1 — SK4),
f) zabytki objete ochrong na podstawie ustalen planu: budynki, kapliczki (Z1 — Z9),
g) elementy sieci hydrograficznej istotne dla profilaktyki powodzi i suszy wymagajace zachowania:
- cieki naturalne (przebiegi odkryte, zakryte),
- rowy (przebiegi odkryte, zakryte),

h) odcinki ciekow naturalnych, wymagajace zachowania dobrego stanu ekologicznego, w tym w zakresie
elementéw hydromorfologicznych,

1) obszary, w granicach ktérych ruch zakladu goérniczego moze by¢ dozwolony tylko w sposéb
zapewniajacy nalezytg ochrone wymienionych obiektow lub terenow:

- OFI — wymagajace ochrony infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
- OFS — wymagajace szczegolnej ochrony srodowiska przyrodniczego i zabytkow,
- OFP — wymagajace ochrony zabudowy ustugowej i produkcyjnej, istniejacej i planowanej,

- OFM — wymagajace ochrony zwartej zabudowy mieszkaniowo—ustugowej istniejgcej i planowanej,
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j) starodrzew wymagajacy zachowania (deby szyputkowe tworzace aleje krajobrazows);
2) oznaczenia elementéw okre§lonych na podstawie przepiséw odregbnych:
a) pomnik przyrody (P1),
b) zabytki objete ochrong prawng przez wpis do rejestru zabytkow: obszar, budynek (R1, R2),
¢) stanowiska archeologiczne (W1 — W3),

d) granice udokumentowanych z16z wegla kamiennego, wtym zawierajacych metan jako kopaling
towarzyszaca: "Makoszowy" (WK380), "Budryk" (WK309),

) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia:

- 0 $rednim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi — co najmniej raz na 100 lat (Q=1%),

- 0 wysokim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi — co najmniej raz na 10 lat (Q=10%),
f) izolinie glebokosci zalewu wodami powodziowymi o prawdopodobienstwie wystapienia Q=1%,
g) granica obszaru i terenu gorniczego "Ornontowice ", granica terenu gorniczego "Makoszowy 11",
h) obszar osuwania si¢ mas ziemnych — osuwisko aktywne okresowo,
i) obszary potozone w odlegtosci od cmentarza:

-do 50 m,

-0d 50 do 150 m.

2. Pozostale oznaczenia graficzne umieszczone na rysunku planu stanowig elementy informacyjne,
nie bedace ustaleniami planu.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslone w planie sposoby zagospodarowania lub
uzytkowania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym:

a) podstawowe przeznaczenie terenu to sposoby zagospodarowania i uzytkowania terenu wyodrebnionego
liniami rozgraniczajacymi, ktore mozna realizowa¢ w obrebie kazdej dziatki budowlanej i ktore powinny
przewaza¢ w tym terenie, okreslajac jego spoteczno—gospodarcze funkcje,

b) dopuszczalne przeznaczenie terenu to inne niz podstawowe sposoby zagospodarowania i uzytkowania
dziatki budowlanej w obrgbie terenu wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi, ktore moga
wspolistnie¢ z zagospodarowaniem nalezacym do przeznaczenia podstawowego na zasadach
okreslonych w planie, a w szczego6lno$ci nie ograniczajag mozliwosci usytuowania budynkow zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym na sgsiednich dziatkach niezabudowanych;

2) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie budynki i wiaty usytuowane w obrebie dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem pkt 6;

3) zabudowie istniejagcej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg o funkcji, formie i gabarytach istniejgcych
w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, a takze okreslong w ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe
lub w przyjetym zgloszeniu budowy albo wykonywania robot budowlanych;

4) utrzymaniu zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ wykonywania remontu, przebudowy
i odbudowy, a takze robot budowlanych shuzacych podniesieniu standardow technicznych i uzytkowych,
w tym rozbudowy lub nadbudowy w zakresie niezbednym do dostosowania obiektu do aktualnych
wymogow technicznych, sanitarnych, zwigzanych zochrong przeciwpowodziows, bezpieczenstwem
publicznym lub ochrong srodowiska, w tym zdrowia i zycia ludzi,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, poza ktora
nie mozna sytuowaé §cian zewnetrznych budynku lub wiaty, przy czym zakaz ten nie obejmuje czesci
budynku lub budowli petnigcej funkcje uzytkowa budynku, znajdujacej si¢ w catosci pod poziomem terenu;

6) maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazong w metrach wysoko$¢ budynkow,
budowli lub urzadzen, przy czym:
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a) wysokos$¢ budynkoéw — mierzong zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.].
Dz.U. 2019 poz. 1065, Dz.U. 2020 poz. 1608, 2351),

b) wysokos¢ budowli lub urzadzen — liczong od najnizej potozonego poziomu terenu, na ktéorym
usytuowana jest budowla, okreslonego na podstawie aktualnej mapy zasadniczej sporzadzonej do celdow
projektowych, do najwyzej wyniesionego punktu tej budowli;

7) gabarytach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametry okreslajace maksymalne dopuszczalne rozmiary
rzutu bryly budynku, wyrazone poprzez powierzchni¢ zabudowy tego budynku lub wyrazony w metrach
rozmiar najdtuzszej elewacji budynku;

8) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach udzial powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow i wiat istniejacych oraz projektowanych w obrebie dziatki budowlanej do
powierzchni tej dziatki;

10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa w definicji zawartej w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w powierzchni dziatki budowlanej;

11) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia jednej potaci dachowej lub dwdch
i wigcej polaci dachowych nie wigkszym niz 12°%

12) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ztozong z budynkéw
mieszkalno—ustugowych, a takze zabudoweg obejmujacg w obrebie jednej dziatki budowlanej budynki
mieszkalne oraz uslugowe (w tym biurowe, handlowe, magazynowe lub stuzace nieucigzliwej dziatalnosci
wytworczej — jak piekarnie, cukiernie, stolarnie itp.), przy czym przez budynek mieszkalno—ustugowy
rozumie si¢ budynek o jednym lub dwdch mieszkaniach, w ktorym sklepy, biura lub inne lokale ustugowe
zajmuja powyzej 30% powierzchni uzytkowej, atakze budynek o wigcej niz dwoch mieszkaniach,
w ktorym zlokalizowane sa rowniez sklepy, biura lub inne lokale uslugowe, z zastrzezeniem dalszych
ustalen planu;

13) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

14) ustugach (bez blizszego okreslenia) — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie czynno$ci §wiadczone na rzecz
ludnosci i na rzecz jednostek gospodarki narodowej, nie zwigzane z wytwarzaniem wyrobow, a takze ushugi
piekarnicze, cukiernicze, cateringowe, stolarskie, $lusarskie, kamieniarskie, szklarskie, budowlane
i podobne;

15) ustugach spotecznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi shuzace zaspokojeniu zbiorowych
i ogélnospotecznych potrzeb ludnosci, w szczegoélnosci z zakresu administracji publicznej i1 wymiaru
sprawiedliwo$ci, oswiaty iedukacji, kultu religijnego, kultury, kultury fizycznej, sportu i rekreacji,
ochrony zdrowia (w tym apteki), pomocy spolecznej, utrzymania porzadku publicznego oraz
bezpieczenstwa powszechnego 1ipozarowego, tacznosci, transportu zbiorowego, atakze zwigzane
z wykonywaniem zadan wilasnych jednostki samorzadu terytorialnego lub jednostek jej podlegtych;

16) ustugach kultu religijnego — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci koscioly, kaplice i inne miejsca
kultu religijnego wraz ztowarzyszacymi budynkami mieszkalnymi, administracyjno—biurowymi,
gospodarczymi oraz stuzacymi dzialalno$ci spoteczno—o$wiatowej prowadzonej przez koscioty Iub
zwiazki wyznaniowe;

17) ustugach handlu detalicznego — nalezy przez to rozumieé¢ sprzedaz zywnosci lub artykuléw uzytku
osobistego 1 artykutow uzytku domowego prowadzong przez sklepy, kioski lub na straganach;
w rozumieniu planu ustugi handlu detalicznego nie obejmuja sprzedazy paliw, pojazdow, maszyn i sprz¢tu
budowlanego 1irolniczego, jak roéwniez opatu, materialow budowlanych itym podobnych dobr
inwestycyjnych;

18) ustugach konsumpcyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi shuzace bezposrednio Iub posrednio
zaspokojeniu indywidualnych potrzeb ludnosci, w szczegdlnosci ustugi gastronomii, rozrywki, kultury,
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kultury fizycznej, turystyki (w tym hotele, motele), gabinety medyczne, terapeutyczne, salony
kosmetyczne, fryzjerskie, fotograficzne, optyczne, ustugi prawnicze, finansowe, ubezpieczeniowe,
projektowe, posrednictwa, doradztwa ipodobne dzialalnosci $wiadczone w lokalach biurowych, punkty
napraw artykuldéw uzytku osobistego idomowego, warsztaty samochodowe o liczbie stanowisk
nie wigkszej niz 4, atakze piekarnie, cukiernie, zaktady stolarskie, $lusarskie, kamieniarskie, szklarskie
i podobne;

19) ustugach w budynkach biurowych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ administracji publicznej
1 gospodarczej, ustugi finansowe i ubezpieczeniowe, dzialalno$¢ zwigzang z obstugg rynku nieruchomosci,
dziatlalno§¢ profesjonalng (jak uslugi prawnicze, doradcze, zwiazane z zarzadzaniem, reklama,
marketingiem, badaniem rynku i opinii, projektowaniem, architektura iinzynieria, rozwojem i obstuga
technologii komputerowych i telekomunikacyjnych), dzialalno§¢ naukows, badawczo—rozwojowa,
techniczng i inng podobna dziatalno$¢ prowadzona w budynkach biurowych, jak ustugi $§wiadczone przez
internet, ustugi biznesowe, atakze os$rodki szkoleniowe, wystawiennicze, kongresowe itp. wraz
z zapleczem gastronomicznym i socjalnym,;

20) budynku uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie;

21) produkcji nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ produkcyjng prowadzong wylgcznie
w budynkach, ktérych gabaryty iinne wymagania w zakresie ksztalttowania zabudowy sa zgodne
z ustalonymi w planie dla terenu, w ktorym usytuowany jest budynek oraz ktora prowadzona jest zgodnie
z aktualnymi wymaganiami przepisOw prawa inorm w zakresie ochrony Srodowiska, a w szczegolnosci
nie stwarza ryzyka powaznej awarii przemystowej ani znaczacego pogorszenia stanu $srodowiska, w tym
zdrowia ludzi;

22) produkcji rolniczej, zabudowie produkcji rolniczej — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ rolnicza
obejmujaca chow i hodowle zwierzat, produkcje grzybow i podtoza do nich, a takze dziatalno$¢ nastgpujaca
po zbiorach, w tym przygotowanie materialu siewnego, przygotowanie plonow do sprzedazy na rynek
pierwotny przez czyszczenie, sortowanie, odkazanie i tym podobne oraz zabudoweg stuzaca tej dziatalnosci
w tym obory, chlewnie, tuczarnie, stajnie, ujezdzalnie, kurniki i podobne budynki inwentarskie, szklarnie,
stodoty, chlodnie 1 inne przechowalnie ptodéw rolnych, silosy oraz obiekty towarzyszace - wiaty, zbiorniki
na gnojowice, zbiorniki przeciwpozarowe i inne budowle rolnicze;

23) przetworstwie rolnym — nalezy przez to rozumie¢ mleczarnie, ubojnie, masarnie, przetwornie produktow
rolnych, przetwornie biomasy, przy czym przez male przetwornie rolnicze nalezy rozumie¢ dziatalno$é
okreslong w Rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi zdnia 21 marca 2016 r. w sprawie
szczegotowych warunkdéw uznania dziatalnosci marginalnej, lokalnej i ograniczonej (Dz.U. 2016 poz. 451);

24) ushugach rolniczych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa inng niz produkcja rolnicza lub
przetworstwo rolne wspomagajaca choéw i hodowle zwierzat oraz produkcje roslinng, wtym wynajem
i naprawy maszyn i sprzetu rolniczego, utrzymywanie urzadzen melioracji wodnych, utrzymywanie pol
w dobrym stanie ekologicznym, specjalistyczne ustugi w zakresie chowu i hodowli zwierzat §wiadczone na
zlecenie, ustugi agroturystyczne itym podobne, a takze rolniczy handel detaliczny w rozumieniu ustawy
z dnia 25 sierpnia 2006 r. o bezpieczenstwie zywnosci 1 zywienia (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2021);

25) sktadach — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu obejmujace skladowanie surowcow,
produktéw, opatu, materiatdéw budowlanych, sprzgtu, poza przystosowanymi do tego budynkami;

26) bazach — nalezy przez to rozumiec tereny i obiekty zaplecza technicznego przedsiebiorstw produkcyjnych,
budowlanych, ushlugowych, tereny przedsiebiorstw $§wiadczacych ustugi transportowe, zaopatrzeniowe,
remontowe, zwigzane z wynajmem sprzetu transportowego lub budowlanego, atakze z diagnostyka
i naprawa pojazdow cigzarowych, maszyn budowlanych;

27) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieC obiekty iurzadzenia transportu publicznego,
lacznoscei (w tym telekomunikacji i teletransmisji) i sygnalizacji, a takze przewody (podziemne, naziemne
lub nadziemne) oraz obiekty iurzadzenia stuzace do przesylania lub dystrybucji ptyndéw, pary, gazoéow
ienergii elektrycznej, w szczegélnosci do zaopatrzenia w wode, gromadzenia, odprowadzania
i oczyszczania $ciekow oraz wod opadowych, atakze ciggi drenazowe iinne obiekty iurzadzenia
niezbedne do korzystania z tych przewodow i urzadzen;
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28) infrastrukturze komunalnej — nalezy przez to rozumieé tereny, obiekty, instalacje iurzadzenia stuzace
wykonywaniu zadan wlasnych gminy z zakresu utrzymania czystosci i porzadku, w tym do usuwania
i gromadzenia odpadoéw komunalnych, odprowadzania i oczyszczania §ciekow, odwadniania terenu, a takze
utrzymania terendow zieleni, porzadku publicznego i bezpieczenstwa obywateli, ochrony przeciwpozarowe;j
i przeciwpowodziowej oraz tereny i obiekty zaplecza technicznego;

29) terenach rekreacji i wypoczynku — nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni naturalnej i urzadzonej, wraz
z obiektami i urzadzeniami takimi jak state miejsca ogniskowe, wiaty, tawki, platformy widokowe, place
zabaw, silownie terenowe, boiska do gier zespotowych, korty, tory do biegéw z przeszkodami, do jazdy na
rolkach, deskorolkach, rowerach i tym podobne urzadzenia stuzgce aktywnosci fizyczne;j;

30) terenach zieleni — nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2021 poz. 1098, 1718), przy czym pod pojeciem
tereny zieleni urzadzonej rozumie si¢ tereny pokryte roslinnoscia skomponowang pod wzgledem
funkcjonalnym i plastycznym, w szczego6lnosci parki, skwery, zielence, wraz zterenowymi obiektami
i urzadzeniami shuizacymi funkcji wypoczynku i rekreacji, takimi jak: Sciezki piesze irowerowe, place
zabaw, boiska, silownie terenowe oraz z obiektami architektury parkowej, takimi jak zbiorniki wodne,
sceny, amfiteatry, kregi taneczne, a takze zielen ozdobng towarzyszaca budynkom, zielen ostonowa, ogrody
wraz z obiektami rekreacji indywidualne;j;

31) zieleni ostonowej — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ powierzchni terenu dzialki budowlanej wzdhuz jej
granic z nieruchomoscia sasiednia lub droga publiczna, zagospodarowang poprzez zwarte nasadzenia
krzewow 1idrzew, co najmniej w dwoch rzgdach, o docelowej wysoko$ci nie mniejszej niz 1,8 m, ktore
zapewnig caloroczng wizualng izolacje terenu dziatki;

32) zadrzewieniu — nalezy przez to rozumie¢ skupiska drzew lub krzewow niebedace lasem w rozumieniu
ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z2021r. poz. 1275, 1718), wraz z terenem, na
ktorym wystepuja i pozostalymi skladnikami szaty roslinnej tego terenu, spetniajace funkcje ochronne,
produkcyjne lub krajobrazowe;

33) urzadzeniu izolacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie budowlane w formie ekranu lub ogrodzenia,
ktore poprzez swoja konstrukcje lub sposoéb usytuowania umozliwia obsadzenie zielenia pnaca przestrzeni
przed ekranem po stronie zewnetrznej dziatki budowlanej oraz trwalg wegetacje tej zieleni;

34) obiektach rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ baseny, altany, sauny, cieplarnie (ogrody
zimowe) i tym podobne obiekty lub urzadzenia stuzace do wypoczynku i rekreacji, przeznaczone do uzytku
prywatnego na dziatkach w zabudowie jednorodzinnej, rekreacyjnej lub mieszkaniowo—uslugowe;j;

35) pierwotnych elementach wystroju — nalezy przez to rozumie¢ elementy, ktore pochodza z okresu budowy,
zgodnego z datowaniem w ewidencji zabytkéw, w szczegdlnosci elementy architektoniczne, dekoracyjne
i ozdobne, wyr6zniajace si¢ przestrzenie na elewacji budynku lub na innym obiekcie, w tym materiaty
wykonczeniowe elewacji ipokrycia dachowego, zdobienia architektoniczno—sztukatorskie, ornamenty
iinne ozdobne elementy przestrzenne oraz boniowanie, lizeny, gzymsy, opaski, attyki, wneki, rzezby,
ptaskorzezby, figury, a takze nadproza i obramowania okienne i drzwiowe;

36) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowg lub urzadzenie reklamowe
o powierzchni wigkszej niz 6 m?, a takze o dtugosci, szerokos$ci badz wysokos$ci przekraczajacej 4 m;

37) realizacji przedsigwzig¢ znaczaco oddziatujacych na $rodowisko — nalezy przez to rozumiec
przedsiewzigcia w rozumieniu ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na §rodowisko (t.j. Dz.U. 22021 r. poz. 247 z p6zn. zm.), w odniesieniu do ktérych w $wietle raportu
0 oddziatywaniu na s$rodowisko niejest mozliwe wyeliminowanie znaczacego oddziatywania na
srodowisko pomimo zastosowania odpowiednich rozwigzan technologicznych i$rodkéw technicznych
chronigcych $rodowisko oraz kompensacji przyrodniczej;

38) zabudowie szeregowej, grupowej — nalezy przez to rozumie¢ zespdt trzech lub wigcej budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, w ktorym kazdy budynek przylega co najmniej jedng $ciang zewnetrzng do
innego budynku wchodzgcego w sktad tego zespotu;

39) zabudowie rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub wiaty zlokalizowane na
dziatkach indywidualnych, nie pelnigcych funkcji mieszkaniowej ani uslugowej, przeznaczone do
okresowego wypoczynku, w tym okresowego zamieszkania;
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40) uruchamianiu zaktadoéw stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii przemyslowych — nalezy
przez to rozumie¢ odpowiednio — pojecia "uruchomienia zaktadu Iub jego czesci", "zaktadu" oraz "zaktadu
stwarzajacego zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej", w szczeg6lnosci "zaktadu nowego"
lub "zaktadu innego", zdefiniowane w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j.
Dz. U. 22020 r. poz. 1219 z p6zn. zm.);

41) biologicznej otulinie cieku — nalezy przez to rozumie¢ pasy terenu przylegte obustronnie do cieku, pokryte
naturalng roslinnosciag przywodna lub trwalymi uzytkami zielonymi, z wyjatkiem fragmentow zajgtych
przez urzadzenia hydrotechniczne, urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktére moga
zmniejsza¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej o nie wigcej niz 25%.

2. W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepuja przestanki do okres$lenia nakazéw, zakazow,
dopuszczen i ograniczen odnoszacych sie do:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej,
2) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych,
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. Okresla si¢ tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz ustala si¢ ich przeznaczenie, zgodnie z wykazem w §
2 ust. 1 pkt 1 lit. b.

2. Szczegotowe ustalenia dotyczace przeznaczenia izasad zagospodarowania terenow, o ktorych mowa
w ust.1, zawarte s3 w przepisach rozdziatu 3, przy czym, o ile dalsze ustalenia planu nie stanowig inacze;j:

1) w granicach terenéw o symbolach przeznaczenia ITK, MN, MNU, M,U, MWn, PG, PU2, RU, U, UM,
Up,ZU, U,RM, US, ZR dopuszcza si¢ sytuowanie jako uzupehiajacych elementow zagospodarowania:

a) dojazdow, drég wewnetrznych i pozarowych,
b) sieci uzbrojenia terenu,
¢) terenow 1 urzadzen komunikacji pieszej i rowerowe;j,

d) obiektow 1iurzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku i czystosci, wtym utwardzonych miejsc do
czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych,

e) parkingéw naziemnych,
f) terenow zieleni urzgdzonej;

2)w granicach terené6w o symbolach przeznaczenia WS, ZC, ZP dopuszcza si¢ sytuowanie jako
uzupetniajgcych elementow zagospodarowania wymienionych w pkt 1 lit. a —d;

3)w granicach terenow o symbolach przeznaczenia R, RM, RO, RP, RR, RZ dopuszcza si¢, przy
uwzglednieniu przepisow o ochronie gruntdw rolnych ile$nych, sytuowanie jako uzupetniajacych
elementdéw zagospodarowania:

a) dojazdow 1 dojs$¢ wraz z obiektami mostowymi, ktadkami pieszymi, drog pozarowych,
b) budowli rolniczych,

¢) podziemnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, atakze czg¢$ci nadziemnych napowietrznych
linii energetycznych niskiego i $redniego napigcia,

d) terenow i urzadzen komunikacji pieszej i rowerowej;
4) w granicach terenéw o symbolu przeznaczenia KK dopuszcza si¢ sytuowanie jako uzupetniajacych,

elementow zagospodarowania zaliczanych do infrastruktury kolejowej w rozumieniu przepisow odrgbnych
o transporcie kolejowym.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych odnosza si¢ do
dziatek budowlanych wydzielanych w celu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla
danego terenu w rozdziale 3 (jezeli przeznaczenie tego terenu dopuszcza sytuowanie nowej zabudowy) i nie
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stosuja si¢ do dziatek wydzielanych w celu usytuowania elementéw infrastruktury technicznej lub innych
elementow zagospodarowania wymienionych w ust. 2.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Na terenach, w obrebie ktérych na rysunku planu wyznaczone sg nieprzekraczalne linie zabudowy, nowg
zabudowe nalezy sytuowaé przy uwzglednieniu tych linii, z zastrzezeniem § 10 ust. 2 — 5.

2. Nakazuje sie, z zastrzezeniem ust. 5 oraz § 8:

1) ksztattowanie zabudowy izagospodarowania terenéw zgodnie ze szczegblowymi zasadami, w tym
wskaznikami iparametrami ustalonymi dla poszczegdlnych terend6w w rozdziale 3 "Ustalenia
szczegotowe" oraz przy uwzglednieniu ograniczen obowiazujacych na podstawie odrebnych przepisow,
w szczegolnosci wymienionych w § 9 i § 10, przy czym:

a) ustalenia dotyczace geometrii dachow dotycza gtownych bryt budynkow,

b) potozenie linii zabudowy na dzialce budowlanej nalezy interpretowaé jako o$ linii ciagglej wchodzacej
w sklad oznaczenia graficznego na rysunku planu,

¢) maksymalna wysoko$¢ budowli iurzadzen w istniejacej zabudowie zagrodowej irolniczej, w tym
silosow, moze wynosi¢ 30 m,

d) ustalenia dotyczace wysokosci zabudowy nie dotycza budowli stuzacych tacznosci publicznej oraz
konstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia;

2) stosowanie trwatych i estetycznych materialdéw wykonczeniowych:

a)na elewacjach — takich jak: tynk, cegla, kamien, ceramika, drewno, z dopuszczeniem substytutow
imitujgcych te materialy, a takze oktadzin elewacyjnych,

b) na pokrycia dachowe — takich jak: dachéwka ceramiczna, blachodachdéwka, dachéwka bitumiczna,
z dopuszczeniem stosowania innych materiatow o fakturze imitujgcej ksztatt dachowki, a takze blach,
szkta, a w przypadku dachoéw ptaskich — membran, papy;

3) stosowanie kolorow tynkéw i oktadzin elewacyjnych o niskiej intensywnos$ci zabarwienia, takich jak: biaty,
jasne (pastelowe) odcienie koloru bezowego, brazowego, szarego lub pochodne tych kolordéw;

4) stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach czerni, ciemnej szaro$ci, ciemnej czerwieni, brazu;

5) wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni ostonowej, ogrodzenia lub zabudowy.
3. Zakazuje si¢:

1) realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej lub grupowe;;

2)z zastrzezeniem ust. 5, rozbudowy czgsci budynkow potozonych w pasie terenu pomigdzy
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi, z wyjatkiem wykonywania:

a) podjazdow i pochylni dla 0séb niepetnosprawnych,
b) zewnetrznych schodéw lub wind,

c¢) wiatrotapow i zadaszen nad wejsciami do budynkow,
d) docieplen,

e) balkonow, loggii, elementow odwodnienia i wystroju architektonicznego elewacji i innych podobnych
elementow, ktorych wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy nie przekroczy odleglosci 1,5 m;

3) stosowania nietrwatych lub nisko standardowych materiatow wykonczeniowych na elewacjach budynkéw
oraz pokryciach dachoéw izadaszen, takich jak: blacha falista itrapezowa, plyty poliwegglanu
komorkowego, listwy z tworzyw sztucznych.

4. Nakazow zawartych w ust. 2 pkt 2, 3 14 oraz zakazu zawartego ust. 3 pkt 3 nie stosuje si¢ do terenow
o symbolach przeznaczenia ITK, PG, PU2, RU.

5. Dopuszcza sig, o ile dalsze ustalenia planu nie stanowig inaczej:

1) usytuowanie w pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalna liniag zabudowy a linig rozgraniczajaca teren drogi,
wylacznie:
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a) czesci komunikacyjnej dziatki,

b) podziemnych czgsci budynkéw 1 budowli,

c) elementow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2,

d) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunalnej,

e) zabezpieczonego przed dzialaniem czynnikow atmosferycznych miejsca na pojemniki do czasowego
gromadzenia odpadéw statych,

f) zieleni urzadzonej;

2) przebudowe 1nadbudowe istniejacej zabudowy zlokalizowanej w caloSci lub wczgsci pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca drogi, aw przypadku obiektéw zabytkowych
objetych ochrong na podstawie planu — takze ich odbudowg;

3) przebudowe istniejacej zabudowy na dzialkach budowlanych, na ktéorych w dniu wejscia w zycie planu
przekroczone zostaly ustalone w planie gabaryty obiektow lub parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu, z mozliwoscig zachowania dotychczasowych gabarytow, a takze jej rozbudowy o elementy takie
jak: schody i windy zewnetrzne, podjazdy dla niepelnosprawnych, zadaszenia nad wejsciami i podjazdami,
werandy, zabudowe tarasow, loggii;

4) rozbudowg istniejacej zabudowy, ktorej wysokos¢ w dniu wejscia w zycie planu jest wieksza niz wysokos¢
maksymalna ustalona w planie — pod warunkiem, Ze nie spowoduje to przekroczenia maksymalnego
wskaznika intensywno$ci zabudowy oraz dopuszczalnej wysokosci obiektow;

5) nadbudowe budynkéw, ktorych gabaryty inne niz wysoko$¢ w dniu wej$cia w zycie planu sg wigksze od
wielko$ci maksymalnych ustalonych w planie — pod warunkiem, Ze nie spowoduje to przekroczenia
maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy;

6) utrzymanie zabudowy istniejacej, ktorej sposob uzytkowania jest inny niz przeznaczenie zabudowy ustalone
w planie, zmozliwoscia jej nadbudowy irozbudowy, atakze uzupelnienia o garaze lub obiekty
gospodarcze w granicach istniejacej dziatki budowlanej, przy zachowaniu parametrow i wskaznikow
okreslonych dla danego terenu.

6. Okresla si¢ granice terenow sluzacych organizacji imprez masowych, ktore stanowig linie
rozgraniczajace tereny oznaczone symbolami 2ZP, 3ZP, 1ZR, 2ZR, 1Up,ZU, 2Up,ZU, 1US.

§ 6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Okres$la si¢ obszary przestrzeni publicznych oznaczone graficznie na rysunku planu oraz ustala si¢
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania tych przestrzeni:

1) nakazuje sig:

a) zagospodarowywanie  terenOW W sposOb  zapewniajacy  bezpieczne  warunki = przebywania
1 przemieszczania si¢ ludzi, w szczegolnosci poprzez stosowanie rozwigzan uwzgledniajacych potrzeby
pieszych, rowerzystow 1io0sO6b ze szczegblnymi potrzebami, zuwzglednieniem uniwersalnego
projektowania,

b) o$wietlenie terenu i wyposazenie go w urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku i czystosci;

2) zakazuje si¢ sytuowania garazy, kioskow, obiektow matej gastronomii, budynkoéw gospodarczych, wiat i tym
podobnych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych na czas trwania okolicznosciowych
i sezonowych imprez masowych, kulturalnych irozrywkowych, takich jak stragany, stoiska, namioty,
wiaty, sceny, karuzele, obiekty sanitarne itp. wraz z niezbedng obstuga komunikacyjng (dojazdy i dojscia)
i infrastrukturg techniczna;

4) zagospodarowanie terenéw zieleni w formie placow zabaw, miejsc wypoczynku i rekreacji, urzadzen
stuzacych aktywnos$ci fizycznej, parkingdéw powinno zapewnia¢ wyeksponowanie istniejacych miejsc
pamigci, pomnikoéw i zabytkow.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

1. W obszarze objetym planem zakazuje sig:
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1) budowy zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegélnosci uruchamiania
zaktadow stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

2) budowy instalacji okre§lonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie
rodzajéw instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementow
przyrodniczych albo srodowiska jako catosci;

3) realizacji przedsigwzie¢ znaczaco oddziatujacych na srodowisko, z wyjatkiem:
a) wydobywania kopalin ze ztoza metoda podziemna,
b) inwestycji celu publicznego z zakresu budowy lub rozbudowy drég i drog kolejowych,
¢) inwestycji celu publicznego z zakresu budowy lub rozbudowy infrastruktury technicznej i komunalnej;

4) realizacji inwestycji, eksploatacji instalacji oraz wykorzystywania terenu nieruchomosci Ww sposob
stwarzajacy uciazliwosci dla uzytkownikéw nieruchomosci sgsiednich, w szczegdlnosci poprzez:

a) przekraczanie standardow emisyjnych Iub niedotrzymanie standardéw jakosci srodowiska, a takze
poprzez emisj¢ zanieczyszczen pogarszajgcych warunki korzystania znieruchomosci o funkcji
mieszkaniowej,

b) sytuowanie nowej dziatalnosci produkcyjnej, baz transportowych i sktadow w obszarach o wiodacej
funkcji mieszkaniowej lub ustugowej — oznaczonych symbolami MN, MNU, M,U, Up,ZU, U.

5) odprowadzania nieoczyszczonych $sciekow do wod lub do ziemi a takze zagospodarowania i uzytkowania
terenu w sposob powodujacy przenikanie zanieczyszczen do wod lub do ziemi;

6) realizacji przedsigwzie¢ i prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w sposob prowadzacy do:
a) utraty funkcjonalnosci systemow melioracji wodnych,

b) powstania deficytu wody wykorzystywanej do zaopatrzenia ludnos$ci irolnictwa z czwartorzedowego
uzytkowego poziomu wod podziemnych,

c) powstania lub zwigkszenia zagrozenia powodzig lub zalewaniem wodami opadowymi i gruntowymi,
W tym poprzez:

- naruszenie ustalonych w planie wartosci wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

- likwidacje badz zabudowg ciekdéw naturalnych i rowow stanowiacych elementy sieci hydrograficznej
istotnej dla odwadniania terenu — oznaczonych na rysunku planu,

- zmiany uksztattowania koryt ciekéw skutkujgce trwatym zanikiem grawitacyjnego odptywu wod,

- zmiany uksztaltowania koryt ciekéw skutkujace podniesieniem poziomu wodd gruntowych,
powstawaniem zalewisk lub terendw podmoktych na dziatkach sgsiadujacych z ciekami;

d) trwalego zaniku przeptywu w odcinkach ciekdéw naturalnych oznaczonych na rysunku planu;

e) przerwania ciggltosci ekologicznej odcinkdéw ciekdw naturalnych oznaczonych na rysunku planu, ktore
wymagaja zachowania dobrego stanu ekologicznego, w tym w zakresie kontaktu hydrologicznego
z podlozem gruntowym i z otaczajacymi ekosystemami zaleznymi od wod;

7) wykorzystywania odpadéw wydobywczych do rekultywacji terendow niekorzystnie przeksztatconych lub do
wykonywania innych robdt budowlanych iprac ziemnych, wtym nadsypywania iutwardzania terenu,
z wyjatkiem terendw przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne, drog dojazdowych do terenéw rolnych
oraz terenéw przeznaczonych pod budynki lub budowle rolnicze — zgodnie z dalszymi ustaleniami planu,
przy zachowaniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska oraz racjonalnego wykorzystywania powierzchni ziemi na
terenach gorniczych:

1) eksploatacja nie moze powodowac¢ takich zmian powierzchni terenu, ktore uniemozliwig jego wykorzystanie
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, w szczegdlnosci ktore:

a) wyklucza realizacje nowej zabudowy i uzytkowanie istniejace;j,
b) spowoduja dewastacje gruntow rolnych lub ich degradacje w postaci obnizenia klas bonitacyjnych;

2) planujac eksploatacj¢ nalezy:
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a) ogranicza¢ zmiany uksztalttowania terenu i stosunkéw wodnych, minimalizujac zagrozenia zwigzane
z zaktoceniem lub brakiem grawitacyjnego sptywu wod oraz aby nie dopusci¢ do rozszerzania si¢
istniejacych 1ipowstawania nowych zalewisk, depresji, terenow podtopionych ipowigkszania si¢
powierzchni terenéw zdewastowanych,

b) dostosowac planowane odksztalcenia terenu do stanu technicznego obiektow budowlanych lub stosowac
profilaktyczne zabezpieczenia obiektow; tak aby nie spowodowaé zagrozen zwigzanych zich
uzytecznoscia techniczno—funkcjonalna, a w szczegdlnosci jej utraty,

¢) zapewni¢ utrzymanie zwierciadta wod gruntowych naturalnie lub sztucznie ponizej poziomu
posadowienia budynkow;

3) okresla si¢ obszary oznaczone na rysunku planu, w granicach ktorych ruch zaktadu goérniczego moze by¢
dozwolony tylko w sposdb zapewniajacy nalezytg ochrong nizej wymienionych obiektéw lub terenow:

a) OFI — wymagajace ochrony infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

b) OFS — wymagajace szczegolnej ochrony srodowiska przyrodniczego i zabytkow,

¢) OFP — wymagajace ochrony zabudowy ustugowej i produkcyjne;j istniejacej i planowanej,

d) OFM — wymagajace ochrony zwartej zabudowy mieszkaniowo—ustugowej istniejacej i planowanej;

4) w zasiggu obszarow, o ktorych mowa w pkt 3 lit. a, wpltywy eksploatacji nie moga powodowaé zmian
istotnych parametréw technicznych obiektoéw, skutkujacych zagrozeniem bezpieczenstwa powszechnego,
a takze zaktoceniami funkcjonowania ochranianych systeméw infrastruktury;

5)w zasiegu obszaroéw, o ktorych mowa w pkt 3 lit. b, oddzialywanie eksploatacji na Srodowisko, w tym
dlugoterminowe i skumulowane, nie moze powodowac:

a) zmian, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6,

b) utraty mozliwosci grawitacyjnego odprowadzania wod opadowych i roztopowych istniejagcym systemem
ciekow naturalnych oraz retencyjnosci gruntow w dolinach,

¢) zniszczenia lub obnizenia warto$ci artystycznej obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow
oraz objetych ochrong na podstawie ustalen niniejszego planu;

6) w zasiggu obszaroéw, o ktérych mowa w pkt 3 lit. ¢ i lit. d, wielkosci odksztalcen nie mogg ograniczaé
przydatnosci terenéw do zabudowy, umozliwiajac przyjecie takiej odpornosci obiektow, ktore wyeliminuja
zagrozenia dla stanu technicznego obiektu, jego konstrukcji i no$nosci oraz zagwarantujg uzytkowanie
obiektu bez zakldcen; wymdg zapewnienia uzytkowania obiektow bez zakldcen nie wyklucza przerw w ich
uzytkowaniu na czas robot profilaktycznych i naprawczych;

7) nalezy zapewni¢:

a) cigglo$¢ grawitacyjnego sptywu wod w ciekach naturalnych oznaczonych na rysunku planu, atakze
w ciekach i urzadzeniach melioracji wodnych na wszystkich ich odcinkach, na catej ich dtugosci,

b) odwodnienie istniejacych terendw depresyjnych, przez sie¢ rowdw i istniejagcych przepompowni oraz
rekultywacje terenu;
8) w celu zachowania grawitacyjnego splywu wod dopuszcza si¢ regulacje ciekow, w tym profilaktyczna,
W sposob nie pogarszajacy ich stanu ekologicznego; w szczegdlnosci:
a) zakazuje si¢ regulacji ciekéw skutkujacej utratg funkcjonalnosci systemu melioracji wodnych,
tworzeniem si¢ podtopien i zalewisk na terenach przylegtych do cieku,

b) nakazuje si¢ pozostawianie nieuszczelnionego dna cieku, przez ktore utrzymany jest kontakt z wodami
gruntowymi,

c¢) nakazuje si¢ utrzymanie biologicznej otuliny ciekow o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m wokot ciekow
naturalnych, o ktorych mowa w pkt 7 lit. a, z dopuszczeniem jej likwidacji na czas wykonywania robot
regulacyjnych,

d) dopuszcza si¢ zmiany profilu podtuznego ciekdéw, a w granicach terenow wod powierzchniowych
oznaczonych symbolami 1WS — 13WS — rowniez zmiany profilu poprzecznego koryt ciekow;

9) przy przebudowie koryt ciekdw naturalnych i rowow stanowigcych doptywy Ktodnicy nalezy uwzgledniac
montaz zastawek op6zniajgcych sptyw wod opadowych i roztopowych.
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3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) na terenach o symbolach przeznaczenia R, RP i RZ — zakaz zmiany uksztaltowania terenu polegajacej na
jego niwelacji lub nadsypywaniu, z wyjatkiem robot budowlanych i ziemnych na terenach przeznaczonych
pod zabudowe rolnicza oraz zwigzanych zrekultywacja gruntdow rolnych, atakze zutrzymaniem sieci
melioracji wodnych, w tym z regulacjg ciekow, przy zachowaniu zasad okreslonych w ust. 2 pkt 8;

2) na terenach o symbolu przeznaczenia R — ograniczenie sytuowania nowej zabudowy, zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 31;

3) na terenach o symbolu przeznaczenia RZ:
a) ograniczenie sytuowania nowej zabudowy — zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 32,
b) zachowanie tak, pastwisk i zadrzewien,

¢) zapewnienie mozliwosci swobodnego przemieszczania si¢ zwierzat oraz cigglosci systemu
przewietrzania i odwodnienia obszaru;

4) na terenie o symbolu 1RR — zachowanie okazoéw starodrzewu (deby szyputkowe) tworzacych aleje wzdhuz
grobli pietrzacej wody Potoku Bujakowskiego w kompleksie stawow rybnych.

4. Na potrzeby ochrony przed hatasem istniejacego zagospodarowania, dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku nalezy przyjmowac:

a) w terenach o symbolach przeznaczenia MN, MNU - jak dla terenéw zabudowy jednorodzinnej,

b) w terenach o symbolu przeznaczenia Up,ZU — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci lub mtodziezy,

¢) w terenach o symbolu przeznaczenia MWn — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,

d) w terenach o symbolach przeznaczenia RM, RO — jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

e) w terenach o symbolu przeznaczenia M,U, U,RM — jak dla terenow mieszkaniowo—ustugowych,

f) w terenach o symbolach przeznaczenia US, ZP, ZR — jak dla terené6w rekreacyjno—wypoczynkowych.
§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Wskazuje si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu, ktorych zasady
ochrony okreslone sg w przepisach odrebnych:

1) R1 — ruina dawnego zamku Gierattowskich wraz z najblizszym otoczeniem przy ul. Podzamcze 6, objeta
decyzja o wpisie do rejestru nr A/568/66 z 05.02.1966 r.,

2) R2 — spichlerz dworski przy ul. Dwor 4a, objety decyzja o wpisie do rejestru nr A/569/66 z 05.02.1966 .
2. Ustala si¢ zabytki chronione ustaleniami planu, oznaczone na rysunku planu symbolami Z1 — Z9:

1) Z1 — budynek mieszkalny przy ul. Dwor 2,

2) Z2 — budynek mieszkalny przy ul. Dwor 4,

3) Z3 — zabudowania gospodarcze w zespole folwarcznym przy ul. Dwor 5,

4) Z4 — koscidt parafialny p. w. Matki Boskiej Krolowej Aniotow przy ul. Szkolnej 72,

5) Z5 — stara karczma przy ul. Szkolnej 35,

6) Z6 — budynek mieszkalny przy ul. Szkolnej 7,

7) Z7 — budynek mieszkalny przy ul. Szkolnej 5,

8) Z8 — kapliczka przydrozna przy ul. Dwor (koto zamku),

9) Z9 — kapliczka przydrozna przy ul. Szkolnej (naprzeciw kosciota).
3. Ustala si¢ zasady ochrony budynkow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 — 7:

1) nakaz utrzymania zabudowy zzachowaniem elewacji zwrdconych w kierunku drog Iub przestrzeni
publicznych, ksztattu dachu, a takze rozmieszczenia i ksztattu otwordéw drzwiowych i okiennych,
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2) nakaz zachowania na elewacji pierwotnych elementéw wystroju, o ile wystepuja, z mozliwoscia ich zdjecia
na czas prowadzenia robot budowlanych iponownego zamontowania w pierwotnym migjscu lub ich
odtworzenia,

3) zakaz sytuowania na elewacji frontowej klimatyzatorow, wentylatoréw, anten satelitarnych, zewnetrznych
przewodow dymowych i wentylacyjnych,

4) zakaz stosowania na elewacji okladzin ipaneli ze sztucznych tworzyw winylowych, plastikowych,
aluminiowych oraz blachy trapezowe;j lub falistej,

5) dopuszczenie remontu i przebudowy budynku oraz rob6t budowlanych wynikajacych z potrzeb zapewnienia
wymogow bezpieczenstwa technicznego i uzytkowego oraz potrzeb 0oséb niepetnosprawnych,

6) z zastrzezeniem pktli2, dopuszczenie rozbudowy budynku zzachowaniem cech stylistycznych
architektury i zastosowanych materialdéw budowlanych.

4. Ustala si¢ zasady ochrony obiektow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 8 1 9:
1) nakaz zachowania formy zewngtrznej obiektu:
a) zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie prac 1irobot zwigzanych zutrzymaniem obiektu w dobrym stanie
technicznym, uzytkowym i estetycznym,

2) nakaz zachowania pierwotnych elementow wystroju, z mozliwoscia ich zdjecia na czas prowadzenia robot
budowlanych i ponownego zamontowania w pierwotnym miejscu lub ich odtworzenia;

3) dopuszczenie przeniesienia obiektow w inne miejsce.

5. Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej, zgodnie z zasiggiem okreslonym na rysunku planu: SK1
— ruiny zamku w Chudowie wraz z otoczeniem, SK2 — zalozenie krajobrazowe wokoét zamku w Chudowie,
SK3 — teren kosciota w Chudowie z otoczeniem, w tym kapliczka przydrozng, SK4 — strefa obejmujgca teren
cmentarza rzymsko—katolickiego przy ul. Topolowej, w obrebie ktorych ustala sie:

1) nakaz zachowania pozostatosci historycznych uktadow przestrzennych, obejmujacych:

a) w strefie SK1 — ruiny renesansowego zamku z XVI — XVIII w. wraz pozostalosciami zalozenia
dworsko—parkowego, w ramach ktérego ochronie podlegaja budynki zamku oraz spichlerza dworskiego
wpisane do rejestru zabytkow, park o swobodnej kompozycji krajobrazowej z dawna fosa otaczajacy
ruiny zamku, uktad komunikacyjny obejmujacy fragment ulicy Podzamcze (1KDW) i fragment ulicy
Spacerowej (2KDW) w ich historycznym przebiegu oraz kompozycja krajobrazowa tereny lakowe
1 zadrzewienia na potudnie od ulicy Spacerowe;j;

b) w strefie SK2 — fragment zalozenia krajobrazowego woko6l zamku w Chudowie, w ramach ktorego
ochronie podlegaja pozostatosci dawnego folwarku — budynki gospodarcze przy ul. Dwoér 5, budynki
mieszkalne przy ul. Dwor 2 i 4, ruiny dawnego mtyna i niecka dawnego stawu przy ul. Dwor, kapliczka
przydrozna przy ul. Dwor oraz tereny fakowe tereny takowe i pola uprawne w dolinie potoku Jasienica
(Chudowskiego) wraz z zadrzewieniami, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

c) w strefie SK3 — teren ko$ciota parafialnego p.w. Matki Boskiej Krolowej Aniotow wraz z najblizszym
otoczeniem oraz kapliczka przydrozna potozona na przeciw kosciota przy ul. Szkolne;j;

d) w strefie SK4 — teren cmentarza parafialnego przy ul. Topolowej, w obrebie ktérego ochronie podlega
uktad przestrzenny cmentarza;

2) nakaz zachowania warunkow ekspozycji zabytkow 1 krajobrazu kulturowego poprzez:

a) w strefie SK1 — zakaz sytuowania nowej zabudowy na terenach 2ZP, 3ZP oraz w odlegto$ci mniejszej
niz 30 m od budynku spichlerza w terenie 1ZR, zakaz urzadzania terenu 2ZP z zastosowaniem zieleni
wysokiej ograniczajacej ekspozycje zabytkowych budynkow z ul. Topolowe;,

b) w strefie SK2 — utrzymanie istniejacej struktury terendw zadrzewionych i zakaz sytuowania zabudowy
na terenach o symbolach przeznaczenia R i RZ,

c) w strefie SK3 — zakaz sytuowania nowej zabudowy w odleglo$ci mniejszej niz 10 m od budynku
kosciota oraz w odleglto$ci mniejszej niz 4 m wokot kapliczki;
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3)nakaz zachowania drzewostanu, =z dopuszczeniem zmian gatunkowych inasadzen zastepczych,
z zastosowaniem rodzimych gatunkow lisciastych;

4) zakaz stosowania obiektow budowlanych z blachy trapezowej i faliste;j;

5) zakaz utwardzania drog polnych ilesnych z wykorzystaniem materiatéw betonowych, ceramicznych,
bitumicznych oraz odpadow, w tym wydobywczych, z wyjatkiem niezanieczyszczonej gleby i innych
materialow wystgpujacych w stanie naturalnym, wydobytych w trakcie rob6t budowlanych;

6) dopuszczenia:

a) odtworzenia elementéw zalozenia krajobrazowego w strefie SK1 i SK2 w tym fosy zamkowej, stawu,
budynku mtyna Iub usytuowania w jego miejscu budynku ustugowego w ramach funkcji dopuszczalnych
w terenie 1ZP,

b) zmian uksztattowania koryt ciekow w strefie SK1 umozliwiajacych ich renaturalizacje.

6. Okresla si¢ stanowiska archeologiczne wpisane do Krajowej Ewidencji Zabytkéw Archeologicznych,
oznaczone na rysunku planu symbolami W1 — W3:

a) W1 — jako nr 6 na arkuszu AZP 99 — 45,
b) W2 — jako nr 8 na arkuszu AZP 99 — 45,
c) W3 — jako nr 7 na arkuszu AZP 99 —45.

7. W zakresie ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 6, przy zagospodarowaniu
terenu i ksztalttowaniu zabudowy w obszarze stanowiska archeologicznego lub w strefie ochrony stanowiska
archeologicznego wyznaczonej w odlegtosci 50 m od punktowej lokalizacji stanowiska, roboty budowlane
iziemne nalezy prowadzi¢ w sposdb umozliwiajacy ochron¢ ewentualnego zabytku archeologicznego,
w szczegolnosci polegajaca na jego udokumentowaniu i zabezpieczeniu.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

1. Obszar objety planem potozony jest w granicach udokumentowanych zt6z wegla kamiennego i metanu
jako kopaliny towarzyszacej, ktorych granice wskazane sg na rysunku planu:

1) ztoza wegla kamiennego "Makoszowy" (WK380),
2) ztoza wegla kamiennego "Budryk" (WK309).

2. Obszar objety planem potozony jest w zasiggu ustanowionych w koncesjach obszarow i terendw
gorniczych, ktorych granice wskazane sg na rysunku planu:

1) terenu gérniczego "Makoszowy 11",

2) obszaru i terenu gorniczego "Ornontowice I", ustanowionego dla eksploatacji wegla kamiennego i metanu
jako kopaliny towarzyszacej ze ztoza "Budryk".

3. Na terenach gomiczych, o ktorych mowa wust. 2, realizacje nowych obiektoéw budowlanych lub
rozbudowe obiektow istniejacych dopuszcza si¢ przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych oraz informacji
o aktualnych warunkach geologiczno—gorniczych.

4. W obszarze objetym planem wystepuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia, o zasiggu
okreslonym na rysunku planu zgodnie z aktualnymi mapami zagrozenia powodziowego imapami ryzyka
powodziowego, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi co najmniej raz na
100 lat oraz na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi co najmniej raz na
10 lat, na ktorych:

1) zakazuje si¢ gromadzenia $ciekdw, nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji
lub materiatow, ktore moga zanieczy$ci¢ wody oraz prowadzenia przetwarzania odpadow, w szczegdlnosSci
ich sktadowania;

2) w zakresie zgodnym z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania terenéw okreslonymi w rozdziale
3 oraz w § 4 ust. 2, dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych obiektéw budowlanych na cze¢sci tych obszaréw,
na ktorych przewidywana glebokos$¢ zalewu wodami powodziowymi o prawdopodobienstwie wystagpienia
Q = 1% nie przekracza 0,5 m lub wynosi od 0,5m do 2 m, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych
w pozwoleniu wodnoprawnym.
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5. W celu ograniczenia zagrozenia i ryzyka powodziowego ustala si¢:

1) zakaz dokonywania zmian uksztaltowania oraz sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu
prowadzacych do zwigkszenia zagrozenia powodzia lub ryzyka powodziowego, a takze do utrudnienia
ochrony przed powodzig;

2) nakaz stosowania na terenach przeznaczonych pod zabudowe rozwigzan opo6zniajacych sptyw wod
opadowych iroztopowych zpowierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja, zgodnie
z ustaleniami w § 13 ust. 2 pkt 6 lit. b.

6. W lokalizacji wskazanej na rysunku planu istnieje drzewo podlegajace ochronie jako pomnik przyrody —
topola kanadyjska usytuowana w poblizu zamku w Chudowie przy ul. Podzamcze, objgta ochrong na podstawie
Decyzji Nr RL-VII-7140/16/81 Wojewody Katowickiego z dnia 17.09.1981 r. o uznaniu za pomnik przyrody.
W celu zachowania pomnika przyrody zakazuje sig:

1) sytuowania obiecktow budowlanych w odlegto$ci mniejszej niz 15 m od pnia drzewa,

2) wykonywania powierzchni nieprzepuszczalnych dla wody oraz wykonywania robot ziemnych w sposob
naruszajacy system korzeniowy w odlegto$ci mniejszej niz 10 m od pnia drzewa,

3) wykonywania w otoczeniu drzewa robot budowlanych w sposdb pogarszajacy ich warunki siedliskowe,
w szczegdlnosci powodujacy trwate zmiany wilgotnosci gleby.

§ 10. Szczegoélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig wynikajace
z przepiséw odrebnych, w szczegolnosci okreslone w § 9 ust. 4.

2. Obowigzuja ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu w sgsiedztwie
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania danej sieci oraz
zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych w sasiedztwie danej sieci, w zaleznos$ci od jej
rodzaju i parametréw; w szczegolnosci:

1)dla gazociggdw obowiazuja strefy kontrolowane zgodnie zprzepisami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 4 czerwca 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe i ich usytuowanie;

2) przy lokalizowaniu budynkow w bezpos$rednim sgsiedztwie napowietrznych linii wysokiego napigcia 110 kV
nalezy przestrzega¢ ograniczen w zagospodarowaniu terendw zgodnie zodrgbnymi przepisami
i obowigzujgcymi normami.

3. Sposdb zagospodarowania terenéw w bezposrednim sasiedztwie sieci infrastruktury technicznej
powinien umozliwia¢ dostep do nich i mozliwosc¢ ich bezpiecznego funkcjonowania.

4. Obowiazuja ograniczenia sposobu uzytkowania terenu wokot cmentarza przy ul. Zabrskiej:

1) zakazuje si¢ sytuowania nowych budynkéw mieszkalnych, studni i uje¢ wod do celow zaopatrzenia ludnosci
oraz zaktadow produkujacych artykuly zywno$ciowe, zakltadéw zywienia zbiorowego i zakladow
przechowujacych artykuly Zzywnosciowe — w obszarach wyznaczonych na rysunku planu, potozonych
w odleglosci od terenu cmentarza mniejszej niz:

a) 50 m — w przypadku terendow wyposazonych w sie¢ wodociggowa,
b) 150 m — w przypadku terendw nie wyposazonych w sie¢ wodociaggowa;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej wykorzystywanej na cele, o ktorych mowa w pkt 1, a takze
nadbudowe budynkéw mieszkalnych, z zachowaniem dalszych ustalen planu;

3) w odlegtosci mniejszej niz 150 m od terenu cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji uje¢ wody i studni sluzgcych
do czerpania wody do picia i do potrzeb gospodarczych.

5. Okresla si¢ granice obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, zgodnie z zasiggiem okreslonym na rysunku
planu, obejmujace osuwisko aktywne okresowo — ochrong przed zagrozeniami zapewnia si¢ poprzez:

1) zakaz zabudowy oraz dokonywania takich zmian uksztaltowania terenu oraz takiego uzytkowania,
wykorzystania i zagospodarowania terenu, ktore spowoduja zwigkszenie zagrozenia osuwiskowego oraz
przyczynia si¢ do uaktywnienia powierzchniowych ruchow masowych;
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2) przeznaczenie izasady zagospodarowania na cele rolnicze z zakazem zabudowy (R, RZ) oraz terendéw
zadrzewien przeznaczonych do utrwalenia jako lasy (ZLd).

6. Terenami przeznaczonymi dla realizacji inwestycji celu publicznego sa, w zakresie zgodnym zich
przeznaczeniem okre§lonym w przepisach rozdziatu 3, tereny oznaczone symbolami:

1) 1ZC,
2) IWS — 13WS,

3) 1IKDZ — 4KDZ, 1KDL — 3KDL, 1KDD, 2aKDD, 2bKDD, 3KDD, 4KDD, 5aKDD — 5¢KDD, 6KDD,
7aKDD — 7c¢KDD, 8aKDD — 8cKDD, 9KDD — 14KDD, 15aKDD, 15bKDD, 16KDD —25KDD, 1KDP —
3KDP,

4) 1KK, 2KK,
5) 1Up,ZU, 2Up,ZU,
6) 1US,
7) 1ITK - 3ITK.
§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

2. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w przypadku wystapienia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) na terenach o symbolach przeznaczenia MN, MNU, M,U, U,RM:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?, szerokos¢ frontu dziatki
nie mniejsza niz 18 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowo—ustugowej, ustugowej — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 900 m2,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

2) na terenach o symbolach przeznaczenia UM, Up,ZU, U — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

3) na terenach o symbolach przeznaczenia PU2, ZR — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?, szerokos¢
frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m,

4) dla innych wyzej nie wymienionych terenow lub potrzeb — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 100 m?,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m,

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — w przedziale od 80° do 100°.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Uktad komunikacyjny obszaru objg¢tego planem tworza nastgpujace drogi publiczne:

1) drogi powiatowe:

a)nr 2909 S (ul. Zabrska, Dworcowa) — zapewniajaca powiazania z sotectwem Paniéwki i miastem Zabrze
oraz z gming Ornontowice, zlokalizowana na terenach 3KDZ, 4KDZ;

b)nr 2910 S (ul. Topolowa, Szkolna) — zapewniajaca powigzania z solectwem Przyszowice iz miastem
Mikotow, zlokalizowana na terenach 1KDZ, 2KDZ;

2) drogi gminne, zapewniajace powigzania z sgsiednimi sotectwami oraz powigzania wewngtrzne i obstuge
komunikacyjng terenéw w obrebie sotectwa, zlokalizowane na terenach 1KDL — 3KDL, 1KDD — 25KDD,

3) drogi wewnetrzne, zlokalizowane na terenach IKDW — SKDW,
4) linia kolejowa zlokalizowana na terenach 1KK, 2KK,

5) ciggi rowerowe i piesze istniejagce i planowane w obrgbie terenow, o ktorych mowa w pkt 1 — 4 oraz na
terenach oznaczonych symbolami 1KDP —3KDP.

2. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy uktadu drogowego, stosownie do planéw rozwoju
sieci drogowej przyjetych przez wiasciwych zarzadcoéw drog:
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1) utrzymanie istniejgcych drég publicznych, z mozliwosciag przebudowy iprowadzenia innych robdt
budowlanych w celu uzupeienia elementéw zagospodarowania pasa drogowego wymaganych przez
przepisy odrebne, stosownie do klasy drogi — tereny:

a) 2KDL, 3KDL,
b) 2bKDD, 5cKDD, 7bKDD, 7cKDD, 8cKDD, 10KDD, 16KDD, 18KDD, 19KDD, 24KDD;

2) rozbudowa istniejacych drog publicznych, zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w przepisach odrgbnych,
stosownie do klasy drogi — tereny:

a) IKDZ — 4KDZ,
b) IKDL,
¢) 5bKDD, 7aKDD, 8bKDD, 9KDD, 13KDD, 14KDD, 15aKDD, 15bKDD, 17KDD, 20KDD, 22KDD;

3) budowa nowych droég publicznych lub rozbudowa istniejacych drog wewnetrznych do parametréw
wymaganych dla dréog publicznych w przepisach odrgbnych, stosownie do klasy drogi — tereny: 1KDD,
2aKDD, 3KDD, 4KDD, 5aKDD, 6KDD, 8aKDD, 11KDD, 12KDD, 21KDD, 23KDD, 25KDD.

3.Z zastrzezeniem ust. 8, dopuszcza si¢ realizacje nowych drég wewnetrznych, niewyznaczonych na
rysunku planu, w pasie o szeroko$ci nie mniejszej niz:

1) 8 m — w terenach o symbolach przeznaczenia M,U, PU2, RU, UM;
2) 7 m — w terenach o symbolach przeznaczenia MN, MNU.
4. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla nowej zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

1) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, mieszkaniowo—uslugowej — 2 miejsca na mieszkanie oraz
1 miejsce na kazde 50 m? 1 lokalu uzytkowego;

2) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej lokali zakwaterowania lub 1 miejsce na 2 lokale zakwaterowania;

3) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe 80 m? powierzchni uzytkowe;j
budynku lecz nie mniej niz 1 miejsce na budynek;

4) dla ustug spotecznych, z zastrzezeniem pkt 5 — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 150 m? powierzchni
uzytkowe;j;

5) dla ustug sportu i rekreacji — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na:
a) 200 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu przeznaczonego na sport i rekreacje,

b) 400 m? powierzchni uzytkowej terenowych obiektéw sportu i rekreacji, wystgpujacych poza budynkami,
takich jak boiska gier lub korty tenisowe;

6) dla ustug handlu detalicznego — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 60 m? powierzchni uzytkowej lokalu
handlowego, lecz nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal;

7)dla ustug gastronomii — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 40 m*> powierzchni uzytkowej lokalu
gastronomicznego, lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal;

8) dla terendw magazynow, sktadéw — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 500 m? powierzchni uzytkowej
magazynow i obiektow zaplecza technicznego, lub na 500 m? terenu sktadowego,

9) dla pozostalych uslug — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m*> powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego, lecz nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal;

10) dla produkcji — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej oraz nie mniej niz
1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych.

5. W zakresie wymaganej zgodnie z ust. 4 liczby miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15,
2) 2 miejsca dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 16 do 40,
3) 3 miejsca dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 41 do 100.
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6. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 4:

1) na kazdym terenie dopuszcza si¢ naziemne i podziemne miejsca do parkowania, w tym jako parkingi Iub
garaze stanowiace czg¢s¢ kondygnacji budynku;

2) na terenach o symbolach przeznaczenia MN, MNU, M,U, MWn, PG, PU2, RM, RO, RU, Up,ZU, U,RM, U,
UM, US dopuszcza si¢ garaze wolnostojace.

7. Dla zabudowy na terenach o symbolach przeznaczenia Up,ZU, U, US, ZC, ZP, ZR ustala si¢ nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu nieruchomosci miejsc do parkowania dla rowerow.

8. Przy budowie, rozbudowie lub przebudowie elementéw komunikacji drogowej nalezy uwzgledniac
potrzeb¢ doprowadzenia drég pozarowych zgodnie zprzepisami rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewngetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz
drég pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030).

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. Ustala si¢ nastepujace zasady ogdlne:

1) dopuszcza si¢ remont, przebudowe irozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz budowe nowej
infrastruktury technicznej, z mozliwoscia ich wymiany oraz prowadzenia pozostatych robot budowlanych,
w parametrach niezbgdnych dla prawidtowego uzbrojenia terendw oraz w sposéb umozliwiajgcy ich
wykorzystanie zgodnie z przeznaczeniem, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) zakazuje si¢ sytuowania nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napigé, z wyjatkiem
przebiegdow rownolegtych do istniejacych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ w pasie o szeroko$ci
nie wigkszej niz 15 m od skrajnej linii 110 kV, o ile nie ograniczy to mozliwo$ci zabudowy terenu zgodnie
z planem oraz przy uwzglednieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i le$nych;

3) zakazuje si¢ sytuowania urzadzen i instalacji wykorzystujacych site wiatru do wytwarzania energii,
z wyjatkiem mikroinstalacji;

4) okresla si¢ granice terenow, na ktorych dopuszcza sie sytuowanie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW wraz zich strefami ochronnymi,
z zastrzezeniem pkt 5:

a) w obrebie terenéw oznaczonych symbolami 1RO, 1RP — 3RP, 1U, 1UM, 2UM, 1Up,ZU, 2Up,ZU —
dopuszcza si¢ sytuowanie instalacji wykorzystujacych energie stoneczng oraz energi¢ cieplng waod,
gruntu i powietrza oraz hybrydowych, na potrzeby zabudowy usytuowanej na danym terenie,

b) w obrebie terendow oznaczonych symbolami 1PG, 1PU2, 1RU — 3RU - dopuszcza si¢ sytuowanie
instalacji wykorzystujacych energie biomasy, energi¢ stoneczna oraz energi¢ cieplng wod, gruntu
1 powietrza oraz hybrydowych;

5) granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, w zwigzku zusytuowaniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrddel odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW, musza zawiera¢ si¢ w obrebie linii rozgraniczajacych tereny, o ktéorych mowa
w pkt 4.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng i cieplng, obstuge w zakresie telekomunikacji,
a takze odprowadzenie $ciekdw oraz wod opadowych iroztopowych w oparciu o rozbudowe istniejacych
i budowe nowych sieci iurzadzen, odpowiednio — wodociggowych, gazowych, elektroenergetycznych,
cieptowniczych, telekomunikacyjnych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej, przy czym dopuszcza si¢:

1) zaopatrzenie w wodg¢ w oparciu o indywidualne obiekty stuzace do ujmowania wod, w tym lokalne studnie
przydomowe, z wyjatkiem obszaréw potozonych w odlegtosci do 150 m od cmentarza;

2) zaopatrzenie w gaz w oparciu o zbiorniki i butle na gaz;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o stosowanie indywidualnych urzadzen i instalacji
wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 3 1 4;

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplna przy wykorzystaniu energii elektrycznej, gazu lub w oparciu o stosowanie
indywidualnych urzadzen i instalacji grzewczych, w tym wytwarzajacych energi¢ cieplng z odnawialnych
zrodet energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 3 1 4;
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5) odprowadzenie $ciekéw w oparciu o stosowanie indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ciekte lub przydomowych oczyszczalni sciekow;

6) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do wod i do ziemi, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych
obowigzujacych w tym zakresie, przy czym:

a) zakazuje si¢ zmiany kierunkow sptywu wodd powierzchniowych powodujacych szkode dla dziatek
sasiednich,

b)dla nowo zagospodarowywanych dzialek budowlanych nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan
opozniajacych splyw wod opadowych iroztopowych z powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja, opartych na infiltracji wody oraz pehliacych funkcje retencyjne, w tym
umozliwiajagce zagospodarowanie lub gromadzenie wod opadowych iroztopowych wcelu ich
uzytkowego wykorzystania w obrebie nieruchomosci lub rozsgczenia na jej terenie,

¢) nakazuje si¢ zachowanie cigglosci istniejacych elementéw systemu odwodnienia terenu, z mozliwoscia
zmiany ich przebiegu.

3. Przy budowie, rozbudowie lub modernizacji sieci wodociggowych nalezy uwzgledni¢ potrzeby
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz
drog pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030); w szczeg6lnosci:

1) w ogoélnym bilansie zaopatrzenia w wod¢ nalezy uwzgledni¢ potrzeby zaopatrzenia w wode shuzaca do
zewngtrznego gaszenia pozaru;

2) na sieciach wodociggowych o srednicy nominalnej DN 250 lub wigkszej powinny by¢ instalowane hydranty
nadziemne, przy ktorych nalezy przewidzie¢ stanowisko czerpania wody o wymiarach zapewniajacych
swobodny dostep do hydrantu.

§ 14. Stawki  procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala si¢ stawke procentowg wynoszacg 15%, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto§ci nieruchomos$ci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia obowigzujace dla poszczegolnych terenéw

§ 15. 1. Przeznaczenie 1izasady zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonych symbolami IMWn, 2MWn:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa zamieszkania zbiorowego, ustugi spoteczne,

b) parkingi,
3) zasady zagospodarowania:

a) na terenie IMWn dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych jako zabudowy
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, zamieszkania zbiorowego lub ushug spotecznych;

b) na terenie 2MWn
- nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcego zespotu zabudowy mieszkaniowe;j,
- zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynkdéw;
- zakazuje si¢ budowy nowych budynkow, z wyjatkiem budynkow gospodarczych, garazowych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonych symbolami IMWn, 2MWn:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,02;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,30;
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3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12 m, w tym:
a) budynki mieszkalne, ustugowe — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9 m,
b) garaze, budynki gospodarcze — nie wigcej niz 4 m;

6) gabaryty zabudowy:

a) budynki mieszkalne, ustugowe — maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 400 m?, maksymalna
dtugos¢ elewacji — 30 m,

b) budynki garazowe, budynki gospodarcze — maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 80 m?;

7) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci
nie wigkszym niz 40°,

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?.

§ 16. 1. Przeznaczenie 1izasady zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami IMN — 17MN:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa rekreacji indywidualne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowo—ustugowa, zustugami nieuciazliwymi, takimi jak pracownie projektowe,
tworcze, kancelarie, gabinety medyczne i terapeutyczne, punkty napraw artykutow uzytku osobistego
i domowego, ustugi kosmetyczne, fryzjerskie, krawieckie i tym podobne, a takze ustugi wykonywane
w lokalach biurowych,

b) istniejaca zabudowa zagrodowa;
3) zasady zagospodarowania:

a) zakazuje si¢ uzytkowania terenu dzialki budowlanej poza budynkami dla potrzeb prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej, sytuowania na niej budynkow ustugowych oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych zabudowan gospodarczych lub garazy na cele dziatalnosci gospodarcze;j;

b) ustugi, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a, dopuszcza si¢ wylacznie w lokalach bedacych czgscig budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych lub mieszkalno—ustugowych, przy czym budynki mieszkalno—ustugowe
moga obejmowac nie wigcej niz 2 mieszkania, a udziat lokali uslugowych nie moze by¢ wickszy niz
50% powierzchni uzytkowej budynku;

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw gospodarczych, garazy, wiat i obiektow rekreacji indywidualnej;

d) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ utrzymanie budynkow inwentarskich, a takze
rozbudowe, nadbudowe lub budowe budynkow mieszkalnych, gospodarczych lub innych obiektow
stluzacych przechowywaniu maszyn i sprzgtu rolniczego, ptodow rolnych i srodkow stuzacych produkeji
ro$linnej, jak stodoty, magazyny, chlodnie, silosy itp.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1IMN — 17MN:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,02;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej — 0,60,
b) dla zabudowy zagrodowej — 0,50,
¢) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 0,25;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej — 30%,
b) dla zabudowy zagrodowej — 25%,
c) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 15%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 45%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 5 ust. 2 pkt 1 lit. ¢ i lit. d — nie wigcej niz 12 m, w tym:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno—ustugowe — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 10 m,
b) budynki rekreacji indywidualnej, gospodarcze, garazowe — nie wiecej niz 6 m,
¢) wiaty — nie wigcej niz 4 m;
6) gabaryty zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno—ustlugowe — maksymalna dlugos¢ elewacji - 30 m,

b) budynki gospodarcze i inwentarskie w zabudowie zagrodowej — maksymalna powierzchnia zabudowy
obiektu - 150 m?, maksymalna dtugos¢ elewacji — 16 m,

c¢) budynki rekreacji indywidualnej, gospodarcze, garazowe, wiaty — maksymalna powierzchnia zabudowy
obiektu — 80 m?;

7) geometria dachow — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
nie wigkszym niz 45°;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla dziatek budowlanych, ktore maja mozliwos¢ podlaczenia do istniejacej kanalizacji sanitarnej —
600 m?,

b) dla pozostatych dziatek budowlanych — 900 m?.

§ 17. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z
ustugami oznaczonych symbolami IMNU — 17MNU:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowo—ustugowa, z ustugami handlu detalicznego, ustugami konsumpcyjnymi oraz
innymi nieucigzliwymi ustugami wykonywanymi w lokalach biurowych, pracowniach projektowych,
tworczych itp.,

b) istniejaca zabudowa zagrodowa;
3) zasady zagospodarowania:

a) zakazuje si¢ uzytkowania terenu dziatki budowlanej poza budynkami na cele prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej,

b) ustugi, o ktorych mowa w pkt 2, dopuszcza si¢ w lokalach begdacych czgscia budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno—ustugowych lub w budynkach ustlugowych usytuowanych na
dzialce zzabudowa mieszkalng jednorodzinng, przy czym budynki mieszkalno—ustugowe moga
obejmowac nie wigcej niz 2 mieszkania, ataczny udzial powierzchni uzytkowej ustug nie moze by¢
wiekszy niz 50% powierzchni uzytkowej zabudowy zlokalizowanej w obrgbie dziatki budowlanej, w tym
powierzchnia uzytkowa ushug handlu detalicznego nie moze by¢ wigksza niz 50 m?,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i obiektow rekreacji indywidualne;j,

d) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ utrzymanie budynkow inwentarskich, a takze
rozbudowe, nadbudowe lub budowe budynkow mieszkalnych, gospodarczych lub innych obiektow
stuzacych przechowywaniu maszyn i sprzetu rolniczego, ptodow rolnych i srodkow stuzacych produkeji
roslinne;j, jak stodoly, magazyny, chlodnie, silosy itp.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow 1MNU — 17MNU:
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1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo—ustugowej, zagrodowe;j
- w terenach IMNU - SMNU, 17MNU - 0,60,
- w terenach 6MNU — 16 MNU - 0,80,
b) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 0,15;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo—ustugowej, zagrodowe;j
- w terenach IMNU — 5SMNU, 17MNU - 30%,
- w terenach 6MNU — 16MNU — 35%,
b) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 15%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo—ushugowe;j
- w terenach IMNU — SMNU, 17MNU - 40%,
- w terenach 6MNU — 16 MNU - 35%,
b) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 45%,
c) dla zabudowy zagrodowej — 20%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 5 ust. 2 pkt 1 lit. ¢ 1 lit. d — nie wigcej niz 15 m, w tym:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno—ustugowe
- w terenach IMNU — 16MNU — do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,
- w terenie 17MNU — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wi¢cej niz 10 m,
b) budynki rekreacji indywidualnej, ustugowe, gospodarcze, garazowe, wiaty — nie wigcej niz 6 m;
6) gabaryty zabudowy:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno—ustugowe — maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 400 m?
maksymalna dtugosc¢ elewacji — 30 m,

b) budynki ustugowe, gospodarcze — maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 200 m?, maksymalna
dlugos¢ elewacji — 20 m,

¢) budynki garazowe, wiaty — maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 100 m?;

7) geometria dachow — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych
potaci nie wiekszym niz 45°; na budynkach o wysokosci nie wigkszej niz 9 m dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla dziatlek budowlanych, ktore majg mozliwo$¢ podlaczenia do istniejacej kanalizacji sanitarnej —
600 m?,

b) dla pozostatych dziatek budowlanych — 900 m?.

§ 18. 1. Przeznaczenie 1izasady zagospodarowania terendow zabudowy mieszkaniowo—ustugowej
oznaczonych symbolami 1M,U — 24M,U:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowo—ustugowa z ustugami handlu detalicznego, uslugami konsumpcyjnymi oraz
innymi ustugami wykonywanymi w lokalach biurowych, pracowniach projektowych, tworczych itp.,

c¢) zabudowa uslugowa z zakresu ushug spolecznych, z wyjatkiem szpitali,
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d) zabudowa uslugowa z zakresu ustug handlu detalicznego, ustug konsumpcyjnych, ustug turystyki
i rekreacji,

e) tereny ushug innych niz wymienione w pkt 1 lit. ¢ i lit. d, z wyjatkiem:

- sktadéw 1 baz,
- instalacji demontazu pojazdow wycofanych z eksploatacji,
- dzialalnos$ci w zakresie zbierania, sprzedazy lub przetwarzania odpadow,
- stacji paliw,
- skupu, sprzedazy lub wynajmu pojazdéw samochodowych, motocykli, maszyn i sprzetu budowlanego,
- diagnostyki lub naprawy pojazdéow cig¢zarowych, autobuséw, maszyn i sprzetu budowlanego,
- przetworstwa rolnego;

2) przeznaczenie dopuszczalne — istniejgca zabudowa zagrodowa;

3) zasady zagospodarowania:

a) ustugi dopuszcza si¢ w lokalach bedacych czgécia budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
w budynkach mieszkalno—ustugowych obejmujacych nie wiecej niz 2 mieszkania, a takze w budynkach
uzytecznosci publicznej, magazynowych i warsztatowych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych, garazy, wiat i obiektow rekreacji indywidualnej,

c) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ utrzymanie budynkéw inwentarskich, a takze
rozbudowe, nadbudowe¢ lub budowe budynkéw mieszkalnych, gospodarczych lub innych obiektow
stuzacych przechowywaniu maszyn i sprzgtu rolniczego, plodow rolnych i srodkéw stuzacych produkcji
ro$linnej, jak stodoty, magazyny, chlodnie, silosy itp.,

d) zakazuje si¢ sytuowania nowej dzialalnosci produkcyjnej,

e) w terenie 24M,U dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwroéconych $ciang bez okien i drzwi w strong
granicy dziatki budowlanej, bezposrednio przy granicy tej dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw 1M,U — 24M,U:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) dla zabudowy ushug spotecznych — 1,00,
b) dla pozostalych rodzajéw zabudowy
- w terenach 1M,U - 23M,U - 0,80,
- w terenie 24M,U - 0,90;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
- w terenach 1M,U — 23M,U - 35%,
- w terenie 24M,U — 45%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 35%,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
- w terenach 1M,U - 3M,U, 5SM,U — 10M,U, 16M,U —23M,U — 35%,
- w terenach 4M,U, 11M,U — 15M,U, 24M,U — 20%,
¢) dla zabudowy ustug spotecznych — 35%,
d) dla pozostatej zabudowy ustugowe;j, zagrodowej
- w terenach 1M,U — 3M,U, SM,U — 10M,U, 16M,U — 23M,U — 25%,
- w terenach 4M,U, 11M,U — 15M,U, 24M,U — 20%;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 5 ust. 2 pkt 1 lit. ¢ i lit. d — nie wigcej niz 20 m, w tym:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno—ustugowe — do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,
b) budynki ustug spotecznych — do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 15 m,
¢) pozostate budynki ustugowe — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 10 m,
d) budynki magazynowe, gospodarcze, garazowe, wiaty — nie wigcej niz 7 m;
6) gabaryty zabudowy:
a) budynki ustug spotecznych — maksymalna dtugos¢ elewacji — 40 m,

b) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, pozostate ustugowe — maksymalna powierzchnia zabudowy
obiektu — 400 m?, maksymalna dlugosc¢ elewacji — 30 m,

¢) budynki magazynowe, gospodarcze, garazowe, wiaty — maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu —
250 m?, maksymalna dlugo$¢ elewacji — 20 m;

7) geometria dachow — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych
polaci nie wigckszym niz 45°; na budynkach o wysokosci nie wigkszej niz 9 m dopuszcza si¢ dachy
ptaskie;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla dziatek budowlanych, ktore maja mozliwo$¢ podlaczenia do istniejacej kanalizacji sanitarnej —
600 m?,

b) dla pozostatych dziatek budowlanych — 900 m?2.

§ 19. 1. Przeznaczenie 1izasady zagospodarowania terenow zabudowy ustugowo—mieszkaniowej
oznaczonych symbolami 1UM, 2UM :

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa uslugowa =z zakresu uslug konsumpcyjnych, handlu detalicznego, turystyki, ushugi
prowadzone w budynkach biurowych,

b) ustugi handlu hurtowego, transportu, bazy, wtym budynki magazynowe, garazowe, techniczno—
warsztatowe, socjalno—administracyjne,

¢) ustugi skupu, sprzedazy, wynajmu, diagnostyki i napraw pojazdow oraz innych maszyn i sprzgtu, w tym
sprzetu budowlanego i rolniczego,

d) tereny ustug innych niz wymienione w lit. a — ¢, z wyjatkiem:
- instalacji demontazu pojazdow wycofanych z eksploatacji,
- dzialalnos$ci w zakresie zbierania, sprzedazy lub przetwarzania odpadow,
- stacji paliw,

- szpitali, domoéw opieki spotecznej, zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
1 miodziezy,

e) zabudowa mieszkaniowo—ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa produkcji nieuciazliwej,
b) zabudowa ustug rolniczych, przetworstwa rolnego, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
¢) istniejgca zabudowa zagrodowa,;
3) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje si¢:

- lokalizacji ubojni oraz masarni, z wyjatkiem spetniajacych kryteria dziatalno$ci marginalnej, lokalnej
1 ograniczonej, w rozumieniu odrgbnych przepisow,

- sktadowania poza budynkami odpadow, opalu (z wyjatkiem przeznaczonego na potrzeby wiasne
uzytkownika terenu), surowcow i materialow pylacych,
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b) nakazuje si¢ wizualne odseparowanie terenéow, o ktorych mowa wpktllit. b — d oraz
wpkt 2 lit. ailit. b, atakze =zaplecza technicznego, parkingdw, placow manewrowych obiektow
produkcyjnych ihandlowych, od sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
poprzez zastosowanie i utrzymywanie pasow zimotrwalej zieleni oslonowej o szerokosci nie mniejszej
niz 2 m lub urzadzen izolacyjnych o wysokosci nie mniejszej niz 1,8 m,

¢) w budynkach mieszkalno—ustugowych dopuszcza si¢ nie wigcej niz 2 mieszkania,

d) w budynkach produkcyjnych dopuszcza si¢ lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz
150 m? na 1 budynek,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i obiektow rekreacji indywidualne;,

f) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ utrzymanie budynkow inwentarskich, a takze
rozbudowe, nadbudowe¢ lub budowe budynkéw mieszkalnych, gospodarczych lub innych obiektow
stuzacych przechowywaniu maszyn i sprzgtu rolniczego, plodow rolnych i srodkéw stuzacych produkcji
ro$linnej, jak stodoty, magazyny, chlodnie, silosy itp.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow 1UM, 2UM:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,05;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 0,80,

b) dla pozostatej zabudowy — 0,60;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla zabudowy mieszkaniowo—ustugowej — 40%,

b) dla pozostatej zabudowy — 20%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 5 ust. 2 pkt 1 lit. ¢ i lit. d — nie wigcej niz 15 m, w tym:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno—ustugowe — do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,
b) budynki ustugowe, produkcyjne — nie wigcej niz 11 m,

¢) budynki magazynowe, gospodarcze, garazowe, wiaty — nie wigcej niz 7 m;

6) gabaryty zabudowy — maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 600 m?, maksymalna dhugosc¢ elewacji

—40 m;

7) geometria dachow — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych

poflaci nie wigkszym niz 45°, dachy ptaskie;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.

§ 20. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenow ustug spotecznych zzielenia urzadzona

oznaczonych symbolami 1Up,ZU, 2Up,ZU:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustug spotecznych,

b) tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa zamieszkania zbiorowego,

b) ustugi konsumpcyjne, mieszkania stuzbowe;

3) zasady zagospodarowania:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie co najmniej 35% powierzchni terenu wydzielonego na rysunku planu
w formie terenow zieleni urzadzonej lub terenéw sportu irekreacji, przy czym do terendw sportu
irekreacji zalicza si¢ rOwniez przyszkolne boiska, place zabaw iinne tereny zieleni towarzyszace
budynkom ustugowym o funkcji rekreacyjnej lub ozdobne;j,
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b) ustugi konsumpcyjne dopuszcza si¢ wytacznie jako lokale o udziale nie wigkszym niz 20% powierzchni
uzytkowej budynku ustug spotecznych,

c) mieszkania stuzbowe dopuszcza si¢ jako lokale bedace czgscia budynkéw ustug spotecznych,
nie wicksza niz 25% powierzchni uzytkowej budynku, lub w formie budynkéw mieszkalnych
towarzyszacych zabudowie z zakresu przeznaczenia podstawowego, na czgsci terenu wydzielonego na
rysunku planu nie wigkszej niz 25% jego powierzchni,

d) w ramach zagospodarowania terenu zgodnego z przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢ budynki
gospodarcze, garaze oraz obiekty zagospodarowania rekreacyjnego towarzyszace terenom zieleni, takie
jak elementy wyposazenia placow zabaw, sitownie terenowe, altany, wiaty rekreacyjne, oczka wodne,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwrdconych $ciang bez okien idrzwi w strong granicy dziatki
budowlanej, bezposrednio przy granicy tej dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw 1Up,ZU, 2Up,ZU:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) dla zabudowy ustug spotecznych — 1,20,
b) dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 — 0,50;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy ustug spotecznych — 45%,
b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 — 25%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy ushug spotecznych — 20%,
b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust.1 pkt 2 — 25%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 25 m, w tym:
a) budynki ustug spotecznych — do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 15 m,

b) budynki zamieszkania zbiorowego ibudynki mieszkalne, o ktérych mowa w ust.1 pkt3lit. ¢ — do
3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,

¢) budynki gospodarcze, garazowe, wiaty — nie wiecej niz 6 m;
6) gabaryty zabudowy:
a) budynki ustug spotecznych — maksymalna dtugos¢ elewacji — 60 m,

b) pozostate budynki, wiaty — maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 400 m?, maksymalna dtugos¢
elewacji — 30 m;

7) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci
nie wigkszym niz 45°, dachy ptaskie.

§ 21. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu uslug sportu i rekreacji oznaczonego symbolem
1US:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa i inne obiekty ustug sportu irekreacji, w tym budynki i obiekty
zaplecza socjalno—administracyjnego, budynki gospodarcze, garazowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa z zakresu ustug spotecznych, ustug turystyki i rekreacji,
ustug gastronomii;

3) zasady zagospodarowania:

a) tereny zabudowy ustugowej z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego moga zajmowaé nie wiecej niz
10% powierzchni terenu 1US,

b) okresla si¢ teren stuzacy organizacji imprez masowych, w granicach wyznaczonych przez linie
rozgraniczajace teren 1US.
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2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu 1US:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 15%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 25 m, w tym:
a) budynki ustugowe, socjalno—administracyjne — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 10 m,
b) budynki gospodarcze, garazowe, wiaty — nie wig¢cej niz 5 m;

6) gabaryty zabudowy — maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 1000 m?, maksymalna dlugos¢
elewacji — 50 m;

7) geometria dachow — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci nie wigkszym niz 35°, dachy ptaskie.

§ 22. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenéw zabudowy zagrodowej iuslug rolniczych
oznaczonych symbolami 1U,RM, 2U,RM:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa ustug rolniczych,
c¢) mate przetwornie rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowo—ustugowa zustugami rolniczego handlu
detalicznego, ustug produkcyjnych, ustug transportu, magazynowania, handlu hurtowego, z wytaczeniem
handlu opatem, sypkimi materiatami budowlanymi;

3) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie, a takze rozbudowe, nadbudowe lub budowe budynkéw lub innych obiektow
stuzacych funkcjom, o ktorych mowa w pkt 1, w szczegdlnosci przechowywaniu maszyn i sprzetu
rolniczego, ptodow rolnych i §rodkéw stuzacych produkeji roslinnej, jak stodoty, magazyny, chtodnie,
silosy itp., a takze garazy i wiat,

b) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkdéw na mieszkalne, mieszkalno—ustugowe lub
uslugowe, o ktorych mowa w pkt 2, w tym ich rozbudowe i nadbudowe,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwrdconych Sciang bez okien idrzwi w strong granicy dziatki
budowlanej, bezposrednio przy granicy tej dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy,

d) nakazuje si¢ odseparowanie czesSci gospodarczej dziatki zagrodowej oraz czesci zajetej przez place
manewrowe, skltadowe iinne tereny zaplecza technicznego od sasiednich nieruchomosci o funkcji
mieszkaniowej lub z zakresu ustug spolecznych, poprzez zastosowanie paséw zimotrwatej zieleni
ostonowej lub urzadzen izolacyjnych o wysokos$ci nie mniejszej niz 1,8 m,

e) nakaz, oktorym mowa wlit.d nie dotyczy przypadkow, w ktorych przy granicy z sgsiednia
nieruchomoscig zlokalizowane sg budynki.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenow 1U,RM, 2U,RM:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,90;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 30 m, w tym:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno—ustugowe — do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,

Id: E0768E06-8C0A-4BAD-B007-BFADCOD1BDF2. Uchwalony Strona 27



b) budynki produkcji iustug rolniczych, budynki ustugowe, magazynowe, inwentarskie, gospodarcze,
garazowe, wiaty — nie wigcej niz 8§ m,

c) silosy, pozostate obiekty — nie wiecej niz 30 m;
6) gabaryty zabudowy — maksymalna dlugos¢ elewacji — 50 m;

7) geometria dachow — dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe, o kacie nachylenia gltéwnych
polaci nie wigkszym niz 45°, dachy plaskie.

§ 23. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ushug oznaczonego symbolem 1U:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa uslugowa =z zakresu uslug konsumpcyjnych, handlu detalicznego, turystyki, ushugi
prowadzone w budynkach biurowych,

b) zabudowa ustugowa z zakresu ustug komunalnych, ustug spotecznych,

¢) tereny ustug innych niz wymienione w lit. a i lit. b, w tym budynki magazynowe, garazowe, techniczno—
warsztatowe, socjalno—administracyjne, z wyjatkiem:

- sktadéw 1 baz,

- instalacji demontazu pojazdow wycofanych z eksploatacji,

- dziatalnos$ci w zakresie zbierania, sprzedazy lub przetwarzania odpadow,
2) przeznaczenie dopuszczalne — parkingi;
3) zasady zagospodarowania:

a) zakazuje si¢ skladowania poza budynkami odpadéw, opatu (z wyjatkiem przeznaczonego na potrzeby
wlasne uzytkownika terenu), surowcow i materialow pylacych,

b) nakazuje si¢ wizualne odseparowanie terenéw ushug, o ktérych mowa w pkt 1 lit. c, a takze zaplecza
technicznego, parkingéw, placow manewrowych, obiektow handlowych od sasiadujacej zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo—uslugowej, poprzez zastosowanie i utrzymywanie paséw zimotrwalej
zieleni ostonowej lub urzadzen izolacyjnych o wysokosci nie mniejszej niz 1,8 m.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu 1U:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,50;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 15 m, w tym budynki — nie wigcej niz 11 m;

6) gabaryty zabudowy — maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 600 m?, maksymalna dtugos¢ elewacji
—30m,

7) geometria dachow — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci nie wigkszym niz
35°, dachy ptaskie.

§ 24. 1. Przeznaczenie 1izasady =zagospodarowania terenéw produkcyjno-ustugowych oznaczonych
symbolami 1PU2, 2PU2:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna,

b) tereny ustug, w tym bazy, wraz z zabudowa biurows, magazynowa, techniczno—warsztatowa, socjalno—
administracyjng, garazows, z wyjatkiem:

- budynkow ustug spotecznych,
- instalacji demontazu pojazdow wycofanych z eksploatacji,
- dziatalnos$ci w zakresie zbierania, sprzedazy lub przetwarzania odpadow,

- budynkow handlu detalicznego, stacji paliw;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa produkcji rolniczej, przetworstwa rolnego i ustug rolniczych,

b) w terenie 1PU2 — wytwarzanie energii elektrycznej i cieplnej, w tym instalacje wytwarzajace energi¢ ze
zrddel odnawialnych o mocy powyzej 100 kW, z wyjatkiem wykorzystujacych energi¢ wiatru i biogazu;

3) zasady zagospodarowania:

a) zakazuje si¢ sktadowania poza budynkami odpadow, materialow lub substancji bez zabezpieczenia przed
przenikaniem zanieczyszczen do ziemi, wod lub powietrza, lub zapyleniem terenéw sgsiednich,

b) nakazuje si¢ wizualne odseparowanie terendw baz, a takze terenow zaplecza technicznego, przetadunku
i sktadowania materiatow, placow manewrowych obiektow produkcyjnych i ustugowych od sasiednich
nieruchomos$ci o przeznaczeniu mieszkaniowo—uslugowym oraz od droég publicznych, poprzez
zastosowanie 1 utrzymywanie pasoOw zimotrwatej zieleni ostonowej o szerokosci nie mniejszej niz 3 m
lub urzadzen izolacyjnych o wysokosci nie mniejszej niz 2,0 m,

c)nakaz, oktorym mowa wlit. b, nie dotyczy przypadkéw, w ktorych przy granicy =z sgsiednia
nieruchomoscia lub droga publiczng zlokalizowana jest zabudowa biurowa lub socjalno—administracyjna,
atakze czeSci terenu zajetej przez instalacje wytwarzajace energi¢ ze zrodet odnawialnych
z wykorzystaniem energii stonecznej,

d) urzadzenia wytwarzajace energie ze zrodet odnawialnych o mocy powyzej 100 kW musza spetnia¢
zasady okre$lone w § 13 ust. 1 pkt 4 lit. b oraz pkt 5,

e) sposob zagospodarowania stref ochronnych urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodel odnawialnych
o mocy powyzej 100 kW — zgodnie z kierunkami przeznaczenia okre§lonymi w pkt 11 2,

f) zakaz sytuowania stacji paliw nie dotyczy zbiornikow paliw na potrzeby wtasne uzytkownikow terenu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw 1PU2, 2PU2:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,02;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,50;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 25 m, w tym:
a) budynki produkcyjne, ustugowe, biurowe, socjalno—administracyjne — nie wiecej niz 12 m,
b) budynki magazynowe, techniczno—warsztatowe — nie wigcej niz 11 m,
¢) budynki gospodarcze, garazowe, wiaty — nie wiecej niz 7 m;

6) gabaryty zabudowy — maksymalna dlugos$¢ elewacji — 80 m;

7) geometria dachow — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych
polaci nie wigkszym niz 35°, dachy ptaskie;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.

§ 25. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenéw przemyshu wydobywczego oznaczonych
symbolami 1PG, 2PG:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny gornictwa, zaplecza technologicznego i dziatalnosci wspomagajacych,
wraz z zabudowa biurowg, magazynowa, techniczno—warsztatowa, socjalno—administracyjng, garazows;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa z zakresu ushug transportu, magazynow, handlu hurtowego,
b) bazy, sktady,
¢) tereny dziatalnos$ci zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow,
d) tereny infrastruktury technicznej i komunalne;j,

e) tereny kolei,
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f) wytwarzanie energii elektrycznej icieplnej, wtym instalacje wytwarzajace energi¢ ze zrodet
odnawialnych o mocy powyzej 100 kW;

3) zasady zagospodarowania:

a) nakazuje si¢ wizualne odseparowanie terendw baz, sktadow, a takze terenow zaplecza technicznego,
przetadunku i sktadowania materiatow, placow manewrowych obiektow produkcyjnych i ustugowych od
sasiednich nieruchomos$ci o przeznaczeniu mieszkaniowo—ustugowym oraz od drég publicznych,
poprzez zastosowanie pasow zimotrwatej zieleni ostonowej o szerokosci nie mniejszej niz 3 m lub
urzadzen izolacyjnych o wysokos$ci nie mniejszej niz 2,0 m,

b) urzadzenia wytwarzajace energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy powyzej 100 kW musza spehniac
zasady okreslone w § 13 ust. 1 pkt 4 lit. b oraz w § 13 ust. 1 pkt 5,

) sposdb zagospodarowania stref ochronnych urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych
0 mocy powyzej 100 kW - zgodnie z kierunkami przeznaczenia okreslonymi w pkt 11 2.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow 1PG, 2PG:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 55 m, w tym budynki — 25 m;
6) gabaryty zabudowy — maksymalna dlugos¢ elewacji — 60 m;

7) geometria dachow — dachy plaskie, na obiektach przemystowych i technologicznych dopuszcza
si¢ indywidualne rozwigzania formy dachow.

§ 26. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolami
IRM — 3RM:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa produkcji rolniczej, przetworstwa rolnego, ushug rolniczych.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéow 1RM — 3RM:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,70;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 30 m, w tym:
a) budynki, wiaty — nie wigcej niz 11 m,
b) silosy i pozostale obiekty - nie wigcej niz 30 m;
6) gabaryty zabudowy — maksymalna dlugos¢ elewacji — 50 m;

7) geometria dachow — dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci
nie wigkszym niz 35°, dachy ptaskie.

§ 27. 1. Przeznaczenie terenu stawoéw hodowlanych oznaczonego symbolem 1RR:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) stawy hodowlane,

b) wody powierzchniowe,
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzgdzenia wodne;

2. Zasady zagospodarowania terenu 1RR:
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1) zakazuje si¢ zabudowy, z wyjatkiem wiat i parterowych budynkow gospodarczych shuzacych wylgcznie
celom gospodarki rybackiej, otacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 200 m? i powierzchni
zabudowy pojedynczego obiektu do 50 m? oraz o wysokos$ci nie wigkszej niz 5 m;

2) nakazuje si¢ zachowanie okazow starodrzewu (deby szyputkowe) tworzacych aleje wzdhuz drogi polnej
biegnacej po poéinocnej stronie potudniowego stawu, oznaczona graficznie na rysunku planu; roboty
budowlane w zasi¢gi koron drzew nalezy prowadzi¢ w sposob nie powodujacy uszkodzenia systemu
korzeniowego.

§ 28. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terendw ustug, produkcji iprzetworstwa rolniczego
oznaczonych symbolami 1RU — 3RU:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcji rolniczej, przetworstwa rolnego i ustug rolniczych,
b) przetworstwo biomasy;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ushug produkcyjnych, ustug transportu, magazynowania, handlu hurtowego, z wylaczeniem
handlu opatem, sypkimi materiatami budowlanymi,

b) na terenie 3RU — urzadzenia i instalacje wytwarzajace energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy powyzej
100 kW;

3) zasady zagospodarowania:

a) nakazuje si¢ wizualne odseparowanie terenu od nieruchomosci sgsiednich, poprzez zastosowanie paséw
zimotrwatej zieleni ostonowej lub urzadzen izolacyjnych o wysoko$ci nie mniejszej niz 1,8 m,

b) nakaz, o ktérym mowa w lit. a, nie dotyczy granic z sgsiednimi nieruchomos$ciami w obrgbie terenu
o przeznaczeniu RU, atakze czgSci terenu zajete] przez instalacje wytwarzajace energic ze zrodet
odnawialnych z wykorzystaniem energii stoneczne;j,

c) urzadzenia wytwarzajace energie ze zrddel odnawialnych o mocy powyzej 100 kW muszg spetniaé
zasady okreslone w § 13 ust. 1 pkt 4 lit. b oraz w § 13 ust. 1 pkt 5,

d) sposob zagospodarowania stref ochronnych urzadzen wytwarzajacych energic ze zrodet odnawialnych
o mocy powyzej 100 kW — zgodnie z kierunkami przeznaczenia okre§lonymi w pkt 1 i 2.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéow 1RU — 3RU:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,02;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,50;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 30 m, w tym:
a) budynki, wiaty — nie wiecej niz 11 m,
b) silosy — nie wiecej niz 30 m;
6) gabaryty zabudowy — maksymalna dlugos¢ elewacji — 80 m;

7) geometria dachow — dachy jednospadowe Iub dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci
nie wigkszym niz 35°, dachy ptaskie.

§ 29. 1. Przeznaczenie terenu gospodarstwa ogrodniczego oznaczonego symbolem 1RO:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny produkcji ogrodniczej,

b) tereny upraw polowych, w tym wieloletnich, a takze pod ostonami,

c¢) zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa produkcji rolniczej, przetworstwa rolnego, ushug rolniczych.
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2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu 1RO:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,70;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 15 m, w tym:
a) budynki mieszkalne — do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 11 m,
b) budynki produkcji i ustug rolniczych, gospodarcze, garazowe, wiaty — nie wigcej niz 7 m;
6) gabaryty zabudowy — maksymalna dlugos¢ elewacji — 150 m;

7) geometria dachow — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci
nie wigkszym niz 35°,

§ 30. 1. Przeznaczenie terendow rolnych z dopuszczeniem zabudowy produkcji rolniczej oznaczonych
symbolami 1RP — 3RP:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa produkc;ji rolniczej,
b) urzadzenia melioracji wodnych.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow 1RP — 3RP:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,70;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 30 m, w tym:
a) budynki, wiaty — nie wiecej niz 8 m,
b) silosy 1 pozostale obiekty — nie wigcej niz 30 m;
6) gabaryty zabudowy — maksymalna dtugos¢ elewacji — 100 m;

7) geometria dachow — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci nie wigkszym niz
359

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3500 m?.

§ 31. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terendw rolnych - upraw polowych, oznaczonych
symbolami 1R — 12R:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny upraw polowych, w tym wieloletnich,
b) tereny upraw sadowniczych i ogrodniczych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia melioracji wodnych,
b) istniejaca zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-uslugowa i zagrodowa;
3) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy, z zastrzezeniem pkt 5 lit. a;
4) nakazuje si¢ zachowanie zadrzewien §rodpolnych;

5) dopuszcza si¢:
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a) utrzymanie zabudowy istniejacej, a takze jej uzupeknienie o budynki garazowe, gospodarcze lub obiekty
rekreacji indywidualnej w ramach istniejacej dziatki siedliskowej lub budowlanej, przy czym wysoko$¢
obiektow nie moze przekracza¢ 4,5 m, ataczna powierzchnia zabudowy tych obiektow nie moze by¢
wieksza niz 100 m?,

b) nadbudowe¢ budynkéw w zabudowie zagrodowej, przy czym wysokos¢ po nadbudowie nie moze by¢
wigksza niz 11 m,

c¢) rozbudowe zabudowy istniejacej, przy czym powierzchnia zabudowy po rozbudowie moze by¢ wigksza
maksymalnie o 50% w stosunku do powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu,

d) roboty budowlane zwigzane z utrzymaniem urzadzen melioracji wodnych, a takze ich przebudowe.

§ 32. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw rolnych — tak, pastwisk i zadrzewien oznaczonych
symbolami 1RZ — 14RZ:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny tak 1 pastwisk,
b) tereny upraw polowych,
¢) tereny zadrzewien,
d) urzadzenia melioracji wodnych, w tym ziemne stawy rybne.
2) przeznaczenie dopuszczalne, z zastrzezeniem § 9 ust. 4, § 10 ust. 1:
a) urzadzenia wodne stuzgce magazynowaniu wody dla celow rolniczych i przeciwpowodziowych,
b) punkty czerpania wody do celow rolniczych i przeciwpozarowych,
c) istniejaca zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo—ustugowa i zagrodowa;
3) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy, z zastrzezeniem pkt 5 lit. a;
4) nakazuje si¢ zachowanie zadrzewien $rodpolnych;
5) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem § 9 ust. 4, § 10 ust. 1:

a) utrzymanie zabudowy istniejacej, a takze jej uzupekienie o budynki garazowe, gospodarcze lub obiekty
rekreacji indywidualnej w ramach istniejacej dziatki siedliskowej lub budowlanej, przy czym wysoko$é¢
obiektow nie moze przekracza¢ 4,5 m, ataczna powierzchnia zabudowy tych obiektow nie moze by¢
wieksza niz 80 m?,

b) nadbudowe budynkoéw w zabudowie zagrodowej, przy czym wysokos¢ po nadbudowie nie moze by¢
wigksza niz 11 m,

c¢) rozbudowe zabudowy istniejgcej, przy czym powierzchnia zabudowy po rozbudowie moze by¢ wigksza
maksymalnie o 50% w stosunku do powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wej$cia w zycie planu,

d) sytuowanie urzadzen obshugi ruchu turystycznego takich jak $ciezki piesze i rowerowe, stale miejsca
ogniskowe, fawki, wiaty, platformy widokowe itp.,

e) roboty budowlane zwigzane z utrzymaniem urzadzen melioracji wodnych, a takze ich przebudowe.
§ 33. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw lasow oznaczonych symbolami 1ZL — 3ZL:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy;
3) dopuszcza si¢ uzytkowanie na potrzeby:
a) upraw rolnych, tak i pastwisk,
b) wod powierzchniowych wraz z urzadzeniami i obiektami hydrotechnicznymi,
¢) rekreacyjne i wypoczynkowe;

4) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z utrzymaniem urzadzen melioracji wodnych, atakze ich
przebudowe.
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§ 34. Przeznaczenie 1izasady zagospodarowania terendw rolnych przeznaczonych do zalesienia,
oznaczonych symbolami 1ZLd — 6ZLd:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy;
3) dopuszcza si¢ uzytkowanie na potrzeby:
a) upraw rolnych, tak i pastwisk,
b) wod powierzchniowych wraz z urzadzeniami i obiektami hydrotechnicznymi;

4) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z utrzymaniem urzadzen melioracji wodnych, atakze ich
przebudowe.

§ 35. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami 1ZP —
4ZP:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni;
2) przeznaczenie dopuszczalne — parkingi;
3) zasady zagospodarowania:

a) zielen urzadzong nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy przewazajacy udziat drzew lub krzewow
gatunkow rodzimych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen wodnych oraz obiektow matej architektury i obiektow architektury
parkowe;j,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych towarzyszacych imprezom
okoliczno$ciowym, kulturalno—rozrywkowym i sportowo—-rekreacyjnym, wraz z niezb¢dna infrastruktura
komunikacyjna (dojazdy i dojsécia) i techniczna;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni terenu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym obiektow innych niz budynki — 6 m.
§ 36. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw rekreacji oznaczonych symbolami 1ZR, 2ZR:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rekreacji i wypoczynku,
b) tereny zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne, z zastrzezeniem pkt 3:

a)w tereniec 1ZR - zabudowa ustugowa zzakresu ushug turystyki, rozrywki, gastronomii, ushug
spotecznych,

b) w terenie 2ZR — ustugi rekreacji;
3) zasady zagospodarowania:

a) udzial terenéw zwigzanych z podstawowymi kierunkami przeznaczenia, o ktorych mowa w pkt 1,
powinien wynosi¢ nie mniej niz 70% powierzchni terenu wyznaczonego na rysunku planu,

b) udziat terenéw ustug zwiazanych z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia, o ktérych mowa w pkt 2,
w obrebie terenu wyznaczonego na rysunku planu nie moze by¢ wigkszy niz 25%,

c) zakazuje si¢ sytuowania nowych budynkoéw, z zastrzezeniem lit. e i lit. f,

d) nakazuje si¢ zachowanie budynku zabytkowego spichlerza, z dopuszczeniem zmiany sposobu
uzytkowania na cele, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a,

e) w terenie 1ZR dopuszcza si¢ usytuowanie jednego budynku garazowo—gospodarczego na potrzeby
uzytkowania, o ktéorym mowa w pkt 2 lit. a,

f) w terenie 2ZR dopuszcza si¢ usytuowanie jednego budynku ma potrzeby uslug, o ktorych mowa
w pkt 2 lit. b,

g) dopuszcza sig¢ sytuowanie obiektoéw malej architektury i obiektow architektury parkowej,
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h) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych towarzyszacych imprezom
okoliczno$ciowym, kulturalno—rozrywkowym i sportowo—rekreacyjnym, wraz z niezbedng infrastruktura
komunikacyjna (dojazdy i dojscia) i techniczna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu 1ZR, 2ZR:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrebie terenu — 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,10;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 9 m, w tym budynki — do 2 kondygnacji nadziemnych
i nie wigcej niz 7 m, wiaty — nie wiecej niz 5 m;

6) gabaryty zabudowy:

a) budynki, o ktorych mowa w ust. pkt 3 lit. e, f — maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 150 m?,
maksymalna dtugos¢ elewacji — 20 m,

b) wiaty — maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 250 m?,

7) geometria dachow — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci nie wigkszym niz
45°.

§ 37. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu cmentarza oznaczonego symbolem 1ZC:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz;

2) zasady zagospodarowania terenu: utrzymanie istniejacego cmentarza wraz z kaplica, przy uwzglednieniu
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w strefie ochrony konserwatorskiej SK4, ustalonych
w § 8 ust. 5 pkt 1 lit. d oraz pkt 3 — 4.

§ 38. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw wod powierzchniowych oznaczonych symbolami
IWS - 13WS:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe ptynace;
2) przeznaczenie dopuszczalne, z zastrzezeniem § 9 ust. 4, § 10 ust. 1:

a) urzadzenia wodne, w tym budowle przeciwpowodziowe, urzadzenia stluzace magazynowaniu wody dla
celow rolniczych i przeciwpowodziowych, stawy hodowlane, zbiorniki rekreacyjne wraz z infrastruktura,

b) drogi publiczne, drogi wewnetrzne, drogi rowerowe, $ciezki pieszo—rowerowe, w tym obiekty mostowe,
ktadki pieszo-rowerowe,

¢) punkty czerpania wody do celow rolniczych i przeciwpozarowych;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ utrzymanie biologicznej otuliny ciekdow, z dopuszczeniem czasowej likwidacji na okres
wykonywania rob6t utrzymaniowych, o ktorych mowa w lit. b oraz w § 7 ust. 2 pkt 7,

b) z zastrzezeniem §10 ust. 1, dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z utrzymaniem wod i urzadzen
wodnych, a takze ich przebudowe, przy uwzglednieniu parametrow koryt, przepustéw, mostoéw i kladek
gwarantujacych swobodny spltyw wod w stanach wysokich.

§ 39. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenow drog publicznych oznaczonych symbolami
1KDZ - 4KDZ, 1IKDL - 3KDL, 1KDD, 2aKDD, 2bKDD, 3KDD, 4KDD, 5aKDD — 5¢cKDD, 6KDD, 7aKDD —
7cKDD, 8aKDD — 8cKDD, 9KDD — 14KDD, 15aKDD, 15bKDD, 16KDD — 25KDD:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne, w tym drogowe obiekty inzynierskie oraz urzadzenia
i instalacje stluzace do prowadzenia ruchu drogowego;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzgdzenia infrastruktury komunalnej i technicznej,
b) obiekty i urzadzenia obstugi pasazerskiego transportu zbiorowego,

¢) drogi kolejowe wraz z obiektami inzynierskimi (mosty, wiadukty),
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d) wody publiczne;

3) zasady zagospodarowania — zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach odrebnych
stosownymi do klasy drogi :

a) tereny 1KDZ — 4KDZ — drogi klasy Z — "zbiorcza",
b) tereny 1KDL — 3KDL — drogi klasy L — "lokalna",

¢) tereny 1KDD, 2aKDD, 2bKDD, 3KDD, 4KDD, 5aKDD — 5cKDD, 6KDD, 7aKDD — 7cKDD, 8aKDD —
8cKDD, 9KDD — 14KDD, 15aKDD, 15bKDD, 16KDD —25KDD — drogi klasy D — "dojazdowa".

2. Okresla si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne, o ktérych mowa
w ust. 1, z dopuszczeniem poszerzen w rejonie skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla terenow drog klasy Z:
a) IKDZ —o0d 16,3 m do 21,4 m,
b) 2KDZ — od 13,1 m do 20,4 m,
¢) 3KDZ —od 15,3 m do 26,3 m,
d) 4KDZ — od 13,8 m do 21,6 m;
2) dla terenow drog klasy L:
a) IKDL —od 12 m do 22,5 m,
b) 2KDL —od 13,2 m do 19,3 m,
¢) 3KDL —od 12 m do 13,1 m;
3) dla terenow drog klasy D:
a) IKDD — 10 m,
b) 2aKDD — 10 m, 2bKDD —od 10 m do 11,8 m,
¢) 3KDD - 10 m,
d) 4KDD — 10 m,

e) 5aKDD — od 10m do 12,5 m, 5bKDD — od 10 m do 10,7 m, 5cKDD — 10 m wraz zplacem do
zawracania o wymiarach 18 m x 21 m,

f) 6KDD — 10 m,
g) 7aKDD — od 10 m do 10,5 m, 7bKDD — od 4,5 m do 8,2 m, 7cKDD —od 8§ mdo 11,6 m,

h) 8aKDD — od 10 m do 11,8 m wraz z placem do zawracania o wymiarach 18 m x 19 m, 8bKDD — od
10 mdo 11,1 m, 8cKDD —od 7,5 mdo 13,3 m,

i) 9KDD — od 10 m do 25 m,

j) 10KDD —od 6,2 m do 8,6 m,

k) 11KDD - 10 m wraz z placem do zawracania o wymiarach 16 m x 17 m,
1) 12KDD — 15 m,

m) 13KDD - 10 m wraz z placem do zawracania o wymiarach 12 m x 14 m,
n) 14KDD — 10 m wraz z placem do zawracania o wymiarach 16 m x 14 m,
0) 15aKDD — 10 m, 15bKDD — od 15 m do 16 m,

p) 16KDD —od 10,4 m do 10,7 m,

r) 17KDD —od 10,5 m do 18 m,

s) 18KDD —od 10 m do 14,5 m,

t) 1I9KDD —od 10,3 m do 10,5 m,

u) 20KDD — od 10 m do 10,1 m,
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w) 21KDD — 10 m,
y) 22KDD - od 10 m do 21,6 m,
z) 23KDD — 10 m,
aa) 24KDD — od 7 m do 20,5 m,
ab) 25KDD - 12 m.

§ 40. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw drog wewngetrznych oznaczonych symbolami
IKDW — 5KDW:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;
2) zasady zagospodarowania — dopuszcza si¢ zagospodarowanie drog w formie ciagu pieszo—jezdnego.

2. Okresla si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajagcych drog 1KDW — S5KDW,
z dopuszczeniem poszerzen w rejonie skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu:

a) IKDW —od 7,5 m do 14,1 m,
b) 2KDW —o0d 5,4 m do 14,8 m,
¢) 3KDW - 8 m,

d) 4KDW — 8 m,

e) SKDW -od4mdo 11,5 m.

§ 41. Przeznaczenie 1izasady zagospodarowania terendw publicznych ciagdw pieszych oznaczonych
symbolami 1IKDP — 3KDP:

1) przeznaczenie podstawowe — publiczne ciagi komunikacji pieszej;
2) zasady zagospodarowania — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) IKDP — od 3,6 mdo 3,9 m,
b) 2KDP —0d 4,0 m do 5,8 m,
¢) 3KDP — od 4,3 m do 9,9 m.
§ 42. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu parkingu oznaczonego symbolem 1KP:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) parkingi ogéInodostepne,
b) place publiczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona.
3) zakazuje si¢ sytuowania budynkow oraz tymczasowych obiektow budowlanych;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
5) maksymalna wysoko$¢ obiektéw innych niz budynki — 5 m.
§ 43. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw kolejowych oznaczonych symbolami 1KK, 2KK:
1) przeznaczenie podstawowe zasady zagospodarowania — droga kolejowa wraz z infrastruktura kolejowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi publiczne wraz z obiektami inzynierskimi (mosty, wiadukty),
b) drogi wewnetrzne,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury komunalnej i techniczne;j,
d) wody publiczne;
3) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji obejmujacych modernizacje, przebudowg, rozbudowe, a takze
odbudowe drogi kolejowej oraz infrastruktury kolejowe;j,
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b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
¢) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen — 12 m.
§ 44. 1. Przeznaczenie terenoéw infrastruktury komunalnej oznaczonych symbolami 11TK — 3ITK:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura komunalna,
2) zasady zagospodarowania — utrzymanie elementéw systemu odprowadzania ioczyszczania $ciekow
(przepompownie).
2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow 1ITK — 3ITK:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,02;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,80;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 5 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Gieraltowice.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 45dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Pawel Szary
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