Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XL1/291/2021
Rady Gminy Gierattowice
z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Gieraltowice o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru solectwa Chudow

Zgodnie z art. 20. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami),
po zapoznaniu si¢ z wykazem uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru sotectwa Chudow,
Rada Gminy Gieratltowice postanawia rozstrzygna¢ o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Wojta, w sposob nastepujacy:

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie
Nr Data organizacyjnej o - . nieruchomosci, | projektu planu Rady Gminy Gieraltowice - -
Lp. uwagi wplyw.u i adres Tre$¢ uwagi (streszczenie) ktérej dotyczy dotyczace W sprawie rozpatrzenia Uzasadnienie rozstrzygnieeia
uwagl zglaszajacego uwaga uwagi uwagi
uwage
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LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH W WYNIKU PIERWSZEGO WYELOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU (OD 23 KWIETNIA DO 31 MAJA 2019 R.)

1 1 29.04.2019 ES. Wnosz¢ o zmiang w mpzp dla sotectwa Chudow dziatki nr 382/22 o | dz. nr 382/22 7R nieuwzgledniona Brak zgodnosci ze studium - dziatka jest potozona w obszarze "R -
pow. 1,1270 ha. (W rejonie obszary rolne", w ktorym nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji
Ww dzialka bedzie przeznaczona pod tereny zabudowy mieszkaniowej szybu 6) nowej zabudowy o funkcji nierolniczej
lub jako tereny produkcyjno-handlowe.

2 2 23.04.2019 C.G.-B. Prosz¢ o zmiang przeznaczenia dziatki nr 1217/82 (faka) na teren dz. nr 8RZ nieuwzglgdniona Brak zgodnosci ze studium - dziatka jest potozona w obszarze "RZ -
budowlany 1217/82 obszary uzytkow rolnych w ciagach ekologicznych" w ktérym nie

przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy.

3 3 13.05.2019 B. K. Dziatka 419/87 polozona w centralnej czgsci Chudowa przy drodze | dz. nr 419/87 8RZ nieuwzgledniona Brak zgodnosci ze studium - dzialka jest polozona w obszarze "RZ -
gminnej nr dz. 1754/94 (w obecnym planie ujeta jako 2aKDD — droga obszary uzytkow rolnych w ciggach ekologicznych", w ktérym nie
dojazdowa, polaczona z planowang droga 3KDD) oraz poprzez ulicg: przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy.

Kwiatowa i Jasminowa jak rowniez Boczna do ul. Szkolnej. Dziatka nie spetnia warunkow przeznaczenia pod zabudoweg w zakresie
Dziatka 419/87 przylega do terenéw budowlanych, posiada pelne bilansu terenow, o ktorym mowa w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. b oraz w art.
uzbrojenie w: wodg, elektryczno$¢ i gaz oraz zabudowana w dzialce 10 wust. 5 wupzp., jak rowniez pod wzglgdem warunkow
kanalizacjg sanitarng. ekofizjograficznych.

Dziatka spelnia wszystkie kryteria okreslone w art.l ust.4 u.p.z.p.

terenow przeznaczonych pod zabudowg, jednak pomimo wielokrotnych

staran (od 2002 r) nie zostala ujgta jako tereny zabudowy

mieszkaniowe;j.

W chwili obecnej dzialka ,planowana” jest otoczy¢ drogami

dojazdowymi 3KDD, 2aKDD, 7aKDD, co przemawia dodatkowo o jej

przekwalifikowaniu, tym bardziej, ze dwie z tych drog juz istnieja.

4 4 13.05.2019 B. K. Dziatka nr 1255/296 potozona w Chudowie i graniczaca z droga gminng dz. nr 8R nieuwzglgdniona Brak zgodnosci ze studium - dziatka jest potozona w obszarze "R -
(dz. nr 1178/296) ,Na Katy” (bezposrednio do niej przylegajaca), 1255/296 obszary rolne", w ktorym nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji
posiada status terenu rolnego. Z uwagi na sasiedztwo terenow nowej zabudowy o funkcji nierolnicze;j.
budowlanych oraz specyficzny ksztalt (trojkat ostrokatny), ktory bardzo Dziatka nie spetnia warunkow przeznaczenia pod zabudowe w zakresie
znaczaco utrudnia upraweg, juz od 2007 r. wnoszg o ujgcie jej jako terenu bilansu terenéw, o ktérym mowa w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. b oraz w art.
budowlanego, gdyz spemia warunki przeznaczenia pod zabudowe 10 ust. 5 u.p.z.p., jest potozona poza obszarem zwartej zabudowy.
okreslone w art.1 ust.4 u.p.z.p.
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5 6 13.05.2019 K. C Zwracam si¢ z uprzejma prosba, aby dziatk¢ o nr 1490/184 w Chudowie, | ul. Dworcowa 12R nieuwzglgdniona Brak zgodnosci ze studium. Dziatka jest polozona w obszarze "R -
przy ul. Dworcowej wlaczyé do planu  zagospodarowania dz. nr obszary rolne", w ktorych nie ma mozliwosci lokalizacji nowej
przestrzennego, lub tez, aby w decyzji o warunkach zabudowy powziaé 1490/184 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, poza zabudowa w obrgbie
takie ustalenia, ktore gwarantowalyby mozliwosci uzyskania pozwolenia gospodarstwa rolnego (zagrodowa).
na budowe, tzn. aby dziatka znajdowala si¢ na terenach rolnych z
mozliwoscig zabudowy jednorodzinne;.

6 7 13.05.2019 J.C. Zwracam si¢ z uprzejma prosba, aby dziatk¢ nr 1490/184 w Chudowie, | ul. Dworcowa 12R nieuwzglgdniona Brak zgodnosci ze studium. Dziatka jest polozona w obszarze "R -
przy ul. Dworcowej wlaczyé do planu  zagospodarowania dz. nr obszary rolne", w ktorych nie ma mozliwosci lokalizacji nowej
przestrzennego, lub tez, aby w decyzji o warunkach zabudowy powziaé 1490/184 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, poza zabudowa w obrgbie
takie ustalenia, ktore gwarantowatyby mozliwo$¢ uzyskania pozwolenia gospodarstwa rolnego (zagrodowa).
na budowe, tzn. aby dziatka znajdowala si¢ na terenach rolnych z
mozliwoscia zabudowy jednorodzinnej .

7 8 13.05.2019 J.C. Zwracam si¢ z uprzejma prosba, aby dziatk¢ o nr 1490/184 w Chudowie, | ul. Dworcowa 12R nieuwzglgdniona Brak zgodnosci ze studium. Dziatka jest polozona w obszarze "R -
przy ul. Dworcowej wlaczyé do planu  zagospodarowania dz. nr obszary rolne", w ktorych nie ma mozliwosci lokalizacji nowej
przestrzennego, lub tez, aby w decyzji o warunkach zabudowy powziaé 1490/184 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, poza zabudowa w obrgbie
takie ustalenia, ktore gwarantowalyby mozliwosci uzyskania pozwolenia gospodarstwa rolnego (zagrodowa).
na budowe, tzn. aby dziatka znajdowata si¢ na terenach rolnych z
mozliwoscig zabudowy jednorodzinne;.

8 9 13.05.2019 B. K. Dziatka nr 1405/13, ktora w uchylonym mpzp posiadata status terenu nrdz. 9RZ nieuwzglgdniona Brak zgodnosci ze studium. - dziatka jest potozona w obszarze "RZ -
budowlanego w obecnie wylozonym status ten utracita, przez co 1405/13 obszary uzytkéw rolnych w ciagach ekologicznych" w ktérym nie
znaczgco spada jej warto$c. przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy.

Niniejszym wnioskiem wnosz¢ o przywrocenie jej statusu terenu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z roku 2005 nie

budowlanego. zostat uchylony - zostata stwierdzona jego niewaznos$¢.
Dziatka nie spetnia warunkow przeznaczenia pod zabudowe w zakresie
bilansu terendéw, o ktorym mowa w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. b oraz w art.
10 ust. 5 u.p.z.p., jest potozona poza obszarem zwartej zabudowy. nie
ma dostepu do drogi publicznej (droga wyznaczona w uniewaznionym
mpzp spotkala si¢ ze sprzeciwem rolnikow), w ustaleniach studium
uwzgledniono wnioski wiascicieli gospodarstw rolnych o zachowanie
rolniczego przeznaczenia terenu.

9 14 31.05.2019 W. K. Cz¢$¢ dziatki jest przeznaczona pod zabudowe¢ w projekcie planu. | ul. Wolnosci 7R nieuwzglgdniona Brak zgodnosci ze studium - pozostata czg$¢ dzialki jest potozona w
Prosz¢ o zwigkszenie planu pod zabudowg podobnie jak dziatka 20A obszarze "R - obszary rolne", w ktorym nie przewiduje si¢ mozliwosci
sgsiednia. dz. nr lokalizacji nowej zabudowy o funkcji nierolnicze;j.

1975/157

10 15 30.05.2019 T. W. Po zapoznaniu si¢ z projektem mpzp gminy Gieraltowice dla obszaru | ul. Wolnos$ci 24KDD nieuwzgledniona w czgséci | Uwaga uwzgledniona w zakresie drogi 24KDD naruszajacej granice
sotectwa Chuddw, jako wiasciciel dziatek o numerach 1410/264 dla dz. nr: 25KDD dzialki nr 1415/256 oraz linii zabudowy wyznaczonej réownolegle do
ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta GL1G/00100407/1, oraz | 1410/264, 16MN tej drogi - wobec sprzeciwu wilascicieli dotyczacego poszerzenia
1415/256  dla  ktorej  prowadzona  jest ksigga  wieczysta 1415/256 (obecnie istniejacego dojazdu rezygnuje si¢ z zaliczenia go do drog publicznych,
GL1G/00084676/8 zlokalizowanych w Chudowie przy ulicy Wolnosci 14MN) usuwajac  zrysunku planu oraz likwiduje si¢ linie zabudowy
whnioskuj¢ o przesunigcie do maksimum linii zabudowy dla powyzszych przebiegajace rownolegle.
dziatek. Jak rowniez wnioskuje o zlikwidowanie planowanej drogi Uwaga nieuwzgledniona w zakresie planowanej drogi 25KDD, ktora
przechodzacej przez moje dzialki, badz przesunigcie proponowanej jest niezbgdna dla zapewnienia obstugi zabudowy rozwijajacej si¢ oraz
drogi mozliwie jak najbardziej na potudnie (w stron¢ Ornontowic, linii planowanej na terenach przyleglych, w sposob spetniajacy wymagania
wysokiego napigcia). przepisow prawa, m.in. o drogach publicznych i przeciwpozarowych
Swoj wniosek motywuj¢ faktem, iz w mojej ocenie proponowany (gdyz dotychczas sa one obstugiwane jedynie poprzez dojazdy, z
przebieg drogi jest dalej zbyt blisko mojego domu, jak réwniez na ktérych czgs$¢ nie spelnia minimalnych wymagan prawa budowlanego,
przedmiotowych dziatkach mam ogrod i nie cheg przechodzi¢ przez cze$¢ nieruchomosci nie posiada tez w ogole uregulowanego dostgpu
drogg by dojs¢ do ogrodu. do drogi publicznej).

Usytuowanie pasa drogowego wynika z warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, istniejacego
zagospodarowania i uzbrojenia terenu w obszarze lokalizacji
planowanej drogi oraz wnioskow i uwag sktadanych przez wiascicieli
nieruchomos$ci, w tym réwniez w procedurze sporzadzania studium
uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego,
stanowigc w $wietle wymienionych okolicznosci rozwigzanie
kompromisowe i obecnie jedynie mozliwe.
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11 18 12.06.2019 J.P. Po zapoznaniu si¢ z projektem mpzp stwierdzam, iz dziatka o nr 673/80 | ul. Brzezina 4KDD nieuwzgledniona w czgéci | Uwaga uwzglgdniona w czgsci dotyczacej polozenia linii zabudowy
potozona przy ul. Brzezina w Chudowie, na ktérej ma powsta¢ droga wg | nr dz. 673/80 (dokonuje si¢ jej przesunigcia w kierunku linii rozgraniczajacej drogi
planu zmieni swdj ksztalt powierzchnig¢, a tym samym warto$¢ tej 4KDD).
dziatki. Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie wyrazonej w uwadze obawy, ze
Obawiam sig, ze w przysztosci bedzie trudno ja wykorzystaé jako teren usytuowanie drogi 4KDD utrudni wykorzystanie dziatki nr 673/80 pod
pod zabudowg. zabudowg. Dziatka 673/80 pomimo zajgcia czgsci jej terenu pod pas
drogowy zachowuje mozliwosé zabudowy - ulega zwezeniu o 4m (z 26
do 22m). Uwzgledniajac odleglos¢ 4 m od dziatki sgsiedniej pozostaje
ok. 14 m na usytuowanie budynku.
Lokalizacja planowanej drogi 4KDD stanowi jedyna mozliwo$¢
zapewnienia dojazdu do zabudowy planowanej w terenach sasiednich
W sposOb spehniajacy wymagania przepisow prawa, m.in. o drogach
publicznych i przeciwpozarowych.
12 19 17.06.2019 K. M. Nie zgadzam si¢ z proponowanym przebiegiem drogi 413/84 w obrgbie | ul. Boczna 4KDD nieuwzglgdniona Przebieg drogi nie ogranicza mozliwosci zagospodarowania dzialek, a
moich dziatek nr 408/80, 407/79. dz. nr: ich czg§¢ przeznaczona pod planowang droge jest mozliwie
Przeprowadzony przez moje dziatki tuk drogi zabiera z nich duzy obszar 408/80 najmniejsza, biorac pod uwage wymagania przepisow o drogach
i pozostawia je w niekorzystnym do podzniejszego zagospodarowania 407/79 publicznych. Wydzielenie gruntu pod droge nie spowoduje
ksztalcie. Ponadto zredukowanie catkowitej powierzchni moich dziatek zmniejszenia powierzchni nieruchomosci ponizej 1 ha - juz obecnie
ponizej 1 ha zobowiazuje do uiszczania wyzszego podatku rolnego. taczna powierzchnia ewidencyjna wskazanych dziatek wynosi
9430m2.
13 21 21.06.2019 L. A M. Prosz¢ o zmiang w planie zagospodarowania terenu, na dziatce 1621/2 o | ul. Topolowa 4R nieuwzgledniona w czgsci | Uwaga uwzgledniona w czedci - poszerza si¢ teren IMN w formie
pow. 2,21 ha zakwalifikowanej jako R. Powierzchni¢ 1 ha od strony | nrdz. 1261/2 pasa terenu pomigdzy droga 1KDZ i 2KDW.
budynkow prosimy zmieni¢ na MN, poniewaz chcemy t¢ powierzchni¢ Uwaga nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia pod zabudowe
przekaza¢ corkom. terenu o powierzchni 1 ha wskazanej na szkicu zataczonym do uwagi -
pozostala  cze$¢  dzialkki  jest polozona w  wyznaczonym
w obowigzujacym studium obszarze o kierunku przeznaczenia "R -
obszary rolne", w ktorym nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji
nowej zabudowy o funkcji nierolniczej.
14 22 19.06.2019 AM. Jako wiasciciele dziatki nr 788/277 (obecnie tereny rolne 12R) chcemy dz. nr 12R nieuwzgledniona Brak zgodnosci ze studium. Dziatka jest polozona w obszarze "R -
M.M. przeznaczy¢ ja pod budoweg domu jednorodzinnego. W projekcie mpzp 788/277 obszary rolne", w ktorych nie ma mozliwosci lokalizacji nowej
dla sotectwa Chudow, w bliskim sasiedztwie dziatki nr 788/277 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, poza zabudowa w obrgbie
wystepuja dzialki przeznaczone jako tereny zabudowy mieszkaniowej gospodarstwa rolnego (zagrodowa).
jednorodzinnej (19MN) oraz planowana jest droga klasy dojazdowej
(25KDD).
Zwracamy si¢ z pro$ba o zmiang kwalifikacji terenu dziatki nr 788/277 z
rolnej na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w mpzp.
15 | 23.1.1 [24.06.2019( Stowarzyszenie | Uwagi Ogélne - - nieuwzgledniona w czesci | Czgé¢ uwzgledniona: generalne ujednolicenie struktury i tresci ustalen
narzecz = Nalezy ujednolici¢ oznaczenia terendéw np. U MN, RP w ogélnych i szczegdtowych projektu planu w stosunku do zapisow
Poszkodowanych| poszczegdlnych planach Gminy aby oznaczaty to samo i byly te same projektow planow dla sofectw Przyszowice, Gieraltowice Paniowki -
przez Zaktady | przeznaczenia ograniczenia dopuszczenia gdyz tak jak jest obecnie przy uwzglednieniu zmian wynikajacych z rozpatrzenia uwag.
Gornicze spowoduje wielki chaos i trudnoéci da inwestorow projektantéw jak i Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie, w jakim ustalenia szczegbtowe
Przyszowice organom architektoniczno-budowlanym okreslajg zroznicowane zasady zagospodarowania dla nicktorych
terenow, adekwatne do sytuacji lokalnej; stanu prawnego (np.
obowigzujace plany miejscowe) oraz wytycznych okre§lonych
w studium.
16 | 23.1.2 = Nalezy rozwazy¢ dopuszczenie zabudowy w granicy lub 1.50 m od - §4 ust.2 nieuwzglgdniona Uwaga niemozliwa do uwzglgdnienia, gdyz prowadzitaby do
granicy we wszystkich przeznaczeniach Planu Zagospodarowania. ograniczen w mozliwoéci zabudowy dzialek sasiednich. propozycja
oceniona negatywnie przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-
Architektoniczna - nie stuzy ksztaltowaniu tadu przestrzennego, obniza
jakos¢ srodowiska zamieszkania (i przez to atrakcyjno$¢ gminy dla
budownictwa mieszkaniowego, dzigki ktoremu gmina si¢ rozwija),
moze przyczynia¢ si¢ do powstawania konfliktow przestrzennych oraz
obnizenia warto$ci nieruchomosci sasiednich.
17 | 23.1.3 = Nalezy wykresli¢ z planu ograniczenia dotyczace pow. zabudowy wiat - §16 ust. 2 pkt nieuwzglgdniona Podtrzymuje si¢ ustalenia dotyczace powierzchni zabudowy wiat.
jezeli w planie damy ograniczenia wznoszenia wiat to narazimy 6 lit.c Ustalenia projektu planu dotyczace powierzchni zabudowy wiat nie sa
mieszkancow na kary gdyz zgodnie z prawem budowlanym kazdy §17 ust. 2 pkt sprzeczne z art. 29 ust. 1 pkt 2c ustawy Prawo budowlane, ktory
mieszkaniec na dzialce budowlanej moze wznies¢ po dwie wiaty po 6 lit.b stanowi iz pozwolenia na budowe nie wymaga budowa wiat o pow.
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24.06.2019| Stowarzyszenie | 50 m* bez zezwolenia na budowg i zgloszenia jednakze musi to byé¢ §18 ust. 2 pkt zabudowy do 50 m2, sytuowanych na dzialce, na ktérej znajduje si¢
na rzecz zgodne z ustaleniami planu (o czym nie wszyscy mieszkancy nie b¢da 6 lit.c budynek mieszkalny lub  przeznaczonej pod budownictwo
Poszkodowanych| wiedzie¢) i jezeli wybuduja jak pozwala prawo budowlane a ustalenia §19 ust. 2 pkt mieszkaniowe, przy czym laczna liczba tych wiat na dzialce nie moze
przez Zaktady planu beda inne (np. ogranicza¢ powierzchni¢ ) to beda narazeni na 6 lit.b przekracza¢ dwoch na kazde 1000 m2 powierzchni dziatki,

Gornicze kary z PINB-u. §20 ust. 2 pkt poniewaz odnosza si¢ do pojedynczego obiektu; za rodzaje
Przyszowice 6 lit.c przeznaczenia terenow, ktore sa "przeznaczone pod budownictwo
mieszkaniowe" nalezy uznaé tereny "MJ", "MNU", "M,U", "Up,ZU".
W zadnym z tych terendw dopuszczalna powierzchnia zabudowy wiaty

nie jest mniejsza niz 50m2.

18 | 23.2.1 Uwagi Dotyczace konkretnych zapiséw Planu Zagospodarowania §2 ust.1, nieuwzgledniona Postulat pozbawiony uzasadnienia merytorycznego. Podzial na tereny
Uwagi do §2 Planu rysunek planu MN, MNU M,U UM (w planie nie wyznaczono terenow UMC)
= Nalezy ujednolici¢ zapisy planu w zakresie przeznaczenia terenu MN, uwzglednia potrzeby ksztaltowania fadu przestrzennego oraz bilans
MNU M,U UM UMC to jest: terendow przeznaczonych pod zabudowe. Podstawy wyodrebnienia w

projekcie planu terendw o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania objasnia uzasadnienie dolaczone do projektu planu.
Uwagi indywidualnych wlascicieli wskazuja na potrzebe wigkszego
zroznicowania ustalen planu w zakresie przeznaczenia 1 zasad
zagospodarowania terenow, a nie ich "ujednolicenia".

19 | 2323 - oraz wyznaczy¢ tereny MU mieszkaniowe i ustugowe gdzie mozna §2 ust.1, nieuwzgledniona w czgéci | Czgs¢ uwzgledniona: Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

budowa¢ zaréwno budynki mieszkalne jak i uslugowe na réwnych rysunek planu oznaczone symbolem M,U zostaly wyznaczone na rysunku planu, a

zasadach ich przeznaczenie i zasady zagospodarowania uregulowane sag w §18
wylozonego projektu planu.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie postulatu zrownania zasad
ksztattowania zabudowy dla budynkow mieszkaniowych i ustugowych,
ze wzgledu na szeroki zakres dopuszczonych funkcji ustugowych.
Ograniczenie gabarytow niektorych budynkéow ustugowych (np.
magazynowych) ma na celu ochrong¢ intereséw osob trzecich oraz
ksztattowanie tadu przestrzennego.

20 | 23.24 = W terenach R oraz RZ dopusci¢ budownictwo rolnicze — zagrodowe i §31 nieuwzgledniona Dopuszczenie zabudowy zagrodowej we wszystkich terenach R i RZ
inng zabudowg rolnicza taka jak budowe studni zastawek wodnych, §32 jest sprzeczne z zasadami racjonalnego zagospodarowania terenow
zbiornikéw  wodnych dla magazynowania wody (powodz i gorniczych, ochrony przed powodzia, fadu przestrzennego, a takze z
nawadnianie) stawow hodowlanych punkty czerpania wody gdyz kierunkami zagospodarowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej
zakazy sa niezgodne z ustawa o planowaniu przestrzennym oraz z okreslonymi w studium; zabudowa zagrodowa (RM) dopuszczona
orzecznictwem Sadow Administracyjnych. zostala tam, gdzie ztozono wnioski.

21 | 23.2.6 = Wyznaczy¢ dodatkowo tereny oznaczone np. RMIJ rolne z - nieuwzgledniona Nie s3 mozliwe zapisy dopuszczajace zabudowe¢ mieszkaniowa na
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacej terenach rolnych - funkcje te musza by¢ rozgraniczone, poniewaz na
na ten cel przeznaczy¢ tereny na ktore zostaly wydane warunki obszarze gminy wystgpuja grunty rolne klas III, ktorych przeznaczenie
zabudowy a budowy nie rozpoczgto (nie uzyskano pozwolenia na na cele nierolnicze uzaleznione jest od zgody ministra wlasciwego do
budowe) lub budowg zakonczono w tym przypadku jest to konieczne spraw rolnictwa.
gdyz mieszkancy nie beda mogli na swych zabudowanych dziatkach w Ponadto, w dokumentach planistycznych sporzadzanych od momentu
przysztosci wybudowa¢ zabudowy uzupelniajacej np. garazu wejscia W zycie zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
nadbudowy ,przebudowy zmiany konstrukcji dachu nawet za przestrzennym z 2016 r. obowigzuje bilansowanie terenow
zgloszeniem w te tereny mozna wlaczy¢ tereny dziatek zabudowanych przeznaczonych pod zabudowg, w podziale na funkcje. Bilans
ktore sa obecnie w terenach rolnych. W to oznaczenie mozna réwniez sporzadzony dla gminy Gieraltowice w ramach opracowania studium
wlaczy¢ dzialki zabudowane ktore sa zabudowane a nie zostaty uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego nie
wlaczone do terenow przeznaczonych do zabudowy pozwala na wyznaczenie dodatkowych, rozlegtych terenéw pod

=RO- Rolno osadnicze (jak w gminie Czerwionka -Leszczyny lub zabudowe mieszkaniowa.
Pyskowice ) bodowa na wigkszych dziatkach 1000-1500 m? z Wszystkie wnioski dotyczace zlokalizowania zabudowy zagrodowej i
warunkiem wybudowania matego budynku gospodarczego na plody innej rolniczej (poza terenami wytaczonymi spod zabudowy zgodnie ze
rolne dziatki ktore byly wnioskowane do zabudowy a nie zostaly ujete studium) zostaly uwzglgdnione. Nie zostaly ujete tylko wnioski
w planie naruszajace  zasady ochrony  gruntdw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej.

22 | 2327 = nieprzekraczalne linie zabudowy, powinny by¢ ustalone tylko od drog rysunek planu nieuwzglgdniona Uwaga  pozbawiona  podstaw  merytorycznych i prawnych.
publicznych i ostateczniec wewngtrznych gminnych a nie od drog Nieprzekraczalne linie zabudowy sa narzedziem ksztaltowania tadu
prywatnych przestrzennego imoga, a nawet powinny by¢ stosowane wszedzie

gdzie shuzy to ochronie tadu przestrzennego, $rodowiska i krajobrazu.
Odlegtos¢ tych linii od linii rozgraniczajacych drog wynika posrednio z
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ustawy o drogach publicznych, ustalajacej minimalne odleglosci
obiektow budowlanych od krawedzi jezdni, zaleznie od kategorii
drogi.

= dopusci¢ zabudowe w odlegtosci blizej niz 50,0 m od cmentarza gdyz
ustawa mowi o odleglosci cmentarzy od zabudowy a nie odwrotnie
zlikwidowa¢ strefy ochronng wykresli¢ strefy ochronne cmentarza z
planu

rysunek planu
§10 ust.3

nieuwzgledniona

W zakresie zasad zagospodarowania terenow wokol cmentarzy,
rozwigzania przyjmowane w miejscowym planie musza uwzglednia¢
nie tylko przepisy prawa, ale rowniez ich wykfadni¢ utrwalong w
orzecznictwie sadow administracyjnych.

Whykladnia celowo$ciowa art. 5 ust. 3 ustawy o cmentarzach i chowaniu
zmartych, ktory upowaznia do wydania rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze i
zgodnie z ktérym celem wydania rozporzadzenia bylo m.in. okreslenie
"szerokos$ci pasow izolujacych teren cmentarny od innych terendw, a w
szczegllnoéci terenéw mieszkaniowych prowadzi do wniosku, zZe
przepisy rozporzadzenia okre$laja zarowno w jakiej odleglosci od
innych terenéw, w tym terendw zabudowy mieszkaniowej moga by¢
lokalizowane nowe cmentarze, jak i w jakiej odleglosci od istniejacych
cmentarzy moze by¢ lokalizowana inna zabudowa, w tym zabudowa
mieszkaniowa (zob. wyroki NSA z dnia 14 pazdziernika 2014 r., sygn.
IT OSK 823/13, z dnia 9 lutego 2017 r., sygn. I OSK 1362/15).
Zdaniem sadow, przepisy ustawy o cmentarzach oraz rozporzadzenia
wykonawczego o cmentarzach majg na celu zagwarantowanie
zachowania odpowiednich odlegtoéci od projektowanych cmentarzy
niezaleznie od tego czy w pierwszej kolejnosci powstanie cmentarz czy
tez zabudowa na pobliskich terenach (zob. wyrok NSA z dnia 27
pazdziernika 2011 r., sygn. I OSK 1623/11). Zakres normowania § 3
rozporzadzenia o cmentarzach odnosi si¢ przy tym nie tylko do
cmentarzy nowo budowanych, ale réwniez do istniejacych, a takze do
lokalizowanej w ich sasiedztwie zabudowy (zob. wyroki NSA: z dnia
27 maja 2014 r., sygn. Il OSK 3047/12; z dnia 18 grudnia 2012 r., sygn.
1T OSK 1518/11).

§3 Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

= p.2 Z okreslenia zabudowy wykresli¢ wiaty gdyz s to obiekty a nie
budynki ktorych powierzchni zabudowy nie mozna okresli¢ (co
okresla¢ stopy wiaty przy budynkach mieszkalnych i przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowga o pow.2x50.0 m’ nie wymagaja
pozwolenia na budowg

§3 ust.1 pkt 2

nieuwzglgdniona

Uwaga wewngtrznie sprzeczna. Fakt, ze budowa wiat wymienionych w
art. 29 ust. 1 pkt 2 i 2c nie wymaga pozwolenia na budowg nie oznacza,
ze nie musza by¢ zgodne z planem miejscowym. Okreslenie tych
obiektow w art. 29 ust. 1 pkt 2 i 2c zawiera sformufowanie
"powierzchnia zabudowy" co wyraznie wskazuje, Ze powierzchni¢ tg
nalezy uwzglednia¢ analizujac zgodnos$¢ zamierzenia inwestycyjnego z
planem, w tym w zakresie wskaznika powierzchni zabudowy dziatki
budowlanej.

= p.5 Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczy¢ tylko od drog
publicznych od pozostatych drég zgodnie z przepisami prawa
budowlanego poza linia, dopusci¢ réwniez odbudowe istniejacych
budynkow i obiektow budowlanych potozonych pomigdzy
nieprzekraczalng liniag zabudowy a ulica

§3 ust.1 pkt 5

nieuwzgledniona

Prawo budowlane nie zawiera przepisow dotyczacych wyznaczania
nieprzekraczalnych  linii  zabudowy. Dopuszczenie odbudowy
budynkéw poza terenem wyznaczonym nieprzekraczalng linig
zabudowy

- zaprzeczaloby idei i celowi regulacji fadu przestrzennego przy
pomocy tych linii; moze dotyczy¢ tylko budynkéw o szczegdlnym
charakterze (zabytkowych) 1lub, w wyjatkowych przypadkach,
budynkéw na dziatkach budowlanych, ktorych parametry oraz
uwarunkowania ograniczajace zagospodarowanie nie pozwalatyby na
usytuowanie budynku,

- byloby w wielu przypadkach sprzeczne z ustawa o drogach
publicznych, ktora okresla wymagane minimalne odleglosci od
krawedzi jezdni.

Patrz rowniez uzasadnienie uwagi nr 23.2.7

= p.9 z okreslenia wskaznika zabudowy wykre$lic wiaty (nie sposob
okresli¢ ich pow. zabudowy)

§3 ust.1 pkt 9

nieuwzglgdniona

Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.3.1
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*p.12 w zabudowie mieszkaniowo -ustugowej nalezy okresli¢
mieszkaniowa lub ustugowa lub tez mieszkaniowo-ustugowa razem
Bez okreslenia stosunku powierzchni - dla czego to ograniczaé - takie
ograniczenie wynika z ustawy powinno by¢ na réwnorzednych
zasadach z okre§lenia wykresli¢ pojecie budynku mieszkalno-
ustugowego

§3 ust.1 pkt
12

nieuwzglgdniona

Wszystkie pojecia stosowane w planie musza by¢ jednoznacznie
zdefiniowane.

Takim pojeciem jest budynek mieszkalno-ustugowy i zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa, ktorych definicji nie ma w przepisach prawa.

= p.14 nalezy wykresli¢ stowa ,,nie zwigzane z wytwarzaniem wyrobow”
i dopusci¢ wytwarzanie polprefabrykatow oraz na rzecz wszystkich
podmiotow gospodarczy i nie wylacza¢ z nich ponizszych ustug ,.z
wyjqgtkiem takich jak ustugi piekarnicze, cukiernicze, cateringowe,
stolarskie, Slusarskie, kamieniarskie, szklarskie i podobne;”

§3 ust.1 pkt
14

nieuwzglgdniona

Zgodnie z zalacznikiem nr 1 do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26.08 2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zawierajacym
podstawowe barwne oznaczenia dotyczace przeznaczenia terenow,
ktore nalezy stosowaé na projekcie rysunku planu miejscowego, tereny
zabudowy ustugowej oraz tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej
stanowia stanowia odrgbne kategorie przeznaczenia terenu.

Nie mozna zatem "dopusci¢" w ramach dziatalnosci ustugowej
wytwarzania potfabrykatow - poniewaz jest to dziatalno§¢ wchodzaca
w zakres dziatalno$ci produkcyjne;j.

Definicja ustug zostala zamieszczona w stowniku planu, poniewaz w
aktach prawnych bedacych podstawa klasyfikacji  rodzajow
dzialalnosci, ktorymi sg rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 24.12
2007 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) i z dnia
29.10 2008 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Ustug
(PKWiU) pojecie ustug jest zdefiniowane nieco odmiennie, a definicja
zawarta w PKWiU daje podstawg do wlaczenia w ich zakres niektorych
drobnych dzialalnosci czgsto wspotwystepujacych z  zabudowa
mieszkaniowa, ktére wg PKD naleza do produkcji (wymienione w
definicji piekarnie, cukiernie, stolarnie itp.).

W celu ufatwienia zrozumienia zapisu, zamienia si¢ sformutowanie "z
wyjatkiem takich jak" zastosowane przed wyliczeniem tych
dzialalnosci na "a takze".

=p.18 nie ogranicza¢ warsztatow samochodowych do 4, stanowisk
dopusci¢ inne warsztaty np. masarskie

§3 ust.1 pkt
18

nieuwzglgdniona

Ograniczenie liczby stanowisk w warsztatach samochodowych do 4
dotyczy przypadkow, gdzie sa one dopuszczone w ustaleniach planu
jako ustugi konsumpcyjne, ktore moga wystgpowaé w zabudowie
mieszkaniowej. Warsztaty o wigkszej liczbie stanowisk moga
powstawa¢ w terenach o przeznaczeniu ustugowym i produkcyjno-
ushugowym.

Zaktady masarskie wchodza w zakres przetworstwa rolnego - patrz pkt
23 stownika planu

= p.22 wykresli¢ wiaty i dopusci¢ ptyty gnojowe zbiorniki na gnojowke i
obiekty oraz budynki dziatow specjalnych produkc;ji rolnej

§3 ust.1 pkt
22

nieuwzglgdniona

Brak uzasadnienia dla wykreslenia wiat; zbiorniki na gnojowicg sa
wprost wymienione w tresci definicji, plyty gnojowe to budowle
rolnicze.

Brak potrzeby dopisywania w definicji dziatow specjalnych produkceji
rolniczej, skoro zakres definicji obejmuje cala produkcje¢ rolnicza;
dzialy specjalne wystgpowaty w opisie zakresu produkcji rolniczej
w starszych wersjach klasyfikacji dziatalnosci (EKD), w PKD nie
wystepuja - jest to termin stosowany do celow podatkowych.

= p.30 wykresli¢ stowo indywidualnej

§3 ust.1 pkt
32

nieuwzgledniona

Obiekty rekreacji indywidualnej zostaly zdefiniowane w pkt 34
stownika planu. Celem zapisu jest uniknigcie watpliwosci co do
zgodnosci z planem lokalizacji takich obiektow na dziatkach, ktore sa
przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa lub mieszkaniowo-
ustugowa, ale sa wykorzystywane jako dziatki rekreacyjne.

= p.31 wykresli¢ caty punkt o zieleni ostonowej

§3 ust.1 pkt
33

nieuwzglgdniona

Definicja zieleni ostonowe;j jest niezbgdna, poniewaz pojecie nie jest
zdefiniowane w przepisach powszechnie obowiazujacych, a jest
zastosowane w ustaleniach planu

Dotozy¢ do stowniczka pojecie ,znacznej roéznicy pochyhu terenu”
nalezy przez to rozumieé roznice pochylu wigksza niz 20 promili w
stosunku do wielkosci rzezby terenu na czas uchwalenia planu

§3 ust.1

nieuwzglgdniona

Zapis nie moze by¢ wprowadzony do planu, poniewaz jest niezgodny z
zasadami techniki prawodawczej [1] odnoszacymi si¢ do aktow prawa
miejscowego (m.in. § 25. 1., § 115, § 135 rozporzadzenia), co przez
organ nadzoru traktowane jest jako razace naruszenie prawa.
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Proponowany zapis jest rowniez problematyczny pod wzgledem
merytorycznym:

- W geomorfologii teren o nachyleniu mniejszym niz 3% zalicza si¢ do
form ptaskich (réwnin), nie mozna wigc mowic o rzezbie terenu - ktora
tworza formy wypukte lub wkleste i ich czgscei (stoki, zbocza).

W istocie wigc, propozycja zmierza do okreslenia dopuszczalnych
wielko$ci zmian nachylen terenu (co jest jednym z kryteriow okre$lania
kategorii odksztalcen terenéw gorniczych). Takie ustalenia, bez
wzgledu na forme¢ zapisu, zostaly w ostatnich latach uznane za
niedopuszczalne w szeregu wyrokow sadow administracyjnych.
Problemem byloby uchwycenie "stanu rzezby terenu w chwili
uchwalania planu" - w procedurze sporzadzania planu nie
przewidziano wykonania przez gming¢ takiego opracowania
(panstwowa stuzba geodezyjna nie prowadzi juz biezacych pomiarow
wysokosciowych).

= p.39 wykresli¢ zdanie ,, w odniesieniu do ktorych w swietle raportu o
oddzialywaniu na Srodowisko nie jest mozliwe wyeliminowanie
znaczqcego oddzialywania na Srodowisko pomimo zastosowania
odpowiednich rozwiqzan technologicznych i srodkéw technicznych
chronigcych srodowisko oraz kompensacji przyrodnicze” doda¢ jezeli
ucigzliwo$¢ inwestycji wykroczy poza granice dziatki inwestora

§3 ust.1 pkt
37

nieuwzglgdniona

Proponowany zapis (zawarty w pkt 37 a nie 39 stownika planu) jest
niedopuszczalny w $wietle aktualnych przepisOw prawa, poniewaz

- pojecie "ucigzliwo$¢" bez blizszego okreslenia jest zbyt ogolne i
stwarza pole do uznaniowej interpretacji ustalen planu, co nie moze
mie¢ miejsca,

- sformutowanie "ucigzliwo$¢ inwestycji" sugeruje ze zapis odnosi si¢
jedynie do etapu budowy,

- zapis sugeruje, ze dopuszcza si¢ wystgpowanie ucigzliwosci dla
srodowiska w obrgbie dziatki inwestora, co stanowi naruszenie Prawa
ochrony $rodowiska oraz przekroczenie kompetencji Rady Gminy.

5

= Dotozy¢ do stowniczka pojgcie ,.znacznej roznicy rzezby terenu’
nalezy przez to rozumiec roznice wigksza niz 3 promile w wartosciach
bezwzglednych w  stosunku do  rzednych wyjsciowych na czas
uchwalenia

§3 ust.1

nieuwzglgdniona

Zapis nie moze by¢ wprowadzony do planu, poniewaz jest niezgodny z
zasadami techniki prawodawczej [1] odnoszacymi si¢ do aktow prawa
miejscowego (m.in. § 25. 1., § 115, § 135 rozporzadzenia), co przez
organ nadzoru traktowane jest jako razace naruszenie prawa.
Proponowany zapis jest rowniez problematyczny pod wzgledem
merytorycznym:

1/ Pojecie "rzezba terenu" to formy geomorfologiczne (np. wzgorze,
niecka, skarpa, dolina itp.). W danym konteks$cie nalezaloby uzy¢
raczej sformutowania "znacznej réznicy rze¢dnych terenu".

W istocie wigc, propozycja zmierza do okreslenia dopuszczalnych
osiadan terenu. Takie ustalenia, bez wzgledu na forme zapisu, zostaty
w ostatnich latach uznane za niedopuszczalne w szeregu wyrokow
sadow administracyjnych.

Problemem byloby uchwycenie "rzednych wyjsciowych na czas
uchwalenia planu" - w procedurze sporzadzania planu nie
przewidziano wykonania przez gming takiego opracowania
(panstwowa stuzba geodezyjna nie prowadzi juz biezacych pomiarow
wysoko$ciowych).

Nie wiadomo tez, kto i w jakiej sytuacji miatby stwierdza¢, ze doszto
do powstania réznic rzednych przekraczajacych wielko$ci ustalone w
planie, a takze, jakie miatyby by¢ skutki prawne takiej sytuacji.

U4
=p.2 w terenach pomigdzy nieprzekraczalna linia zabudowy a ulica
dopusci¢ odbudowg istniejacych budynkow

§5 ust.4 pkt 2
(obecnie ust.
5 pkt 2)

nieuwzgledniona

Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.3.2

=p.4 i p.5 dopusci¢ nadbudowe budynkow tgz klockéw (z dachami
betonowymi) powyzej ustalonych parametréw

§5 ust.4
pkt4,5
(obecnie ust. 5
pkt 4i5)

nieuwzgledniona

Brak uzasadnienia uwagi. Dla poszczegdlnych terendow wysoko$é
budynkow zostala okreslona w ustaleniach szczegétowych planu
(Rozdzial 3), zar6wno w kondygnacjach jak w metrach, ktory to
parametr uwzglednia dach stromy dla budynkéw o ustalonej liczbie
kondygnacji. Budynki z ptaskim dachem moga by¢ nadbudowane,
jezeli nie przekraczaja ustalonej w planie wysokosci.
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38 23.6 |24.06.2019| Stowarzyszenie | §6 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni §6 ust.2 pkt 2 nieuwzglgdniona Obszar przestrzeni publicznej wyznaczony w projekcie planu zajmuje
na rzecz publicznych lit. a, b niewielka powierzchni¢ i w wigkszo$ci jest objety ochrong
Poszkodowanych| U.2 p. 2ai2b konserwatorska.
przez Zaktady | =nalezy dopusci¢ sytuowanie reklam wielkogabarytowych sytuowania Nie ma potrzeby zattoczenia go obiektami, ktore zazwyczaj obnizaja
Gornicze garazy, kioskow, obiektow matej gastronomii, budynkow walory krajobrazowe
Przyszowice gospodarczych, wiat, (wykresli¢ te punkty z ustalen planu)

39 | 23.7.1 §7 Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady §7 ust.1 pkt 1 | nieuwzglgdniona w czgéci | Czgs¢ uwzgledniona: zastgpuje si¢ slowo "budowy" stowem
ksztaltowania krajobrazu "uruchamiania" (pojecie zgodne z Prawem ochrony $rodowiska), co
Uwaga dotyczy §7 ust 1 punkt 1 odpowiada intencji zawartej w uwadze.

Zapisy wymienionego punktu Planu s3 nie precyzyjne i umozliwiaja Uwaga nieuwzgledniona w zakresie ustalenia zakazu "budowy oraz
uzyskanie zgody na wykonywanie zakazanej dziatalnosci np. w rozbudowy zakladow, ktorych dziatalno$¢ bedzie stwarza¢ zagrozenie
przypadku rozbudowy istniejacego zaktadu ktérego dziatalnosé katastrof budowlanych" - taki zapis wykraczalby poza kompetencje
wezesniej nie stwarzata zagrozenia dla zycia i zdrowia. Rady Gminy.
= W celu usunigcia podniesionego uchybienia Stowarzyszenie wnosi o

wprowadzenie w §7 ust 1 punkt 1 Planu nastepujacego zapisu.

Budowy oraz rozbudowy zakladow ktorych dziatalnosé bedzie stwarzaé

zagrozenie dla Zycia Iub zdrowia ludzi oraz stwarzaé¢ ryzyko

wystgpienia powaznych awarii przemystowych i katastrof budowlanych.

40 | 23.7.3 = p.4 pozostawi¢ tylko realizacji inwestycji jezeli ich ucigzliwo$é nie §7 ust.1 pkt4 | nieuwzgledniona w czgsci | Czed¢ uwzgledniona: zapis otrzymuje brzmienie:

zamknie si¢ w granicach dziatki pozostate - wykre$li¢ pozostaty tekst "realizacji inwestycji, eksploatacji instalacji oraz wykorzystywania
terenu nieruchomosci w sposob stwarzajacy uciazliwosci dla
uzytkownikow nieruchomosci iednich, w sz jlnosci poprzez
przekraczanie standardéw emisyjnych lub niedotrzymanie standardow
jakosci  $rodowiska, a takie poprzez emisje zanieczysiczen
pogarszajgcych warunki  korzy z nieruch sci o funkcji
mieszkaniowej".
Zapis proponowany w projekcie planu wykorzystuje okreslenia majace
konkretne definicje ustawowe: nieruchomo$¢, instalacja, emisja,
zanieczyszczenie.
Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie nadania dostownego brzmienia
proponowanego w uwadze - zapis w takim brzmieniu bytby niezgodny
z zasadami techniki prawodawczej [1] - niedopuszczalne jest ustalenie
warunkowe,  zawierajace  warunek — modyfikujacy = wymagania
wynikajace z Prawa ochrony $rodowiska (zapis posrednio dopuszcza
"ucigzliwosci" jezeli zamkng si¢ w granicach "dziatki", podczas gdy
Prawo ochrony $rodowiska lub decyzje wydawane przez wiasciwy
organ na jego podstawie moga tego zabraniac);
- sfowo "uciazliwos¢" pozbawione dodatkowych okreslen uscislajacych
jest pojgciem niescistym, podobnie jak "dziatka".
W wymiarze praktycznym, poniewaz proponowany zapis odnosi si¢
tylko do inwestycji (procesu budowlanego) moglby by¢
wykorzystywany do blokowania wszelkich budow, ktore zazwyczaj
wiaza si¢ z ucigzliwoscia dla uzytkownikow istniejacej zabudowy lub
innych terenéw (zwigkszony ruch pojazdow, w tym ciezkich, halas,
drgania, zapylenie itp.).

41 | 23.74 =p.5 nie oczyszczonych Sciekow bytowych - pozostawi¢ - pozostate §7 ust.1 pkt 5 | nieuwzgledniona w czgsci | Czgéé uwzgledniona: usunigcie zakazu odprowadzania

wykreslic gdyz wody deszczowe zgodnie z przepisami rowniez sa nieoczyszczonych wod opadowych i roztopowych;

Sciekami Uwaga nieuwzgledniona w zakresie stwierdzenia, ze wody
"deszczowe" sa rowniez $ciekami - zgodnie z przepisami Prawa
Wodnego z 2017 r, a takze z przepisami ustaw o zbiorowym
zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw oraz
Prawo ochrony srodowiska obowiazujacymi od 1 stycznia 2018 r. wody
opadowe i roztopowe utracily status Sciekow.

42 | 23.7.7 Uwaga dotyczy §7 ust 2 punkt | §7 ust.2 nieuwzgledniona Zastosowanie sformutowanie "w szczegdlno$ci" wzmacnia, a nie
Zapisy wymienionego punktu planu sg nie precyzyjne umozliwiaja w pkt 1 ostabia znaczenie zapisu w pkt 1, poprzez wskazanie na dwa
zwiazku z realizacja przedsigwzie¢ gorniczych dewastacje gruntow zasadnicze rodzaje skutkow eksploatacji manifestujacych si¢ zmianami
rolnych polozonych poza obszarami oznaczonymi w planie jako R, powierzchni terenu, ktore w rozumieniu planu uniemozliwialyby
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24.06.2019| Stowarzyszenie | RP,RZ. Nalezy rowniez zamieni¢ zwrot ,, w szczegdlnosci” na stowo wykorzystanie terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.
na rzecz ,,oraz" gdyz proponowany zapis ze zwrotem ,,w szczegolno$ci" zaweza Zmiana sformufowania "w szczegolno$ci" na "oraz" powodowataby, ze
Poszkodowanych| katalog zakazow zmiany przeznaczenia terenu do przypadkow pierwsza cz¢$¢ zdania pozostawataby niedookreslona.
przez Zaktady | opisanych w podpunktach oznaczonych literami a i b.
Gornicze = W celu usunigcia ww nieprecyzyjnych zapisdéw Stowarzyszenie wnosi
Przyszowice o wprowadzenie w §7 ust 2 punkt 1 Planu nastepujacego zapisu.
1) eksploatacja  gornicza nie moze powodowac takich zmian

powierzchni terenu, ktére uniemozliwig jego wykorzystanie zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie, oraz ktore:
a) wykluczq realizacje nowej zabudowy i uzytkowanie istniejqcej,
b) spowodujg dewastacje gruntéw rolnych lub ich degradacje w
postaci obnizenia klas bonitacyjnych;

43 | 23.7.8 Uwaga dotyczy §7 ust 2 punkt 2 lita §7 ust.2 nieuwzglgdniona Proponowany zapis jest rowniez nieprecyzyjny i stwarza pole do
Zapisy wymienionego punktu planu s3 nie precyzyjne w szczegdlnosci pkt2 lit. a dowolnej interpretacji. Po pierwsze, niejasne jest pojecie "zagrozenia
stowa ,,0Ograniczy¢” , ,,Minimalizujac” skutkuja zupelng dowolno$cia zwiazanego z zakloceniem lub brakiem grawitacyjnego spltywu wod" -
interpretacji zapisow ww punktu Planu. zapis nie wskazuje, kogo lub czego, jakich elementow $rodowiska lub
= W celu usunigcia ww nieprecyzyjnych zapisow Stowarzyszenie wnosi zagospodarowania terenu gorniczego miatoby dotyczy¢ to zagrozenie.
o wprowadzenie w §7 ust 2 punkt 2 Planu nast¢pujacego zapisu. W konsekwencji nie wiadomo, jakie zmiany uksztattowania terenu i

a) wyeliminowaé zmiany uksztaltowania terenu i stosunkow wodnych stosunkow wodnych powodujace powstanie zagrozenia nalezaloby
powodujgce powstanie zagrozenia zwiqzanego z zakltéceniem lub wyeliminowac.
brakiem grawitacyjnego spltywu wod tak, aby nie spowodowaé
powstawania zalewisk bezodplywowych oraz podtopien,

44 1 2379 Uwaga dotyczy zapisow §7 ust 2 punkty od 3 do 6 §7 ust.2 pkt 3 nieuwzgledniona Uwaga nieuzasadniona.

Zapisy §7 planu sa nie precyzyjne a wlasciwie umozliwiaja prowadzenie -6 Nie wskazano, jakie zrodla potencjalnego zagrozenia dla
eksploatacji gorniczej w sposob niezgodny z zapisami obowiazujacego bezpieczenstwa powszechnego, wymagajace wyznaczenia obszarow o
prawa (migdzy innymi z ustawa Prawo Geologiczne i Gornicze). szczegllnych rygorach dla eksploatacji wegla (lub poszerzenia
Przyktadowy zapis planu: obszar6w wyznaczonych), miatyby wystgpowaé poza obszarami o
$§7 ust 2 punkt 4) w zasiggu obszarow, o ktorych mowa w pkt 3 lit. a, ktorych mowa w §7 ust. 2 pkt 3 lit. a.
wplywy eksploatacji nie mogq powodowac zmian istotnych parametréw Dodanie wnioskowanego zapisu w ust. 5 jest niemozliwe.
technicznych — obiektow  skutkujgcych zagrozeniem bezpieczenstwa Zapis jest niezgodny z zasadami techniki prawodawczej [1], jako
powszechnego powielajacy normy prawne wyzszego rzgdu oraz naruszajacy
Takie nieprecyzyjne zapisy planu oznaczaja ze, poza obszarami kompetencje wojewody i sadow administracyjnych - przepisy
wymienionymi w cytowanym zapisie §7 wptywy eksploatacji gorniczej powszechnie obowiazujace sa nadrzgdne w stosunku do przepisow
moga prowadzi¢ do powstania  zagrozenia  bezpieczenstwa planu miejscowego, a jego zgodno$¢ z prawem podlega kontroli
powszechnego, tak podniesiony zapis moze by¢ interpretowany w nadzorczej wojewody (art. 20 ust. 2 u.p.z.p.), ktory eliminuje ustalenia
sytuacji kiedy plan wyznacza ograniczony obszar w ktorym zagrozenie naruszajace prawo (art. 28); przepisy naruszajace interes prawny osob
dla bezpieczenstwa powszechnego nie moze powsta¢ . Nalezy podnies¢ sg rowniez usuwane w wyniku wyrokow sadoéw administracyjnych.
ze sprowadzenie zagrozenia powszechnego jest zakazane prawem pod Rada Gminy w podejmowanej uchwale nie moze formutowaé
kazda postacia i w kazdym terenie. kryteriow oceny zgodno$ci tejze uchwaly z powszechnie
Podobnie nalezy ujmowaé sprawy zwiazane z skutkami eksploatacji obowigzujacym prawem.
prowadzacymi do zmian przeznaczenia i wykorzystywania terenéw
objetych Planem Zagospodarowania oraz wptywem eksploatacji na cieki
powierzchniowe.
= Majac na uwadze powyzsze w celu uniknigcia podniesionego sposobu
interpretacji zapisow planu Stowarzyszenie wnosi o dodanie do §7 jako
ustgp 5 nastgpujacego zapisu.
Stosowanie i interpretacja  zapisow  niniejszego  Planu
Zagospodarowania Przestrzennego nie moze sta¢c w sprzecznosci ani
prowadzi¢ do ominiecia zapisow Prawa Powszechnie Obowigzujgcego
ktore musi mie¢ charakter nadrzedny w stosunku do zapisow
niniejszego planu.
45 | 23.7.10 = p.6e nalezy rozszerzy¢ zapis na wszystkie cieki §7 ust.1 pkt 6 | nieuwzgledniona w czgsci | Uwaga nieuwzgledniona w zakresie rozszerzenia zapisu na wszystkie
lit. e cieki (czyli takze sztuczne) - taki zapis bylby niezgodny z technika
prawodawczg oraz z przepisami odrgbnymi:
- kazde ustalenie tekstowe mpzp musi by¢ powiazane z rysunkiem;
- formutowanie zasad ochrony w stosunku do wszystkich ciekow lezy
poza kompetencjami Rady Gminy (narusza kompetencje organéw
rzadowych wiasciwych ds. gospodarki wodnej i ochrony $rodowiska).
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Stowarzyszenie
na rzecz

Poszkodowanych
przez Zaklady
Gornicze
Przyszowice

= U.2 po stowach w planie wykresli¢ w szczegdlnosci dotozy¢ oraz

§7 ust. 2

nieuwzglgdniona

Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.7.7

= p.3a objac¢ tym obszarem calg czg¢$¢ zurbanizowang solectwa istniejacej
i projektowanej zabudowy

* p.3b obja¢ tym obszarem cate srodowisko przyrodnicze sotectwa

= p.3c obja¢ tym obszarem cala cz¢$¢ zurbanizowana soltectwa istniejacej
i projektowanej zabudowy

*p.3d obja¢ tym obszarem cala cze$¢ zurbanizowana solectwa
istniejacej i projektowanej zabudowy

= p.3e objac tym obszarem calg czg§¢ zurbanizowang solectwa istniejacej
i projektowanej zabudowy

§7 ust.2 pkt 3
lit.a-d
(obszary OFI,
OFS, OFP,
OFM);
pkt 3 lit. e
nie wystgpuje
w tekdcie
planu

nieuwzglgdniona

Obszary OFI, OFS, OFP, OFM, w granicach ktorych ruch zakladu
gorniczego moze by¢ dozwolony tylko w sposdb zapewniajacy nalezyta ochrong
nizej wymienionych obiektow lub terenéw zostaly na rysunku planu wyznaczone
zgodnie ze studium; stosownie do faktycznych uwarunkowan wynikajacych ze
stanu Srodowiska i zagospodarowania terenow oraz kierunkow zmian w strukturze
przestizennej gminy okre$lonych w studium, co stanowi realizacje wymagan
zawartych w art. 104 ust. 5 pkt 1 ustawy Prawo geologiczne i gornicze oraz 72
ust.] ustawy Prawo ochrony $rodowiska. Zgodnie z wymaganiami
wymienionych przepisow, sposob wyznaczenia obszarow OFL, OFS, OFP, OFM
uwzglednia zaréwno potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, jak obecne i przyszte
potrzeby eksploatacji zt6z wegla, a zarazem inne potrzeby w zakresie ochrony
wod, gleby, ziemi i przyrody ozywionej - w celu zapewnienia warunkow
utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami oraz
nadrzgdnej zasady zrOwnowazonego rozwoju zawartej w art. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Objecie calego solectwa obszarami OFI, OFS,OFP, OFM byloby
niezgodne ze studium oraz nieuzasadnione zpunktu widzenia
racjonalnego zagospodarowania zt6z kopalin i przepisow art. 104, 144-
147 ustawy Prawo geologiczne i goérnicze. Mozliwo$¢ wyznaczenia
obszarow, o ktorych mowa w art. 104 wust. 5 w planie
zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego nie moze by¢
rozwazana w oderwaniu od uzasadnienia sporzadzenia takiego planu,
ktore wynika z art. 104 ust. 2 i 3. Obszary, o ktérych mowa w art. 104
ust. 5 wyznaczone sa dla zapewnienia ochrony istniejacych elementow
$rodowiska i zagospodarowania przestrzennego, w przypadku ktérych
powstanie szkod mogloby powodowaé zagrozenie bezpieczenstwa
powszechnego, zniszczenie walorow ktorych naprawa nie jest mozliwa
(przyrodniczych, zabytkowych), lub ktorych koszty naprawy bytyby
niewspotmiernie wysokie w stosunku do korzysci uzyskiwanych z
wydobycia kopaliny.

Wprowadzenie ochrony terenéow niezabudowanych oraz
pozbawionych szczegdlnych waloréw srodowiska w oparciu o art. 104
ust. 5 zostaloby zinterpretowane jako naruszenie uprawnien
przedsigbiorcy wynikajacych z koncesji na wydobywanie kopaliny.

= p.7 na koncu dopisa¢ w tym gltéwnie profilaktyczng

§7 ust. 2 pkt 7

nieuwzgledniona w czgsci

Czgs$¢ uwzgledniona:

zapis otrzymuje brzmienie zgodne z intencja zawarta w uwadze.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie modyfikacji zapisu w brzmieniu
dostownym proponowanym w uwadze - stowo "gltéwnie" zastepuje si¢
stowami "w tym".

Zapis zawierajacy stowo "gléwnie" bylby niezgodny z technika
prawodawcza  (stowo  "glownie" implikuje  uznaniowo$¢ -
niedopuszczalne w mpzp), poza tym bylby merytorycznie
przeciwskuteczny - regulacja profilaktyczna, czyli wyprzedzajaca w
stosunku do eksploatacji, pozwala kopalni na wigksze deformacje
terenu, zamiast wymuszaé takie metody eksploatacji, aby teren osiadat
réwnomiernie zachowujac mozliwos¢ grawitacyjnego sptywu ciekow.

= p.7a wykresli¢

§7 ust 2 pkt 7
lit. a

nieuwzgledniona w czg$ci

Czgs$¢ uwzgledniona:

Zapis w §7 ust. 2 pkt 7 lit. a (obecnie pkt 8) otrzymuje brzmienie:

"a) zakazuje sie regulacji ciekow skutkujgcej utratq funkcjonalnosci
systemu melioracji wodnych, tworzeniem si¢ podtopien i zalewisk na
terenach przyleglych do cieku" - w tym zakresie uwaga uwzgledniona,
jednoczesnie pozostawia si¢ nadrzgdny wymog zachowania dobrego
stanu ekologicznego.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie usunigcia zapisu, poniewaz
spowodowaloby to naruszenie zasad ochrony $rodowiska okre$lonych
w studium, w nawigzaniu do Planu Gospodarowania Wodami Dorzecza
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24.06.2019| Stowarzyszenie Odry, ktory dla obydwu jednolitych czgsci wod wyodrebnionych dla
na rzecz Potoku Jasienica ustala cel - utrzymanie dobrego stanu ekologicznego.
Poszkodowanych Wyprostowanie koryta potoku Chudowskiego nie jest warunkiem jego
przez Zaktady skutecznej przebudowy (z punktu widzenia profilaktyki powodzi),
Gornicze wrecz przeciwnie - w dhuzszej perspektywie rozwiazanie takie bedzie
Przyszowice przeciwskuteczne, gdyz spowoduje przyspieszenie sptywu wod, co w
obliczu coraz czgstszych opadow nawalnych przelozy si¢ na wzrost
zagrozenia powodzig, a przede wszystkim spowoduje degradacje
walorow ekologicznych cieku i ekosystemow zaleznych.
Istnieja dobre praktyki w zakresie regulacji ciekoéw naturalnych, przy
zachowaniu meandrow i dobrego stanu ekologicznego (np. Przyjazne
naturze ksztaltowanie rzek i potokéw — praktyczny podrgcznik, Polska
Zielona Sie¢, Wroctaw—Krakow 2006) z ktorych projektanci pracujacy
dla SRK moga skorzystac.

50 | 23.7.16 = dolozy¢: §7 nieuwzgledniona Zapis bylby niezgodny z zasadami techniki prawodawczej [1] (m.in. §
w celu umozliwienia wykorzystania terenéw zgodnie z przeznaczeniem 11, §25. 1., § 115, § 135) , poniewaz:
okreslonym w  ustaleniach planu zagospodarowania przestrzennego - nie wskazuje adresata formulowanej normy, ew. formutuje nakazy
zaréwno do celow inwestycyjnych, gospodarczych produkcyjnych (w tym adresowane do organu koncesyjnego, czym wykracza poza
rolnictwo) rekreacyjnych nie wolno dopuscic¢ do znacznej réznicy rzezby kompetencje Rady Gminy,
terenu jak i znacznej réznicy pochylenia terenu - zawiera odniesienie do definicji formutowanych odmiennie od ich

powszechnie przyjetego znaczenia,
- posrednio narzuca warunki eksploatacji

51 | 23.7.17 u.3 §7 ust. 3 nieuwzgledniona Ustalenia w §7 ust. 3 stuza ochronie krajobrazu.
= p.2 wykresli¢ stowa: R - ograniczenie sytuowania budynkéw i budowli Dopuszczenie zabudowy zagrodowej we wszystkich terenach R i RZ

rolniczych jest sprzeczne z zasadami racjonalnego zagospodarowania terenow
=p.3a wykreslic stowa: ograniczenie sytuowania nowej zabudowy - goémiczych, ochrony przed powodzig, tadu przestrzennego, a takze z
zgodnie z zasadami okreslonymi w §30, kierunkami zagospodarowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej
okreslonymi w studium; zabudowa zagrodowa (RM) dopuszczona

zostata tam, gdzie ztozono wnioski.

52| 2382 = U.7 wprowadzi¢ konieczno$¢ nadzoru archeologicznego zamiast §8 ust.7 nieuwzglgdniona Podtrzymuje si¢ dotychczasowe brzmienie ust. 7. Zapis zostat
catego zapisu . wypracowany we wspolpracy ze shuzba konserwatorska

53 | 23.10.1 8§10  Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz §10 nieuwzglgdniona Proponowana zasada nie nalezy do szczegdlnych warunkow
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zagospodarowania  terendow - jest zasada dotyczaca tadu
= we wszystkich przeznaczeniach planu dopusci¢ zabudowg w granicy przestrzennego;
dziatki lub w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki. patrz rowniez uzasadnienie uwagi nr 23.1.2

54 | 23.10.2 = U.1 p.2 dopisa¢ oraz zgodnie z uzgodnieniami z wilascicielami tych §10 nieuwzgledniona Zapis jest niedopuszczalny w $wietle zasad techniki prawodawczej [1].
sieci ust.1 pkt 2

551 23.10.3 U3 §10 nieuwzgledniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.2.9
=p.da i b dopusci¢ do budowy budynki mieszkalne w strefach ust.3 pkt 1
ochronnych cmentarzy gdyz przepis dotyczy lokalizacji cmentarzy od (obecnie
budynkow a nie budynkow od cmentarzy ust. 4 pkt 1)

56 | 23.10.4 * p.2 dopusci¢ rozbudowg i odbudowe istniejacych budynkow §10 nieuwzgledniona w czgéci | Uwaga nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia rozbudowy -

ust.3 pkt 2 ustalenia planu nie moga by¢ sprzeczne z przepisami odrgbnymi (zob.
(obecnie takze uzasadnienie uwagi nr 23.2.9)
ust. 4 pkt 2)
57 | 23.10.5 * p.3 dopusci¢ wykonanie studni do celow gospodarczych i rolniczych §10 nieuwzgledniona Uwzglednienie uwagi jest niedopuszczalne w s$wietle §3 ust. 1
ust.3 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
(obecnie 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie terenu pod wzglgdem sanitarnym sa
ust. 4 pkt 3) odpowiednie na cmentarze.

58 | 23.11 §11 Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci §11 ust.2 pkt 5 nieuwzglgdniona Zapis jest prawidlowy (zgodny z dyspozycja § 4 pkt 8 rozporzadzenia
objetych planem miejscowym wykonawczego dotyczacego planéw miejscowych), w procedurze
= U.2 p.6 powinno by¢ drogi wydzielanej scalenia i podziatu kazda dziatka budowlana uzyskuje dostep do drogi

59 | 23.12.1 §12 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji §12 nieuwzglgdniona Linie rozgraniczajace pasOw drogowych zostaly okreslone z
= Dopusci¢ drogi gminne i powiatowe pozostawienie w istniejacych uwzglednieniem wnioskow zarzadcow drog, zgodnie z art. 35 ustawy o
liniach rozgraniczajacych (jezeli pozostawimy linie rozgraniczajgce z drogach publicznych oraz § 6 rozporzadzenia Ministra Transportu
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zapisem jak w planie a linia ustalona w planie bedzie glebiej w dzialce
niz granica dziatki w przypadku budowy ogrodzenia w granicy dziatki
wiascicielowi dziatki Nadzor budowany moze wydaé nakaz rozbiorki
takiego ogrodzenia jako niezgodnego z ustaleniami planu (jak to miato
miejsce w gminie Pilchowice) a przypadku budowy ogrodzenia w linii
rozgraniczajgcej to wlasciciel placi podatek za ten grunt a wlasciciel
drogi nie wykupi tego gruntu )

i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie, zgodnie z ktorym szeroko$¢ pasa drogowego powinna
stanowi¢ sume szerokosci elementow drogi, terenu niezbgdnego na
umieszczenie urzadzen z nig zwigzanych oraz ewentualnie
infrastruktury, o ktorej mowa w § 140 rozporzadzenia oraz terenu
stanowigcego rezerwe na cele jej rozbudowy, zapewniajac mozliwo$¢
umieszczenia wszystkich elementow drogi i urzadzen z nig
zwiagzanych, wynikajacych z funkcji drogi oraz uwarunkowan
terenowych, przy uwzglednieniu potrzeby ochrony uzytkownikow drog
i terenu  przyleglego przed  wzajemnym  niekorzystnym
oddziatywaniem.

= U.3 p.2 ustali¢ szeroko$¢ drog jako ciagi pieszo-jezdne na 5.0 m jak
mowi o tym prawo budowane w terenach U,M, MNU, MN. M, URU,

§12 ust.3 pkt
2

nieuwzglgdniona

Prawo budowlane nie okre$la szerokos$ci drog - te zagadnienia reguluje
ustawa o drogach publicznych oraz rozporzadzenie w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie.

Szeroko$¢ 5m, o ktorej mowa w §14 ust.2 rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie odnosi si¢ do materii, ktora to rozporzadzenie reguluje -
czyli projektu budowlanego, ktéry sporzadza si¢ co do zasady dla
terenow, do ktorych inwestor ma tytut prawny.

Zapis §12 ust.3 pkt 2 projektu planu odnosi si¢ do mozliwosci
wydzielania drog wewngtrznych, do ktorych zalicza si¢ wszystkie drogi
(a nie dojazdy) nie zaliczone do droég publicznych. Nie wyklucza on
mozliwosci wyznaczania dojazdoéw, o ktérych mowa jest w przepisach
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§13 Zasady modernizacji,
infrastruktury technicznej

= U.1 p.3 wykresli¢ stowa ,,zakazuje si¢ sytuowania urzadzen i instalacji
wykorzystujacych sitg wiatru do wytwarzania energii”, po co przeciez
parnstwo zakazalo

rozbudowy i budowy systemow

§13 ust.1 pkt
3

nieuwzglgdniona

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych nie zawiera zakazu ich budowy, tylko naklada powazne
ograniczenia, ktore jednak nie wykluczalyby teoretycznej mozliwosci
zlokalizowania takiego urzadzenia na terenie gminy.

Zgodnie z art. 3 tej ustawy, lokalizacja elektrowni wiatrowej
nastgpuje wylacznie na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, za$ art. 6 pkt 2 stanowi, ze
odlegtos¢ regulujaca wzajemne potozenie budynku mieszkalnego i
elektrowni wiatrowej uwzgledniaja organy gminy przy sporzadzaniu
oraz uchwalaniu albo planu miejscowego albo jego zmiany.
Wykluczenie sytuowania elektrowni wiatrowych wynika z potozenia
obszaru gminy w zasiggu oddzialywania radaru meteorologicznego
w Ramzy oraz wystgpowania korytarza migracji nietoperzy wzdiuz
doliny Ktodnicy i ostoi ptakow.

Wylaczenie z zapisu mikroinstalacji jest niezbgdne w $wietle art. 15
ust. 4 w.p.z.p.; w zwiazku ze zmiang ustawy z dnia 20.02 2015 r. o
odnawialnych zrodlach energii skre§la si¢ stowa "o lacznej mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 40 kW"

=p.5 wykredlic p.5 gdyz takie ograniczenie wyniknie z decyzji
Srodowiskowej

§13 ust.1 pkt
5

nieuwzgledniona

Zapis jest niezbedny w $wietle art. 15 ust. 3 pkt 3a u.p.z.p.

=U.2 p.6b stowa nakazuje zamieni¢ na zaleca si¢ i zwigkszyé
powierzchnig do 500 m

§13 ust.2 pkt
6lit. b

nieuwzglgdniona

Uwaga nieuwzgledniona, w zwiazku ze zmiang zapisu wprowadzajaca
obowigzek gromadzenia wod opadowych na wszystkich nowo
zagospodarowanych dziatkach budowlanych

§16 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN :
U.1 = p.3a wykresli¢ caty punkt p.3a jako niedopuszczany

tereny MN
§16 ust.1 pkt
3lit. a

nieuwzglgdniona

Nie uzasadniono twierdzenia o rzekomej niedopuszczalno$ci zapisu,
ktorego celem jest ochrona jakosci $rodowiska zamieszkania na
terenach o wiodacej funkcji mieszkaniowe;.

= Po punkcie 3¢ dotozy¢ rowniez rozbudowg i przebudow¢ budynkow
inwentarskich

§16 ust.1 pkt
3lit.c

nieuwzglgdniona

Rozbudowa budynkéw inwentarskich w terenach zabudowy
jednorodzinnej nie jest wskazana - w tym celu wyznaczono tereny RM
oraz RM,U. Zakres przeksztalcen istnicjacej zabudowy zagrodowej
okresla zapis w lit. d
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U.2 p. od 1 do6
= dopusci¢ dachy jednospadowe

§16 ust.2 pkt
7

nieuwzglgdniona

Brak uzasadnienia uwagi. W terenach MN dopuszczona jest tylko
zabudowa wolnostojaca, a ustalenia dotyczace geometrii dachow
dotycza gtownych bryt budynkow (§5 ust.2 pkt 1 lit. a)

= zwigkszy¢ i ujednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne
wskazniki intensywnosci zabudowy do 0.8

§16 ust.2 pkt
2

nieuwzgledniona

Brak zgodno$ci ze studium; brak uzasadnienia w $wietle potrzeb
wiascicieli wynikajacych z wnioskow i uwag oraz w $wietle potrzeb
fadu przestrzennego:

wterenach o przeznaczeniu MN na ok. 110 nieruchomosci
zabudowanych zabudowa jednorodzinng w stanie istniejacym $redni
wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,26.

Najwyzsza wartos¢ (0,69) wystepuje na 1 dziatce o pow. 502m2, na 3
dziatkach wskaznik wynosi od 0,51 do 0,55, na ponad 80% dziatek
intensywnos¢ zabudowy nie przekracza 0,40.

= wskazniki pow zabudowy do 0,6 ,

§16 ust.2 pkt
3

nieuwzglgdniona

Brak zgodnosci ze studium; brak uzasadnienia w $wietle potrzeb
wiascicieli wynikajacych z wnioskow i uwag oraz w $wietle potrzeb
fadu przestrzennego:

wterenach o przeznaczeniu MN na ok. 110 nieruchomos$ci
zabudowanych zabudowa jednorodzinng w stanie istniejacym $redni
wskaznik powierzchni zabudowy wynosi 14%,

najwyzsza warto$¢ (34%) wystepuje na 1 dziatce o pow. 502m2, na 7
dziatkach wskaznik wynosi od 25 do 29%, na ponad 80% dzialtek
powierzchnia zabudowy nie przekracza 20%.

= zwigkszy¢ wysoko$¢ budynkéw mieszkalno ustugowych do 2,5
kondygnacji ,i 12 m

§16 ust.2 pkt
Slit. a

nieuwzgledniona

Podstawowym zatozeniem planu dla terendw MN jest ochrona jako$ci
srodowiska zamieszkania; w zwigzku z czym budynki mieszkalno-
ushugowe dopuszcza si¢, ale wylacznie w  gabarytach nie
przekraczajacych gabarytow budynkéw mieszkalnych.

Zwigkszenie wysokosci budynkoéw nie byloby zgodne z ustaleniami
studium, ktore dopuszczaja maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne.

= zlikwidowac¢ ograniczenie powierzchni i dlugos¢ elewacji frontowe;j

§16 ust.2 pkt
6

nieuwzgledniona w czgsci

Czgs¢ uwzgledniona: usuwa si¢  ograniczenie maksymalnej
powierzchni zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego.

Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie usunigcia maksymalnej dlugosci
elewacji oraz parametréow dla budynkéow innych niz mieszkalne i
mieszkalno-ustugowe - ustalenia te stuza ochronie fadu przestrzennego
i jakosci $rodowiska zamieszkania

= zlikwidowac , z ograniczenia w punkcie 6¢ wykresli¢ wiaty (gdyz jest
to ograniczone w prawie budowlanym)

§16 ust.2 pkt
6lit. ¢

nieuwzgledniona

Kwestionowany zapis ogranicza powierzchni¢ pojedynczej wiaty, a nie
wszystkich wiat na dzialce budowlanej - nie ma wigc sprzecznosci z
art. 29 ust. 1 pkt 2 lit. ¢ Prawa budowlanego.

Fakt, Zze budowa wiat wymienionych w art. 29 ust. 1 pkt 2c nie
wymaga pozwolenia na budowg nie oznacza, ze nie musza by¢ zgodne
z planem miejscowym.

= zlikwidowac¢ ograniczenia powierzchni dziatek z punktu 8aib

§16 ust.2 pkt
8lit. a, b

nieuwzgledniona

Minimalne powierzchnie dzialek maja na celu zapobieganie
nadmiernemu zageszczeniu zabudowy (w tym realizacji zabudowy
szeregowej), w nawigzaniu do bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudow¢. Sporzadzony w ramach studium bilans jest podstawa
okreslenia  przestrzennego zasiggu obszarow mozliwych do
przeznaczenia pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna, przy
zalozeniu $redniej powierzchni dziatki budowlanej 0,15 ha. Rezygnacja
z ustalenia minimalnej wielkosci dziatek wymagaloby zmniejszenia
powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowg w gminie.
Minimalna powierzchnia dzialek bez mozliwosci podlaczenia do
kanalizacji ma na celu lokalizacj¢ indywidualnych urzadzen w sposob
zgodny z warunkami technicznymi usytuowania budynkow i  nie
ograniczajacy mozliwosci zagospodarowania dziatek sasiednich.

§17 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczonych symbolami
MNU:

Zlikwidowac caty paragraf gdyz te same ustalenia sa w §161 18

tereny MNU
§17

nieuwzgledniona

Ustalenia dla terendw wymienionych w §16 - 18 w zakresie
przeznaczenia i zasad zagospodarowania nie sg "takie same" (o czym
$wiadcza wniesione do nich uwagi). Roznia si¢ przeznaczeniem oraz
zasadami zagospodarowania terenow, w tym ksztaltowania zabudowy.
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74 | 23.17.2 |24.06.2019| Stowarzyszenie | = p.1a Jako przeznaczenie podstawowe powinno by¢ mieszkaniowa §17 ust.1 pkt nieuwzglgdniona Ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu
na rzecz jednorodzinna, i ustugowa na réwnorzednych zasadach gdyz zapis jest 1 zawarte w calym ust. 1 nalezy odczytywac lacznie, a nie poréwnywac
Poszkodowanych| ten sam co MN poszczegolne jednostki redakcyjne. Tereny MN (§16) i MNU (§16)
przez Zaktady roznig si¢ dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu oraz
Gornicze zasadami zagospodarowania, w tym ksztattowania zabudowy.

75 |1 23.17.3 Przyszowice |=p.2 wykresli¢ zapisy punktu 2a i dolozy¢ zabudowa rekreacji §17 ust.1 pkt nieuwzglgdniona Brak uzasadnienia uwagi. Zapis skonstruowany jest prawidtowo.
indywidualnej; istnicjaca zabudowa zagrodowa 2

76 | 23.17.4 = p. 3a i 3b wykresli¢ §17 ust.1 pkt Brak uzasadnienia uwagi. Celem zapisu jest ochrona jakosci

3lit.a, b nieuwzglgdniona $rodowiska zamieszkania na terenach o wiodacej funkcji
mieszkaniowe;j.

77 | 23.17.7 = zwigkszy¢ ujednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne dla §17 ust.2 pkt nieuwzglgdniona Brak zgodnosci ze studium - tereny MNU sa potozone w obszarach o
tych samych przeznaczen wskazniki intensywnosci zabudowy do 0.9 2lit. a roznych kierunkach przeznaczenia, ktore majg rézne limity

intensywnos$ci zabudowy. Uwaga nie znajduje uzasadnienia w $wietle
potrzeb wiascicieli nieruchomos$ci (brak uwag) oraz potrzeb
ksztattowania tadu przestrzennego:
w terenach o przeznaczeniu MNU na ok. 170 nieruchomosci
zabudowanych zabudowa jednorodzinng lub mieszkaniowo-ustugowa,
$redni wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,32.
Przekroczenie ustalonego w projekcie wskaznika maksymalnego 0,8
wystepuje na trzech dziatkach, z ktérych powierzchnia dwoch jest
mniejsza od 400m2. Wartosci w przedziale 0,55 - 0,71 wystgpuja na 10
dzialkach, w wigkszosci o powierzchni mniejszej niz 600 m2. Na
ponad 80% dzialek wskaznik intensywnosci zabudowy nie przekracza
0,50, a na ponad 50% dzialek nie osigga 0,30.
78 | 23.17.8 = wskazniki pow zabudowy do 0,6 §17 ust.2 pkt nieuwzglgdniona Brak zgodnosci ze studium; brak uzasadnienia w $wietle potrzeb
3lit. a wiascicieli wynikajacych z wnioskow i uwag oraz w $wietle potrzeb
fadu przestrzennego:
wterenach o przeznaczeniu MNU na ok. 170 nieruchomosci
zabudowanych zabudowa jednorodzinng i mieszkaniowo-ustugowa
$redni wskaznik powierzchni zabudowy wynosi 17%.
Przekroczenie ustalonego w projekcie wskaznika maksymalnego 35%
wystepuje na dwoch dziatkach, ktorych powierzchnia jest mniejsza od
400m2.; na 85% dziatek wskaznik powierzchni zabudowy nie
przekracza 25%, a na 70% dziatek - 20%.
79 123.17.10 = zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni i dlugo$¢ elewacji frontowe;j §17 ust.2 pkt nieuwzgledniona Ustalenie gabarytow zabudowy nalezy do obowiazkowego zakresu
6 ustalen planu miejscowego, stuzac ochronie tadu przestrzennego
i jakosci srodowiska zamieszkania.

80 |23.17.11 = z ograniczenia w punkcie wykresli¢ wiaty (gdyz jest to ograniczone w §17 ust.2 pkt nieuwzgledniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.16.8
prawie budowlanym) 6 lit. ¢

81 |23.17.12 = zlikwidowa¢ ograniczenia powierzchni dziatek z punktu 8a i b §17 ust.2 pkt nieuwzgledniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.16.9

8lit.a, b

82 | 23.184 p.2a §18 ust.1 pkt | nieuwzglgdniona w czgsci | Czgs¢ uwzgledniona: usuwa si¢ ushugi naprawy sprzgtu rolniczego
= Z wyjatkéw wykresli¢ : przetworstwa rolnego, skupu, sprzedazy lub 2lit. a z wykluczen okreSlonych w pkt 2 lit. a (po zmianie w zwiazku z
wynajmu pojazdow samochodowych, motocykli, maszyn i sprzgtu uwzglednieniem uwagi nr 23.18.1 - pkt 1 lit. e).
budowlanego, diagnostyki lub naprawy pojazdow cigzarowych, Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie dopuszczenia wnioskowanych
autobusow, maszyn i sprz¢tu budowlanego lub rolniczego rodzajow ustug (poza naprawami sprzetu rolniczego), gdyz moga byé
= dopusci¢ autokomisy i warsztaty napraw sprz¢tu rolniczego i ucigzliwe dla funkcji mieszkaniowej; ich lokalizacja jest szeroko
przetwoérstwa rolnego. dopuszczona w terenach UM, U, PU2, RM,U, RU.

83 | 23.18.8 = yjednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne i ujednolici¢ §18 ust.2 pkt | nieuwzglgdniona w czgsci | Czgs¢ uwzgledniona:: zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy
wskazniki intensywnosci zabudowy do 0.9 2,3 - do 0,9 dla terenu 24M,U oraz do 0,8 dla pozostalych terenow,
= wskazniki pow zabudowy do 0,7 wskaznika powierzchni zabudowy - do 45% dla terenu 24M,U oraz do

35% pozostatych terenow.

Uwaga nieuwzglgdniona w pozostatym zakresie, ze wzglgdu na:

- brak zgodnosci ze studium,

- nieliczne wnioski i uwagi wiascicieli nieruchomosci w tym przedmiocie,
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24.06.2019( Stowarzyszenie - brak uzasadnienia w $wietle potrzeb ksztaltowania tadu przestrzennego:
na rzecz wterenach o przeznaczeniu M,U na blisko 200 nieruchomosci
Poszkodowanych zabudowanych, §redni wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,28,
przez Zaktady a $redni wskaznik powierzchni zabudowy - 15%.

Gornicze Wartosci wskaznika intensywnosci zabudowy wyzsze od 0,8 wystepuja
Przyszowice na 2 dzialkach, na 94% dziatek sa nizsze od 0,50, a na 64% dzialek -

nizsze od 0,30.
Przekroczenie ustalonego w projekcie maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy (35%) dotyczy tylko 2 dziatek; dwukrotne
zwigkszenie wskaznika zabudowy (a ponad czterokrotne w stosunku do
stanu istniejacego) spowodowatoby chaos przestrzenny, konflikty i
nierowno$¢ praw wilascicieli w zakresie wykorzystania dziatek

budowlanych.

84 123.18.10 =z ograniczenia w punkcie 5¢ i 6b wykreslic wiaty (gdyz jest to §18 ust.2 pkt nieuwzglgdniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.16.8
ograniczone w prawie budowlanym) 6lit. b

85 [23.18.11 = zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni (gdyz to podatki dla gminy ) i §18 ust.2 pkt nieuwzgledniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.17.10
ograniczenia powierzchni zabudowy powierzchnie zabudowy 6

86 [23.18.12 = zlikwidowa¢ ograniczenia powierzchni dziatek z punktu 8a i b §18 ust.2 pkt nieuwzglgdniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.16.9

8lit.a, b

87 | 23.19.1 §19 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy §19 nieuwzglgdniona Wyznaczenie terenow UM ma na celu pobudzenie rozwoju dziatalnosci
tug ieszkaniowej oznaczonych symbolami UM tereny UM gospodarczych (podstawowe przeznaczenie obejmuje szeroki zakres
= Nalezato by ten paragraf zlikwidowac¢ i cele oznaczenie przenie$¢ do uslug oraz nieucigzliwa produkcje, dopuszcza si¢ zabudowe o
paragrafu 17 wigkszych gabarytach, ), zwigzku z tym funkcja mieszkaniowa stanowi
przeznaczenie dopuszczalne, a nie podstawowe. Zréwnanie zasad
zagospodarowania dla terenow o funkcji gospodarczej i mieszkaniowej

doprowadzitoby do chaosu funkcjonalno-przestrzennego.

88 | 23.19.2 Jako przeznaczenie podstawowe powinno by¢ mieszkaniowa §19 ust.1 nieuwzglgdniona Brak zgodnosci ze studium - takie rozwigzanie spowodowaloby
jednorodzinna, i ustugowa na rownoznacznych zasadach naruszenie bilansu terendw  przeznaczonych pod zabudoweg
= Dopusci¢ zabudowg mieszkalng jednorodzinna wolno stojaca mieszkaniowa
= U.1 p.1 doda¢ punkt ¢ Zabudowa mieszkaniowa

89 | 23.194 U.1 §19 ust.1 pkt | nieuwzglgdniona w czgsci | Czgs¢ uwzgledniona: dopuszczenie masarni spetniajacych kryteria
= p.3a dopusci¢ lokalizacj¢ matych masarni (tgz MOLE) oraz skladow 3lit.a MOL (do stownika dodano definicj¢ "matej przetworni rolniczej") oraz
opatu i sypkich materialtéow budowlanych (ktore obecnie sa glownie sktadow (usunigcie zakazu).
sprzedawane workowane) Uwaga nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia lokalizacji

sktadowania odpadow, opatu i sypkich materiatdow budowlanych, ze
wzgledu na ich potencjalng uciazliwosé dla funkcji mieszkaniowe;.

90 | 23.19.5 = p.3b wykresli¢ catkowicie jako nie realne do speienia gdyz jezeli §19 ust.1 pkt nieuwzglgdniona Zapis nie narzuca wysokosci drzew / krzewow; dopuszcza ponadto
obecnie posadzimy drzewa to wys. 1,80 m osiagna one po 10 latach 31lit. b rozwigzanie alternatywne (ogrodzenia).

91 | 23.19.8 = zwigkszy¢ i ujednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne i §19 ust.2 pkt nieuwzglgdniona Uwaga nie uwzglgdniona ze wzgledu na:
= yjednolici¢ wskazniki intensywnosci zabudowy 0,9 2,3 - brak zgodnosci ze studium;
= wskaznik pow. zabudowy 0,7 - brak uwag wiascicieli nieruchomos$ci w tym przedmiocie,

- potrzeby zapewnienia fadu przestrzennego: sposrod 2 terenow UM
tylko 1 jest zabudowany, wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi
0,21, a potozenie w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego oraz w jej poblizu przemawia przeciwko zwigkszeniu
intensywnosci ponad ustalone w projekcie wartosci (0,80 dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, 0,60 - dla pozostatych funkcji);

wskaznik powierzchni zabudowy wynosi 11%, brak uzasadnienia dla
zwigkszenia wskaznika ponad ustalong w projekcie warto$¢ (30%).

92 123.19.10 = zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni i dlugos¢ elewacji frontowe;j , §19 ust.2 pkt | nieuwzgledniona w czgéci | Czgs¢ uwzgledniona: ujednolicenie maksymalnej  powierzchni
= zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni (gdyz to podatki dla gminy ) 6 zabudowy oraz dtugosci elewacji dla wszystkich rodzajow budynkow i
= ograniczenia powierzchni zabudowy powierzchnie zabudowy, wiat, do maksymalnych wartosci ustalonych w wylozonym projekcie

(odpowiednio - 600m2 i 40m).
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie catkowitego usunigcia gabarytow
zabudowy - s3 to ustawowo wymagane ustalenia planu.
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93 123.19.12]24.06.2019| Stowarzyszenie | = zlikwidowa¢ ograniczenia powierzchni dziatek z punktu 8 §19 ust.2 pkt nieuwzglgdniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.16.9
narzecz 8
94 [ 23.20 Poszkodowanych{ §20 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow ustug §20 nieuwzglgdniona Brak merytorycznego uzasadnienia uwag. Podtrzymuje si¢ ustalenia
przez Zaklady | spotecznych z zielenia urzadzona oznaczonych symbolami Up,ZU tereny projektu planu.
Gornicze U.lp3 1Up,ZU, ‘Wnoszacy uwage nie majg interesu prawnego w stosunku do terenow
Przyszowice | = wykre$li¢ punkt 3b 2Up,ZU 1Up,ZU, 2Up,ZU, obejmujacych tereny o$wiaty, ochrony zdrowia,
= wykresli¢ ograniczenia z punktu 3¢ kosciotow i innej infrastruktury spotecznej
U2
= p.7 dopusci¢ dachy jednospadowe
= zwigkszy¢ 1 ujednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne i
ujednolici¢ wskazniki intensywnosci zabudowy do 0.9
= dla zabudowy okreslonej w punkcie 2b a wskaznik i pow. zabudowy do
0,7,
= zlikwidowac¢ ograniczenie powierzchni i dlugos¢ elewacji frontowe;j
= z ograniczenia w punkcie 6¢ wykresli¢ wiaty (gdyz jest to ograniczone
w prawie budowlanym) i
95 | 23.21 §21 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ustug sportu i §21 nieuwzgledniona w czgéci | Czg$¢ uwzgledniona: zwigkszenie gabarytow dla zabudowy (pow.
rekreacji oznaczonego symbolem US teren 1US zabudowy 1000m2, dlugos¢ elewacji 50m) oraz dopuszczenie dachow
= U.1 p.3a zwigkszy¢ ograniczenie z 10% do 50% jednospadowych.
U2 Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:
= p.7 dopusci¢ dachy jednospadowe - usuni¢cia gabarytow zabudowy, ktorych ustalenie stanowi
= zwigkszy¢ i ujednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne i obowiazkowe ustalenie planu,
ujednolici¢ - zarzutu sprzecznos$ci ustalenia dopuszczalnej powierzchni wiat
= wskazniki intensywnosci zabudowy do 0.9 z Prawem budowlanym, ktore nie odnosi si¢ do gabarytow wiat na
= a wskazniki pow. zabudowy do 0,7 , terenach sportu i rekreacji,
= zwigkszy¢ wysoko$¢ budynkow mieszkalno ustugowych do 2,5 - podwyzszenia parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy -
kondygnacji, i 12 m ze wzgledu na brak ich merytorycznego uzasadnienia.
= zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni i dlugos¢ elewacji frontowej Wnoszacy uwage nie majg interesu prawnego w stosunku do terenu
= zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni i dlugo$¢ elewacji frontowej 1US.
= z ograniczenia w punkcie 6¢ wykresli¢ wiaty (gdyz jest to ograniczone
w prawie budowlanym)
= zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni (gdyz to podatki dla gminy
96 | 23.22.1 §22 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy tereny RM,U | nieuwzgledniona w czgsci | Czgé¢ uwzgledniona: dopuszczenia malych przetworni rolniczych
zagrodowej i ustugowej oznaczonych symbolami RM,U (obecnie (zdefiniowanych w stowniku planu jako zaklady spetniajace kryteria
= U.1 p. 2a,2b wykresli¢ zakaz handlu opatem i sypkimi materialami U,RM) tzw. MOL).
budowlanymi Dopusci¢ lokalizacj¢ matych masarni (tgz MOLE) oraz §22 ust.1 pkt Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie rozszerzenia przeznaczenia terenu
sktadow opatu i sypkich materialow budowlanych ( ktore obecnie sa 2lit. a, b o wnioskowane sposoby zagospodarowania, ktore naleza do
gléwnie sprzedawane workowane potencjalnie ucigzliwych dla sasiedniej zabudowy mieszkaniowej
97 | 23.22.3 = U.1 p.3d wykresli¢ catkowicie jako nie realne do spetnienia gdyz jezeli §22 ust.1 pkt | nieuwzgledniona w czgsci | Czg$¢ uwzgledniona: usunigeie wymaganej szerokosci pasa zieleni
obecnie posadzimy drzewa to wysoko$¢ 1,80 m osiagna one po 10 latach 31lit.d ostonowe;j.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie catkowitego usunigcia zapisu.
Zapis nie narzuca wysokosci drzew / krzewow; dopuszcza ponadto
rozwigzanie alternatywne (ogrodzenia).
98 | 23.22.5 = zwigkszy¢ i ujednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne i §22 ust.2 pkt nieuwzglgdniona Uwaga nie uwzgledniona ze wzgledu na:
ujednolici¢ 2 - brak zgodnosci ze studium,
= wskazniki intensywnosci zabudowy do 1,1 - brak uwag wiascicieli nieruchomosci w tym przedmiocie,
= wskazniki pow zabudowy do 0,7 - potrzeby zapewnienia tadu przestrzennego:
w terenach RM,U (U,RM) sa tylko 2 nieruchomosci zabudowane,
sredni wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,22; a  $redni
wskaznik powierzchni zabudowy - 0,11 - brak uzasadnienia dla
zwigkszenia wskaznikow ponad ustalone w projekcie wartosci
99 | 23.22.6 = zwigkszy¢ wysokos¢ budynkow mieszkalno ustugowych do 3,5 §22 ust.2 pkt | nieuwzglgdniona w czgsci | Czgs¢ uwzgledniona: zwigksza si¢ wysokos¢ zabudowy do 30m
kondygnacji, i 15 m zwigkszy¢ ograniczenia wysokosci zabudowy 5 (silosy),w tym budynkow mieszkalno-ustugowych z 11lm do 12m.
pozostatych budynkéw Uwaga nieuwzgledniona w zakresie ustalenia wysokosci budynkow do
3,5 kondygnacji i 15 m, ze wzglgdu na sasiedztwo terenow M,U MNU
lub MN, w ktorych takie parametry nie sa dopuszczone.
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100 | 23.22.7 [24.06.2019 Stowarzyszenie | = w punkcie zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni i dlugos¢ elewacji §22 ust.2 pkt nieuwzglgdniona Projekt nie zawiera ograniczenia powierzchni zabudowy budynku.
na rzecz frontowej 6 Likwidacja parametru dlugo$ci elewacji nie jest mozliwa - gabaryty
Poszkodowanych zabudowy naleza do obowiazkowego zakresu ustalen miejscowego
przez Zaklady planu.
101 | 23.23 Gornicze §23 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéow uslug §23 nieuwzglgdniona Brak merytorycznego uzasadnienia uwag. Podtrzymuje si¢ ustalenia
Przyszowice | oznaczonych symbolami U teren 1U projektu planu.
=U.ldp.la dopusci¢ nie tyko w budynkach biurowych np. Wnoszacy uwage nie maja interesu prawnego w stosunku do terenu
wolnostojacych (wykresli¢ ustugi prowadzone w budynki biurowe) 1U, obejmujacego niezabudowang nieruchomo$¢ gminnag.
= U.1 p.1b wykresli¢c domoéw opieki spolecznej oraz terenéw zwigzanych
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy ( to znaczy dopuscié¢
te zabudowe)
= U.1 p.1c wykresli¢ ograniczenie diagnostyki lub naprawy pojazdoéw
cigzarowych, autobusow, maszyn i sprz¢tu budowlanego lub rolniczego;
to znaczy dopusci¢ ich lokalizacjg
= U.1 p.3a wykresli¢c zakaz handlu opalem i sypkimi materialami
budowlanymi
= U.1 p.3b wykresli¢ catkowicie jako nie realne do spetnienia gdyz jezeli
obecnie posadzimy drzewa to wysokos¢ 1,80 m osiagna one po 10 latach
= U.1 p.3¢ wykresli¢ ograniczenie powierzchni uzytkowej mieszkan
U2
= p.7 dopusci¢ dachy jednospadowe
= zwigkszy¢ i ujednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne i
ujednolici¢ wskazniki intensywnosci zabudowy do 0.9
= wskazniki zabudowy do 0,7 ,
= zwigkszy¢ wysokos¢ zabudowy ustugowej do 15 m
= zwigkszy¢  wysoko§¢  zabudowy  towarzyszacej  szczegdlnie
produkcyjno-magazynowej do 15 m
= zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni i dlugo$¢ elewacji frontowej
102 | 23.24.1 §24 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania  terenéw tereny PU2 nieuwzglgdniona Instalacje demontazu pojazdéw wycofanych z eksploatacji ze wzglgdu
produkcyjno-ustugowych oznaczonych symbolami PU (powinno §24 ust.1 pkt na znaczace oddziatywanie na srodowisko, krajobraz oraz ucigzliwos¢
byé: PU2) 11it. b dla funkcji mieszkaniowej, powinny by¢ lokalizowane wylacznie na
= U.d p.1b wykresli¢ z zakazow instalacji demontazu pojazdéw konkretnie okreslonych terenach.
wycofanych z eksploatacji, (dopusci¢ lokalizacjg)
103 | 23.24.3 U.3a wykresli¢ calkowicie jako nie realne do spetnienia gdyz jezeli §24 ust.2 pkt nieuwzglgdniona Zapis nie nakazuje wysokosci drzew, ponadto dopuszcza rozwigzania
obecnie posadzimy drzewa to wysoko$¢ 2,0 m osiagna one po 10 latach 3lit.a alternatywne (urzadzenia izolacyjne).
104 | 23.24.5 = wskazniki intensywnos$ci zabudowy do 3,0 we wszystkich §24 ust.2 pkt nieuwzglgdniona Uwzglegdnienie uwagi naruszatoby wskaznik ustalony w studium (1,50,
oznaczeniach panu tego paragrafu 2 w wyjatkowych przypadkach wyzej, lecz nie wigeej niz 1,80)
105 | 23.24.6 = zwigkszy¢ 1 ujednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne i §24 ust.2 pkt nieuwzglgdniona Uwzglednienie uwagi naruszatoby wskaznik ustalony w studium (0,50,
ujednolici¢ wskazniki pow. zabudowy do 0,9 , 3 w wyjatkowych przypadkach wyzej, lecz nie wigcej niz 0,60)
106 | 23.24.7 = zwigkszy¢ wysoko$¢ budynkow 30 m we wszystkich oznaczeniach §24 ust.2 pkt nieuwzgledniona Ustalenia maja na celu ochrong krajobrazu lub sasiadujacej zabudowy
planu tego paragrafu a budynki gospodarcze do 10.0 m 5lit.a, b, ¢ o funkcji mieszkaniowej
107 | 23.24.8 =w punkcie 6a zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni i dlugo$é §24 ust.2 pkt nieuwzglgdniona Projekt nie zawiera ograniczenia powierzchni zabudowy budynku.
elewacji frontowej 6 Likwidacja parametru dtugosci elewacji nie jest mozliwa - gabaryty
= zlikwidowaé ograniczenie powierzchni i dugo$¢ elewacji frontowe;j , zabudowy naleza do obowiazkowego zakresu ustalen miejscowego
(gdyz to podatki dla gminy planu.
108 | 23.24.9 = zlikwidowa¢ ograniczenia powierzchni dziatek z punktu 8 §24 ust.2 pkt | nieuwzgledniona w czgsci | Czes¢ uwzgledniona: zmiana minimalnej wielkosci dziatki budowlanej
8 7 2000m2 na 1000m2.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie likwidacji ustalenia; minimalna
powierzchnia  dziatki ~ budowlanej  zabezpiecza  mozliwos¢
zagospodarowania dziatki zgodnie z wymaganiami planu, w tym
realizacji miejsc do parkowania i w razie potrzeby zieleni ostonowe;j
109 | 23.26.1 §26 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy §26 ust.2 pkt nieuwzgledniona W terenach "RM " zabudowa bedzie ksztattowana w formie wolno
zagrodowej oznaczonych symbolami RM 7 stojacej, nie ma potrzeby dopuszczania dachow jednospadowych -

U2
= p.7 dopusci¢ dachy jednospadowe

ustalenia projektu planu maja na celu ksztattowanie harmonijnego
krajobrazu.
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110 [ 23.26.2 |24.06.2019| Stowarzyszenie |« zwigkszy¢ i ujednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne i §26 ust.2 pkt nieuwzglgdniona Brak merytorycznego uzasadnienia uwagi. Wilasciciele terendow nie
na rzecz ujednolici¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy do 0,9 2,3 wnie$li uwag do zasad zagospodarowania; istniejace wskazniki pow.
Poszkodowanych| ¢ a wskazniki pow. zabudowy do 0,7 zabudowy mieszcza si¢ w przedziale 0,04-0,23, a wskazniki
przez Zaktady intensywnosci zabudowy w przedziale 0,06 - 0,37, proponowane
Gornicze warto$ci nalezy uzna¢ za nadmierne.
Przyszowice
111 ] 23.26.3 * zwigkszy¢ wysoko$¢ budynkéw magazynowych i warsztatowych do, i §26 ust.2 pkt | nieuwzglgdniona w czgsci | Czg$¢ uwzgledniona:
15m 5 Dopuszcza si¢ silosy o wysokos$ci do 30m oraz okresla si¢ jednakowa
 zwigkszy¢ wysokos¢ budynkow inwentarskie, gospodarcze, garazowe, wysokos¢ dla wszystkich rodzajéw budynkow i wiat - do 11m.
wiaty - nie wigcej niz 10 m Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zwigkszenia wysokosci budynkow
do 15m, ze wzgledu na brak uwag i wnioskow wiascicieli w tym
przedmiocie oraz potrzebg ochrony krajobrazu.
112 | 23.26.4 « zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni i dlugos¢ elewacji frontowej §26 ust.2 pkt nieuwzglgdniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.24.8
6
113 | 23.28.1 §28 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ustug, produkcji i tereny RU nieuwzglgdniona Zapis ma na celu uniknigcie zagospodarowania terenu na cele nie
przetworstwa rolniczego oznaczonego symbolem RU §28 ust.1 pkt zwigzane z rolnictwem oraz ucigzliwego dla sasiedniej zabudowy
ust. 1 pkt 2a 2lit.a mieszkaniowe;j.
 wykres$li¢ zakaz handlu opatem i sypkimi materiatami budowlanymi
114 | 23.28.2 ust. 1 pkt 3a §28 ust.1 pkt nieuwzglgdniona Zapis nie ustala wysokosci drzew; patrz rOwniez uzasadnienie uwagi nr
+ wykresli¢ catkowicie jako nie realne do speienia gdyz jezeli obecnie 3lit.a 23.24.3
posadzimy drzewa to wysoko$¢ 1,80 m osiagng one po 10 latach
115 | 23.28.4 * zwigkszy¢ i ujednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne i §28 ust.2 pkt nieuwzglgdniona Brak merytorycznego uzasadnienia uwagi. Brak zgodnosci ze studium.
ujednolici¢ wskazniki pow. zabudowy do 0,8 3
116 | 23.28.5 » zwigkszy¢ wysoko$¢ budynkow do 15,0 m §28 ust.2 pkt | nieuwzgledniona w czesci | Czg$¢ uwzgledniona: dopuszcza si¢ silosy o wysokosci do 30m oraz
5 okresla si¢ jednakowa wysoko$¢ dla wszystkich budynkéw i wiat - do
I1m.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie ustalenia wysokosci budynkow do
15m, ze wzglgdu na potrzebg zachowania fadu przestrzennego
i harmonijnego krajobrazu.
117 | 23.28.6 » w punkcie zlikwidowaé¢ ograniczenie powierzchni i dugos¢ elewacji §28 ust.2 pkt nieuwzglgdniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.17.10
frontowe;j 6
118 ] 23.30.1 §30 Przeznaczenie terenéw rolnych z dopuszczeniem zabudowy tereny RP nieuwzglgdniona W terenach "RP " zabudowa bedzie ksztaltowana w formie wolno
produkcji rolniczej oznaczonych symbolami RP §30 ust.2 pkt stojacej, nie ma potrzeby dopuszczania dachoéw jednospadowych -
U.2 7 ustalenia projektu planu maja na celu ksztaltowanie harmonijnego
= p.7 dopusci¢ dachy jednospadowe krajobrazu.
119 ] 23.30.2 » zwigkszy¢ i ujednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne i §30 ust.2 pkt nieuwzglgdniona Brak merytorycznego uzasadnienia uwagi. Tereny "RP" sa obecnie
ujednolici¢ wskazniki intensywnosci zabudowy do 0,9 2 niezabudowane; proponowane wartosci  (zwlaszcza  wskaznik
» wskazniki pow. zabudowy do 0,7 powierzchni zabudowy) prowadzityby do ograniczen mozliwosci
zagospodarowania dziatek sasiednich i degradacji krajobrazu.
120 | 23.30.3 * zwigkszy¢ wysoko$¢ zabudowy do 18 m §30 ust.2 pkt | nieuwzgledniona w czgsci | Czg$¢ uwzgledniona: dopuszcza si¢ silosy o wysokosci do 30m.
» zwigkszy¢ wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej szczegdlnie bud. 5 Uwaga nieuwzgledniona w zakresie ustalenia wysokosci budynkéw do
Inwentarskie do 15 m a gosp. i garazowe 10,0 m 18m, ze wzglgdu na potrzebe zachowania fadu przestrzennego
i harmonijnego krajobrazu (okre$la si¢ jednakowa wysoko§¢ dla
wszystkich budynkow i wiat - do 8m).
121 | 23.30.4 « zlikwidowa¢ ograniczenie dugos¢ elewacji frontowej §30 ust.2 pkt nieuwzglgdniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.24.8
6
122] 23.30.5 = zlikwidowa¢ ograniczenia powierzchni dziatek z punktu 8 §30 ust.2 pkt nieuwzglgdniona Ustalona minimalna wielko$¢ dziatki w terenach "RP" ma na celu
8 zapobieganie rozdrobnieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz
wyrownanie szans wilascicieli gruntow na ich wykorzystanie zgodnie z
przeznaczeniem.
123 | 2331 §31 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw rolnych - tereny R nieuwzglgdniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.2.4
upraw polowych, oznaczonych symbolami R §31
= p.1 doda¢ podpunkt ¢ - dopusci¢ zabudowe zagrodowa — rolniczq
= p.3 wykresli¢ zakaz sytuowania nowej zabudowy
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124 | 23.32.1 |24.06.2019| Stowarzyszenic | §32 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw rolnych - tereny RZ nieuwzglgdniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.2.4

na rzecz lak, pastwisk i zadrzewien oznaczonych symbolami RZ §32
Poszkodowanych| = Doda¢ p.2c¢ - dopusci¢ zabudowg rolnicza
przez Zaktady |=U.3
Gornicze wykresli¢ zakaz nowej zabudowy, (doda¢ za wyjatkiem zabudowy
Przyszowice | zagrodowej)

125 23.33 §33 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow laséw §33 nieuwzglgdniona Przeciwko dopuszczeniu zabudowy zwiazanej z gospodarka lesng
oznaczonych symbolami ZL przemawia niewielka powierzchnia lasow na obszarze sofectwa oraz
= p.2 dopusci¢ zabudowe tgz lesna potrzeba ich ochrony z uwagi na znaczenie krajobrazowe, przyrodnicze

i wodochronne.

126 | 23.34 §34 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw rolnych §34 nieuwzglgdniona Brak merytorycznego uzasadnienia uwagi. Tereny 1ZLd - 4ZLd sa
przeznaczonych do zalesienia, oznaczonych symbolami 1ZLd pokryte drzewostanami (uzytki Lzr), chociaz dotychczas nie objete
= p.2 dopusci¢ zabudowe tgz lesng uproszczonym planem urzadzenia lasu. Formalne uregulowanie ich

statusu jako lasow ma znaczenie dla powigkszenia istniejacych
kompleksow lesnych; dopuszczenie zabudowy byloby sprzeczne z tymi
celami (powierzchnia terenéw wynosi ok. 0,2 - 0,6 ha).

127 ] 23.35 §35 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zieleni §35 nieuwzglgdniona Uzasadnienie jak dla uwagi 40.36.
urzadzonej oznaczonych symbolami - ZP
= p.2a dopusci¢ zabudowe zagrodowa
= p.2 dopusci¢ zabudowe tgz lesna
*p. 4 i 5 pow. biologiczne czynna minimum 50% i maksymalna
wysoko$¢ budynkow i obiektow 11 m

128 | 23.36 §36 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow rekreacji §36 nieuwzglgdniona Brak merytorycznego uzasadnienia uwagi.
oznaczonych symbolami ZR Zmniejszenie udziatu terenéw reakreacji i wypoczynku lub terenow
=U.1p3 zieleni do 30% prawadzitoby do zmiany ich charakteru na ustugowy -
zmniejszy¢ z 40% na 30% projekt planu ma na celu zachowanie wiodacej funkeji rekreacyjnej.
u.2 Ustalenie mozliwosci zabudowy 70% terenu oraz dopuszczenie
= p.7 dopusci¢ dachy jednospadowe zabudowy produkcyjno-magazynowej i obnizenie wymaganego udziatu
= zwigkszy¢ i ujednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne i powierzchni biologicznie czynnej do 30% nie jest wlasciwe dla
ujednolici¢ wskazniki intensywno$ci zabudowy do 0.9 ksztattowania zagospodarowania terenu o funkcji rekreacyjnej, a
= wskaznik ipow. zabudowy do 0,7 dopuszczenie zabudowy o niekontrolowanych gabarytach miatoby
= ustali¢ powierzchnig biologicznie czynng minimum 30% negatywny wptyw na krajobraz.
= zwigkszy¢ wysoko$¢ zabudowy do 15 m
= zwigkszy¢  wysokos¢  zabudowy  towarzyszacej  szczegélnie
produkcyjno-magazynowej do 15
= zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni i dlugo$¢ elewacji frontowej

129 | 23.37.1 §37 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw cmentarza §37 nieuwzglgdniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.2.9
oznaczonych symbolami ZC
= Zlikwidowa¢ strefy ochronne od cmentarzy gdyz prawo mowi o
odlegtosci cmentarzy od zabudowy a nie dziala to odwrotnie

130 | 23.38 §38 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow wod §38 nieuwzgledniona Tereny WS zostaly wyznaczone w celu zagwarantowania ochrony
powierzchniowych oznaczonych symbolami WS: koryt ciekow oraz umozliwienia ich regulacji i wykonywania robot
= U.3 p.a dopusci¢ obiektow towarzyszacych hodowli rybackiej jak utrzymaniowych, w tym zaliczanych do inwestycji celu publicznego;
rybotéwki .budynki na todki , sieci zastawki wodne punkty czerpania dopuszczenie zabudowy utrudnialoby prowadzenie tych dziatan.
wody zbiorniki retencyjne itp.

131 23.39 §39 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania drég publicznych §39 nieuwzgledniona Linie rozgraniczajace i parametry pasow drogowych drég gminnych i
oznaczonych symbolami (dalej brak tekstu) (tereny drog powiatowych zostaty okre$lone w uzgodnieniu z zarzadcami tych drog,
= Dopusci¢ drogi gminne i powiatowe pozostawienie w istniejacych publicznych) stosownie do art. 20 ust. 1 oraz art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca

liniach rozgraniczajacych (jezeli pozostawimy linie rozgraniczajgce z 1985 1. o drogach publicznych, przy uwzglednieniu stanu faktycznego
zapisem jak w planie a linia ustalona w planie bedzie glebiej w dzialce i prawnego gruntow pod drogami oraz warunkéw terenowych, w tym
niz granica dziatki w przypadku budowy ogrodzenia w granicy dziatki zabudowy istniejacej w otoczeniu drog.

wlascicielowi dziatki Nadzor budowany moze wydaé nakaz rozbiorki

takiego ogrodzenia jako niezgodnego z ustaleniami planu (jak to miato

miejsce w gminie Pilchowice) a przypadku budowy ogrodzenia w linii

rozgraniczajqcej to wlasciciel placi podatek za ten grunt a wiasciciel

drogi nie wykupi tego gruntu )
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132] 23.40 [24.06.2019( Stowarzyszenie | §40 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw drég - §40 nieuwzglgdniona Drogi 1IKDW - 4KDW to drogi, ktorym nadano nazwe, ale ktore nie
na rzecz wewnetrznych oznaczonych symbolami KDW zostaly zaliczone do drog publicznych, zas droga SKDW jest istniejaca
Poszkodowanych| = Dopusci¢ drogi gminne wewngtrzne pozostawienie w istniejacych ogolnodostgpng droga na gruncie gminy, ktorej zaliczenie do drog
przez Zaktady liniach rozgraniczajacych natomiast nowe na gruntach prywatnych publicznych nie jest mozliwe ze wzgledu na jej parametry. Drogi te nie
Gornicze wyznaczy¢ o szeroko$ci 5,0 m tak jak mowi o tym prawo budowlane maja "istniejacych linii rozgraniczajacych" poniewaz nie sa objete
Przyszowice jako ciagi pieszo-jezdne (jezeli pozostawimy linie rozgraniczajgce z obowigzujacymi planami miejscowymi. Prawo budowlane nie okresla
zapisem jak w planie a linia ustalona w planie bedzie glebiej w dzialce szerokosci drog wewngtrznych.  Szeroko$§¢ 5m o ktorej mowa w
niz granica dziatki w przypadku budowy ogrodzenia w granicy dziatki uwadze dotyczy dojazdow i zostata okreslona w rozporzadzeniu w
wiascicielowi dziatki Nadzér budowany moze wydaé nakaz rozbiorki sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
takiego ogrodzenia jako niezgodnego z ustaleniami planu (jak to miato ich usytuowanie. Rozporzadzenie to ma zastosowanie do projektow
miejsce w gminie Pilchowice) a przypadku budowy ogrodzenia w linii budowlanych - azatem dotyczy terenéw, do ktorych inwestor
rozgraniczajqcej to wlasciciel placi podatek za ten grunt a wlasciciel dysponuje prawem umozliwiajagcym realizacj¢ robot budowlanych.
drogi nie wykupi tego gruntu ) Drogi KDW maja by¢ ogéIlnodostepne.
133 | 2343 §43 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow kolejowych - 1KK, 2KK nieuwzglgdniona Linia kolejowa nr 172 nie jest przeznaczona do ruchu pasazerskiego.
oznaczonych symbolami KK: §43
= U.3a dopusci¢ sytuowanie kioskow i budek na peronach
134 | 23.44 §44 Przeznaczenie terenow infrastruktury komunalnej - §44 ust.2 pkt nieuwzgledniona Nie ma potrzeby zwigkszenia wysokosci zabudowy dla obiektow
oznaczonych symbolami ITK 7 istniejacych pompowni $ciekow.
U2ps5i6i7 Uwaga bezprzedmiotowa w zakresie pkt 6 i 7 w §44 ust. 2 (nie
= p.7 dopusci¢ dachy ptaskie i jednospadowe wystepuja)
= zwigkszy¢ wysoko$¢ zabudowy do 15
= zlikwidowa¢ ograniczenie dtugos¢ elewacji frontowej (gdyz to podatki
dla gminy)
135 24 24.06.2019 EK. W terenie oznaczonym w propozycji planu 3MNU w §17 jako ul. Osiedle 3MNU nieuwzgledniona w czesci | Uwaga uwzgledniona w zakresie:
przeznaczenie podstawowe proszg o: dz. nr §17 tekstu - wydzielenia fragmentu terenu 3 MNU 2z przeznaczeniem M,U
* dopuszczenie ustug w wolno stojacych budynkach bez zabudowy 1981/291 planu umozliwiajagcym wykorzystanie terenu dziatki do prowadzenia
mieszkaniowej na dziatce dzialalno$ci gospodarczej okreslonej w uwadze, dopuszczeniem
» wykreslenie pkt 3ai3b ] budynkow  ushluigowych  bez  warunku istnienia  zabudowy
* dopuszczenie zabudowy w granicy dziatki mieszkaniowej na dzialce, dopuszczeniem lokalizacji zabudowy
» w zasadach zagospodarowania ust. 2 w pkt 7 dopuszczenie dachow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkq budowlang i tym samym
jednospadowych i plaskich (istniejaca zabudowa na dzialce jak i na - brakiem potrzeby ingerencji w ustalenia §17),
dziatkach sasiednich ma dachy ptaskie) - podwyzszenia wskaznika intensywnosci zabudowy,
* w pkt 2 zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy do 0,85 - zmniejszenia minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
» w pkt 3 zwigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy do 0,85 czynnej,
+ zmniejszenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie - dopuszczenia dachow jednospadowych i plaskich.
czynnej: na 25% Uwaga nie uwzglgdniona w zakresie zwigkszenia (dla czgsci terenu
Na dziatlce nr 1981/291 prowadzg¢ ustugi projektowo-budowlane. 3MNU wydzielonej jako teren 24M,U) wskaznika powierzchni
Ustalenia planu uniemozliwig mi rozwdj i prowadzenie ustug, nie bgde zabudowy do 0,85 - ustala si¢ wskaznik 0,45 jako maksymalny
mogl wykona¢ parkingu, biuro bede musiat zlikwidowa¢, a ponad 20 dopuszczalny zgodnie ze studium.
pracownikow pozostanie bez pracy. Wskazniki zagospodarowania terenu musza umozliwia¢ zapewnienie
na dziatce budowlanej miejsc parkingowych w liczbie stosownej do
potrzeb uzytkownikow.
patrz rowniez uwaga nr 26
136 25 24.06.2019 R.P. W terenie 7R, 12KDD i 10MNU proszg: dz. nr: 7R nieuwzgledniona w czgéci | Uwaga uwzgledniona w zakresie lit. d) - zapis w §17 ust.1 pkt 3 lit. b
a) droge o symbolu planu 12KDD przesungé¢ w kierunku potudniowym 712/39 12KDD dopuszcza ustugi w wolno stojacych budynkach.
do granicy dziatki 712/39, to znaczy aby droga biegta pod linig 718/31 10MNU Uwaga nieuwzglgdniona:
energetyczng,  pozostawiajac  ja = w  istniejacych  liniach - w zakresie lit. a) - planowana droga 12KDD jest niezb¢dna dla
rozgraniczajacych jako ciag pieszo-jezdny, np. KDP, a tym samym zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej terenow 10MNU -
zlikwidowa¢ wyznaczona od tej drogi nieprzekraczang lini¢ 13MNU,
zabudowy, - w zakresie lit.b), lit. ) - brak zgodnosci ze studium, patrz rowniez
b) tereny zabudowy IOMNU wydluzy¢ do tej drogi, tym samym uwaga [2] i uwaga [3] pod tabela;
zmniejszajac tereny 7R, - w zakresie lit. ¢) - celem zapisow w §17 ust.1 pkt 3 jest ograniczenie
c) w §17 ust.1 pkt 3 wykresli¢ caty punkt, gdyz ograniczy on mozliwosé sposobu wykorzystania dzialki na cele ewentualnych ustug, tak aby nie
uzytkowania ewentualnych ustug na dzialce, byly uciazliwe ani nie stwarzaly zagrozenia dla sasiedniej zabudowy
d) dopusci¢ ustugi w wolno stojacych budynkach, mieszkaniowej, w zwiazku z czym nie moga by¢ "wykreslone",
e) w ust.2 pkt 3a zwigkszy¢ wskaznik powierzchni zabudowy do 0,7.
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137 26 24.06.2019 M. K Teren oznaczony w propozycji planu: 3MNU proszg: ul. Osiedle 3MNU nieuwzgledniona w czgéci | Uwaga uwzgledniona w zakresie:
* w §17 jako zabudowa podstawowa dopusci¢ ustugi w wolnostojacych dz. nr: - wydzielenia fragmentu terenu 3 MNU z przeznaczeniem (M,U)
budynkach bez zabudowy mieszkaniowej na dzialce; 1982/291 umozliwiajacym wykorzystanie terenu dziatki do prowadzenia
» wykresli¢ punkt 3ai3b 1983/291 dzialalno$ci gospodarczej okreslonej w uwadze, dopuszczeniem
* dopusci¢ zabudowe w granicy dziatki budynkéw  ustugowych bez  warunku istnienia = zabudowy
» w zasadach zagospodarowania ust. 2 w pkt 7 dopusci¢ dachy mieszkaniowej na dzialce, dopuszczeniem lokalizacji zabudowy
jednospadowe i ptaskie (istnicjaca zabudowa na wszystkich dziatkach bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana i tym samym
sasiednich posiada dachy plaskie) - brakiem potrzeby ingerencji w ustalenia §17),
* punkt 2 - zwigkszy¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,85 - podwyzszenia wskaznika intensywnosci zabudowy,
* punkt 3 - zwigkszy¢ wskaznik powierzchni zabudowy do 0,85 - zmniejszenia minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
* zmniejszy¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: na czynnej,
25% - dopuszczenia dachow jednospadowych i ptaskich.
Na dzialce sasiedniej nr 1981/291 prowadzg biuro projektow ,,KURPAS Uwaga nie uwzgledniona w zakresie zwigkszenia (dla czg$ci terenu
PROJEKT Sp. z 0.0." w wydzierzawionych od ojca biurach. Zamierzam 3MNU wydzielonej jako teren 24M,U) wskaznika powierzchni
jednak wybudowa¢ na dziatkach nr 1983/291, 1982/291 nowe zabudowy do 0,85 - ustala si¢ wskaznik 0,45 jako maksymalny
pomieszczenia biurowe aby niezaleznie prowadzi¢ dziatalnos¢. dopuszczalny zgodnie ze studium.
Proponowane ustalenia planu uniemozliwia mi budowe¢ nowego biura ze Wskazniki zagospodarowania terenu muszg umozliwia¢ zapewnienie
wzgledu na zapis, iz dziatalno$¢ moze by¢ prowadzona pod warunkiem na dziatce budowlanej miejsc parkingowych w liczbie stosownej do
powstania budynku mieszkalnego, na ktoéry nie ma juz na dzialce potrzeb uzytkownikow.
miejsca z powodu przebiegajacej linii wysokiego napigcia i koniecznosé
zachowania strefy ochronnej od tej linii. patrz rowniez uwaga nr 24
138 29 M.B W terenie 4 KDW i 1bKDD proszg o: ul. Jasminowa 4KDW, nieuwzgledniona w czgsci | Uwaga uwzgledniona w zakresie drogi 1bKDD - z rysunku planu
* w §40 ust2 pkt d wykreslenie drogi o symbolu planu 4KDW, dz. nr: 1bKDD usuwa si¢ odcinek planowanej drogi oznaczony symbolem 1bKDD
pozostawiajac ja w istniejgcych liniach rozgraniczajacych jako cigg 654/16 oraz nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone rownolegle do tego
pieszo-jezdny, np. KDP, a tym samym zlikwidowanie wyznaczonej od 653/16 ciagu.
tej drogi nieprzekraczanej linii zabudowy, gdyz jest to $lepa droga
prywatna, stuzaca wylacznie do dojazdu do dziatek prywatnych, Uwaga nieuwzgledniona w zakresie drogi 4KDW (ul. Jasminowa -
* w §39 ust.l pkt 3¢ wykreslenie drogi o symbolu planu 1bKDD, obecnie 3KDW) oraz linii zabudowy ustalonej od strony tej drogi;
pozostawiajac ja w istniejacych liniach rozgraniczajacych jako droge uzasadnienie -patrz pkt [2] i pkt [3] pod tabela.
wewnetrzng nieoznaczong w planie, a tym samym zlikwidowanie
wyznaczonej od tej drogi nieprzekraczanej linii zabudowy. W projekcie planu nie wystgpuje droga 1KaKDD wymieniona w
Jako dojazd do terenow 5MN i 4MN moga stuzy¢ drogi oznaczone w uwadze.
planie jako 2aKDD i 1KaKDD, ktore to drogi nie wchodza na dziatki
przeznaczone w planie do zabudowy. Wyznaczona w planie droga
dojazdowa 1bKDD krzyzuje si¢ z droga powiatowa — ul. Szkolng w
rejonie ostrego, niebezpiecznego tuku i wyjazd z tej drogi jest
niewidoczny (z uwagi na istniejaca zabudowg), a takie skrzyzowanie jest
niebezpieczne z punktu widzenia ustawy o ruchu drogowym i moze by¢
w przyszlosci przyczyna powaznych wypadkow drogowych. Brak jest
trojkata widocznosci wymaganego w tym przypadku. Pomigdzy drogami
wyznaczonymi w planie 4KDW i 1bKDD posiadam dziatk¢ budowlang
nr 653/16 i wyznaczenie na niej dwoch linii zabudowy spowoduje
znaczne ograniczenie mozliwosci zabudowy tej dziatki, nie bedzie
mozna wznie$¢ budynku o dowolnych wymiarach, a tylko o szerokosci
maksimum 8,50 m, co przyczyni si¢ znacznie do obnizenia wartosci
mojej dziatki.
139 | 30.1 |[24.06.2019| Stowarzyszenie | Uwagi Ogélne - - nieuwzgledniona w czesci | Uwaga uwzgledniona w  zakresie prognozy oddziatywania na
Producentow | = Nalezy ujednolici¢c oznaczenia terenow np. U MN, RP w srodowisko oraz czgsciowo w zakresie postulatow zawartych w pkt 1 i
Rolnych poszczegolnych planach Gminy aby oznaczaty to samo i byly te same 3 uwagi (zob. uzasadnienie do uwag nr 23.1.1 - 23.1.3).
w Przyszowicach| przeznaczenia ograniczenia dopuszczenia gdyz tak jak jest obecnie Uwaga nieuwzgledniona w zakresie postulatow zawartych w pkt 1 - 3;
spowoduje wielki chaos i trudnoéci da inwestorow projektantow jak i uzasadnienie - jak dla uwag nr 40.1 - 40.2.
organom architektoniczno-budowlanym W uwadze Stowarzyszenia nie wskazano, do ktorych nieruchomosci
= Nalezy rozwazy¢ dopuszczenie zabudowy w granicy lub 1.50 m od odnosza si¢ zglaszane postulaty modyfikacji rozwigzan przyjetych w
granicy we wszystkich przeznaczeniach Planu Zagospodarowania. projekcie planu (na przyklad poprzez dolaczenie listy czlonkow
= Nalezy wykresli¢ z planu ograniczenia dotyczace pow. zabudowy wiat Stowarzyszenia, jezeli statut organizacji upowaznia czlonkow jej
Jjezeli w planie damy ograniczenia wznoszenia wiat to narazimy zarzadu do reprezentowania wszystkich cztonkow Stowarzyszenia w
mieszkancow na kary gdyz zgodnie z prawem budowlanym kazdy sprawach prywatnych interesow tych osob).
mieszkaniec na dziatce budowlanej moze wznies¢ po dwie wiaty po Nie mozna zaklada¢, ze Stowarzyszenie reprezentuje jednomyslnie
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50 m’ bez zezwolenia na budowe i zgloszenia jednakze musi to byé
zgodne z ustaleniami planu (o czym nie wszyscy mieszkancy nie bedg
wiedziec) i jezeli wybudujq jak pozwala prawo budowlane a ustalenia
planu bedq inne (np. ograniczac¢ powierzchnie ) to bedg narazeni na
kary z PINB-u.

wszystkich producentéw rolnych (w Przyszowicach?), poniewaz do
projektu planu wniesione zostaly uwagi, sformulowane przez
wiascicieli gospodarstw rolnych, w ktorych nie zaznaczono, ze
wnoszacy podziela opini¢ Stowarzyszenia, a postulowane zmiany maja
inny zakres, lub tez dotycza tylko czesci graficznej planu, nie odnoszac
si¢ do w ogole do potrzeby zmian ustalen tekstowych.

Uwagi Dotyczace konKkretnych zapiséw Planu Zagospodarowania
Uwagi do §2 Planu

= Nalezy ujednolici¢ zapisy planu w zakresie przeznaczenia terenu MN,
MNU M,U UM UMC to jest wyznaczy¢:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN gdzie z mocy
prawa sa dopuszczone ustugi do 30% powierzchni uzytkowej
budynku

- oraz wyznaczy¢ tereny MU mieszkaniowe i uslugowe gdzie mozna
budowaé zarowno budynki mieszkalne jak i ustugowe na rownych
zasadach

= W terenach R oraz RZ dopusci¢ budownictwo rolnicze — zagrodowe i
inng zabudowg rolnicza taka jak budowe studni zastawek wodnych,

zbiornikow  wodnych dla magazynowania wody (powodz i

nawadnianie) stawow hodowlanych punkty czerpania wody gdyz

zakazy sa niezgodne z ustawa o planowaniu przestrzennym oraz z

orzecznictwem Sadow Administracyjnych.

= Wykresli¢ z plany tereny ZZ gdyz zgodnie z prawem wodnym na
terenie Gminy nie wystgpuja tereny zagrozone powodzia

* Wyznaczy¢ dodatkowo tereny oznaczone np. RMJ rolne z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacej na ten cel

przeznaczy¢ tereny na ktore zostaly wydane warunki zabudowy a

budowy nie rozpoczeto (nie uzyskano pozwolenia na budowe) lub

budowg zakoriczono w tym przypadku jest to konieczne gdyz

mieszkaricy nie bedq mogli na swych zabudowanych dziatkach w

przyszlosci  wybudowa¢  zabudowy — uzupelniajgcej np. garazu

nadbudowy ,przebudowy zmiany konstrukcji dachu nawet za
zgloszeniem w te tereny mozna wilgczy¢ tereny dzialek zabudowanych
ktore sq obecnie w terenach rolnych W to oznaczenie mozna rowniez
wlaczy¢ dzialki zabudowane ktore sa zabudowane a nie zostaty
wiaczone do terendow przeznaczonych do zabudowy

*RO- Rolno osadnicze (jak w gminie Czerwionka -Leszczyny lub

Pyskowice ) budowa na wigkszych dziatkach 1000-1500 m? z

warunkiem wybudowania matego budynku gospodarczego na plody

rolne dziatki ktore byly wnioskowane do zabudowy a nie zostaly ujete

w planie

= nieprzekraczalne linie zabudowy, powinny by¢ ustalone tylko od drog
publicznych i ostatecznie wewngtrznych gminnych a nie od drog
prywatnych

= rozszerzy¢ granice obszarow wymagajacych rekultywacji (OR1, OR2),
np. odtworzenie drenarki pol uszkodzonych przez eksploatacje
gornicza

= dopusci¢ zabudowg w odlegtosci blizej niz 50,0 m od cmentarza gdyz
ustawa mowi o odleglosci cmentarzy od zabudowy a nie odwrotnie

zlikwidowa¢ strefy ochronnag wykresli¢ strefy ochronne cmentarza z

planu

§2

nieuwzgledniona w czgsci

Uwaga uwzgledniona w zakresie wyznaczenia terenow MN (brak
potrzeby zmian projektu w tym zakresie) oraz czgsciowo w zakresie
terenéw MU (zmiana zapisow dot. przeznaczenia - zob. uzasadnienie
uwagi nr 23.2.3).

Uwaga bezprzedmiotowa w zakresie terenow ZZ i obszaréow OR1, OR2
- projekt planu nie zawiera takich ustalen.

Uwaga nieuwzgledniona w pozostatym zakresie - uzasadnienie jak dla
uwag nr 23.2.1,23.2.4,23.2.6,23.2.7,23.2.9.

§3 Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

= p.2 Z okreslenia zabudowy wykresli¢ wiaty gdyz sa to obiekty a nie
budynki ktorych powierzchni zabudowy nie mozna okreslic (co
okresla¢ stopy wiaty przy budynkach mieszkalnych i przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa o pow.2x50.0 m’ nie wymagaja
pozwolenia na budowe

= p.5 Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczy¢ tylko od drog

§3

nieuwzgledniona w czgsci

Uwaga uwzgledniona w zakresie modyfikacji pkt 23 stownika planu
(wykresla sig¢ stowa "wytwarzanych we wlasnym gospodarstwie).
Uwaga nieuwzglgdniona w pozostatym zakresie - uzasadnienie jak dla
uwag nr 23.3.1 - 23.3.13.
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publicznych od pozostatych drég zgodnie z przepisami prawa
budowlanego poza linia , dopusci¢ réwniez odbudowe istniejacych
budynkéow i obiecktow budowlanych polozonych pomigdzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a ulica

= p.9 z okreslenia wskaznika zabudowy wykresli¢ wiaty ( nie sposob
okresli¢ ich pow. zabudowy)

*p.d2 w zabudowie mieszkaniowo -uslugowej nalzy okresli¢
mieszkaniowa lub ustugowa lub tez mieszkaniowo-ustugowa razem
Bez okreslenia stosunku powierzchni - dla czego to ograniczaé - takie
ograniczenie wynika z ustawy powinno by¢ na rownorz¢dnych
zasadach z okreslenia wykresli¢ pojecie budynku mieszkalno-
uslugowego

= p.14 nalezy wykresli¢ stowa ,,nie zwigzane z wytwarzaniem wyrobow’
i dopusci¢ wytwarzanie polprefabrykatow oraz na rzecz wszystkich
podmiotéw gospodarczy i nie wylacza¢ z nich ponizszych ustug ,,z
wyjqtkiem takich jak ustugi piekarnicze, cukiernicze, cateringowe,
stolarskie, Slusarskie, kamieniarskie, szklarskie i podobne;”

=p.18 nie ogranicza¢ warsztatow samochodowych do 4, stanowisk
dopusci¢ inne warsztaty np. masarskie

= p.22 wykresli¢ wiaty i dopusci¢ ptyty gnojowe zbiorniki na gnojowke i
obiekty oraz budynki dziatow specjalnych produkc;ji rolnej

= p.23 wykresli¢c wytwarzanych we wlasnym gospodarstwie

= p.30 wykresli¢ stowo indywidualnej

= p.31 wykresli¢ caty punkt o zieleni ostonowej

Dotozy¢ do stowniczka pojecie ,.znacznej roéznicy pochyhu terenu”

nalezy przez to rozumieé¢ roéznice pochylu wigksza niz 20 promili w

stosunku do wielkosci rzezby terenu na czas uchwalenia planu

= p.39 wykresli¢ zdanie ,, w odniesieniu do ktorych w Swietle raportu o
oddzialywaniu na Srodowisko nie jest mozliwe wyeliminowanie
znaczqcego oddzialywania na Srodowisko pomimo zastosowania
odpowiednich rozwiqzan technologicznych i srodkéw technicznych
chronigcych Srodowisko oraz kompensacji przyrodnicze” dodaé jezeli
ucigzliwo$¢ inwestycji wykroczy poza granice dzialki inwestora

= Dotozy¢ do stowniczka pojgcie ,,znacznej roznicy rzezby terenu”
nalezy przez to rozumiec roznice wigksza niz 3 promile w wartosciach
bezwzglednych w  stosunku do  rzednych wyjsciowych na czas
uchwalenia

s

§5 Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

U.2 p.2ai2boraz U3 p.2

= dopusci¢ blachy trapezowe (ptyty warstwowe)(na $cianach i dachach
oraz plyty poliwegglanowe na dachach na halach , garazach wiatach
oraz zadaszeniach z plyt poliwgglanowych przy budynkach i $cianach
np. jako obudowy zewngtrzne kl. Schodowych

=p.2 w terenach pomigdzy nieprzekraczalna linia zabudowy a ulica
dopusci¢ odbudowg istniejacych budynkow

=*p.4 i p.5 dopusci¢c nadbudowe budynkow tgz klockéw (z dachami
betonowymi) powyzej ustalonych parametrow

§5

nieuwzgledniona w czgsci

Uwaga uwzgledniona czgsciowo w zakresie U.2p. 2a i 2b oraz
U.3 p.2 - w §5 wprowadza si¢ ust. 4, wylaczajacy stosowanie nakazow
zawartych w ust. 2 pkt 2, 3 i 4 oraz zakazow zawartych ust. 3 pkt 2 w
odniesieniu do terenow PU2, PG, RU oraz ITK.

Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie postulowanych zmian w ust. 4 -
uzasadnienie jak dla uwag nr 23.5.21123.5.3.

§6 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych

U.z2p.2ai2b

= nalezy dopusci¢ sytuowanie reklam wielkogabarytowych sytuowania
garazy, kioskow, obiektow malej gastronomii, budynkow
gospodarczych, wiat, (wykresli¢ te punkty z ustalen planu)

§6 ust.2 pkt 2
lit. a, b

nieuwzgledniona

Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.6

§7 Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu

Uwaga dotyczy §7 ust 1 punkt 1

Zapisy wymienionego punktu Planu sa nie precyzyjne i umozliwiaja

§7 ust.1 pkt 1

nieuwzgledniona w czgsci

Czg$¢ uwzgledniona: zastgpuje si¢ slowo "budowy" stowem
"uruchamiania" (pojgcie zgodne z Prawem ochrony srodowiska), co
odpowiada intencji zawartej w uwadze.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie ustalenia zakazu "budowy oraz
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24.06.2019| Stowarzyszenie | uzyskanie zgody na wykonywanie zakazanej dziatalno$ci np. w rozbudowy zakladow, ktorych dziatalno$¢ bedzie stwarza¢ zagrozenie
Producentéw | przypadku rozbudowy istniejacego zakladu ktorego dziatalno$é katastrof budowlanych" - taki zapis wykraczalby poza kompetencje
Rolnych wezesniej nie stwarzata zagrozenia dla zycia i zdrowia. Rady Gminy.
w Przyszowicach| = W celu usunigcia podniesionego uchybienia Stowarzyszenie wnosi o
wprowadzenie w §7 ust 1 punkt 1 Planu nastgpujacego zapisu.
Budowy oraz rozbudowy zakladow ktorych dzialalnosé bedzie stwarzaé
zagrozenie dla Zycia Ilub zdrowia ludzi oraz stwarzaé ryzyko
wystgpienia  powaznych — awarii  przemystowych i  katastrof
budowlanych.
145 | 30.7.3 = p.4 pozostawic tylko realizacji inwestycji jeZeli ich ucigzliwos¢ nie §7 ust.1 pkt4 | nieuwzgledniona w czgsci | Czgé¢ uwzgledniona: zapis otrzymuje brzmienie:
zamknie si¢ w granicach dzialki pozostate - wykre$li¢ pozostaty tekst "realizacji inwestycji, eksploatacji instalacji oraz wykorzystywania
terenu nieruchomosci w sposob stwarzajacy ucigzliwosci dla
uzytkownikow nieruch Sci iednich, w szczegdlnosci poprzez
przekraczanie standardéw emisyjnych lub niedotrzymanie standardow
jakosci Srodowiska, a takie popriez emisje zanieczyszczen
pogarszajgcych warunki  korzystania 7 nieruchomosci o funkcji
mieszkaniowej".
Zapis proponowany w projekcie planu wykorzystuje okreslenia majace
konkretne definicje ustawowe: nieruchomo$¢, instalacja, emisja,
zanieczyszczenie.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie nadania dostownego brzmienia
proponowanego w uwadze - uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.7.3
146 | 30.7.4 =p.5 nie oczyszczonych Sciekow bytowych - pozostawi¢ - pozostate §7 ust.1 pkt 5 | nieuwzgledniona w czgsci | Czgéé uwzgledniona: usunigcie zakazu odprowadzania
wykreslic gdyz wody deszczowe zgodnie z przepisami rowniez sa nieoczyszczonych wod opadowych i roztopowych;
Sciekami Uwaga nieuwzgledniona w zakresie stwierdzenia, ze wody
"deszczowe" sg rowniez $ciekami - uzasadnienie jak dla uwagi nr
23.7.4.
1471 30.7.7 Uwaga dotyczy §7 ust 2 punkt 1 §7 ust.2 nieuwzglgdniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.7.7
Zapisy wymienionego punktu planu sg nie precyzyjne umozliwiaja w pkt 1
zwigzku z realizacja przedsigwzig¢ gorniczych dewastacj¢ gruntow
rolnych polozonych poza obszarami oznaczonymi w planie jako R,
RP,RZ. Nalezy rowniez zamieni¢ zwrot ,, w szczegolnosci” na stowo
,,oraz" gdyz proponowany zapis ze zwrotem ,,w szczegdlnosci" zawgza
katalog zakazow zmiany przeznaczenia terenu do przypadkow
opisanych w podpunktach oznaczonych literami a i b.
= W celu usunigcia ww nieprecyzyjnych zapisow Stowarzyszenie wnosi
o wprowadzenie w §7 ust 2 punkt 1 Planu nastgpujacego zapisu.
1) eksploatacja  gornicza nie moze powodowac takich zmian
powierzchni terenu, ktore uniemozliwig jego wykorzystanie zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie, oraz ktore:
a) wykluczq realizacje nowej zabudowy i uzytkowanie istniejqcej,
b) spowodujq dewastacje gruntow rolnych lub ich degradacje w
postaci obnizenia klas bonitacyjnych;
148 | 30.7.8 Uwaga dotyczy §7 ust 2 punkt 2 lita §7 ust.2 nieuwzglgdniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.7.8.
Zapisy wymienionego punktu planu sa nie precyzyjne w szczegolnosci pkt 2 lit. a
stowa ,,0Ograniczy¢” , ,,Minimalizujac” skutkuja zupelng dowolno$cia
interpretacji zapisow ww punktu Planu.
= W celu usunigcia ww nieprecyzyjnych zapisow Stowarzyszenie wnosi
o wprowadzenie w §7 ust 2 punkt 2 Planu nast¢pujacego zapisu.
a) wyeliminowac zmiany uksztaltowania terenu i stosunkow wodnych
powodujgce powstanie zagrozenia zwiqgzanego z zakléceniem lub
brakiem grawitacyjnego spltywu wod tak, aby nie spowodowaé
powstawania zalewisk bezodplywowych oraz podtopien,
149 | 30.7.9 Uwaga dotyczy zapiséw §7 ust 2 punkty od 3 do 6 §7 ust.2 pkt 3 nieuwzglgdniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.7.9.
Zapisy §7 planu sa nie precyzyjne a wlasciwie umozliwiaja prowadzenie -6
eksploatacji gorniczej w sposob niezgodny z zapisami obowiazujacego
prawa (migdzy innymi z ustawa Prawo Geologiczne i Gornicze).
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24.06.2019| Stowarzyszenie | Przyktadowy zapis planu:
Producentow | §7 ust 2 punkt 4) w zasiegu obszaréw, o ktorych mowa w pkt 3 lit. a, wplywy
Rolnych eksploatacji nie mogq powodowac zmian istotnych parametrow technicznych
w Przyszowicach| obiektow skutkujqacych zagrozeniem bezpieczeristwa powszechnego
Takie nieprecyzyjne zapisy planu oznaczaja ze, poza obszarami
wymienionymi w cytowanym zapisie §7 wptywy eksploatacji gorniczej
moga prowadzi¢ do powstania  zagrozenia  bezpieczenstwa
powszechnego, tak podniesiony zapis moze by¢ interpretowany w
sytuacji kiedy plan wyznacza ograniczony obszar w ktorym zagrozenie
dla bezpieczenstwa powszechnego nie moze powsta¢. Nalezy podnies¢
ze sprowadzenie zagrozenia powszechnego jest zakazane prawem pod
kazda postacia i w kazdym terenie.
Podobnie nalezy ujmowaé sprawy zwigzane z skutkami eksploatacji
prowadzacymi do zmian przeznaczenia i wykorzystywania terendw
objetych Planem Zagospodarowania oraz wpltywem eksploatacji na cieki
powierzchniowe.
* Majac na uwadze powyzsze w celu uniknigcia podniesionego sposobu
interpretacji zapisow planu Stowarzyszenie wnosi o dodanie do §7 jako
ustgp 5 nastgpujacego zapisu.
Stosowanie i interpretacja zapisow niniejszego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego nie moze sta¢ w sprzecznosci ani prowadzi¢ do ominigcia
zapisow Prawa Powszechnie Obowigzujgcego ktore musi mie¢ charakter
nadrzedny w stosunku do zapisow niniejszego planu.
150 | 30.7.10 = p.6e nalezy rozszerzy¢ zapis na wszystkie cieki §7 ust.1 pkt 6 | nieuwzgledniona w czgéci | Czgs¢ uwzgledniona: odniesienie zapisu do wszystkich ciekow
lit. e naturalnych, oznaczonych na rysunku planu (zmienia si¢ oznaczenie
graficzne tych ciekow na rysunku planu).
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie rozszerzenia zapisu na wszystkie
cieki (czyli takze sztuczne) - uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.7.10
151 30.7.12 = U.2 po stowach w planie wykresli¢ w szczegdlnosci dotozy¢ oraz §7 ust. 2 nieuwzglgdniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.7.7
152 | 30.7.13 = p.3a objac¢ tym obszarem calg czg¢$¢ zurbanizowana solectwa istniejacej §7 ust.2 pkt 3 nieuwzglgdniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr23.7.13.
i projektowanej zabudowy litta-d
= p.3b obja¢ tym obszarem cate srodowisko przyrodnicze sotectwa (obszary OFI, pkt 3 lit. e nie wystepuje w tekscie planu
= p.3c obja¢ tym obszarem calg czg$¢ zurbanizowang solectwa istniejacej OFS, OFP,
i projektowanej zabudowy OFM);
*p.3d obja¢ tym obszarem cala czgs¢ zurbanizowang solectwa
istniejacej i projektowanej zabudowy
= p.3e objac¢ tym obszarem calg czg¢$¢ zurbanizowana solectwa istniejacej
i projektowanej zabudowy
153 | 30.7.14 = p.7na koncu dopisa¢ w tym glownie profilaktyczng §7 ust. 2 pkt 7 | nieuwzgledniona w czgsci | Czg$¢ uwzgledniona: zapis otrzymuje brzmienie zgodne z intencja
zawartg w uwadze.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie modyfikacji zapisu w brzmieniu
dostownym proponowanym w uwadze - stowo "glownie" zastgpuje si¢
stowami "w tym". Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.7.14
1541 30.7.15 = p.7a wykresli¢ §7 ust 2 pkt 7 | nieuwzgledniona w czgsci | Czg$¢ uwzgledniona: Zapis w §7 ust. 2 pkt 7 lit. a (obecnie pkt 8)
lit. a otrzymuje brzmienie:
"a) zakazuje si¢ regulacji ciekow skutkujgcej utratq funkcjonalnosci
systemu melioracji wodnych, tworzeniem si¢ podtopien i zalewisk na
terenach przyleglych do cieku" - w tym zakresie uwaga uwzgledniona,
jednoczesnie pozostawia si¢ nadrzgdny wymog zachowania dobrego
stanu ekologicznego.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie usunigcia zapisu - uzasadnienie jak
dla uwagi nr 23.7.15
1551 30.7.16 =dolozy¢: w celu umozliwienia wykorzystania terenow zgodnie z §7 nieuwzglgdniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.7.16.
przeznaczeniem okreslonym w ustaleniach planu zagospodarowania
przestrzennego zaréwno do celow inwestycyjnych, gospodarczych
produkcyjnych (w tym rolnictwo) rekreacyjnych nie wolno dopusci¢ do
znacznej roznicy rzezby terenu jak i znacznej roznicy pochylenia terenu
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156 ] 30.7.17 [24.06.2019( Stowarzyszenie | U.3 §7ust. 3 nieuwzglgdniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.7.17.
Producentow | = p.2 wykresli¢ stowa: R - ograniczenie sytuowania budynkow i budowli
Rolnych rolniczych
w Przyszowicach| = p.3a wykresli¢ stowa: ograniczenie sytuowania nowej zabudowy -
zgodnie z zasadami okreslonymi w §30,
157 30.8.2 = U.7 wprowadzi¢ konieczno$¢ nadzoru archeologicznego zamiast §8 ust.7 nieuwzglgdniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.8.2
calego zapisu .
158 | 30.10.1 §10  Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz §10 nieuwzglgdniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.10.1.
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
= we wszystkich przeznaczeniach planu dopusci¢ zabudowe w granicy
dzialki lub w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki.
159 | 30.10.2 = U.1 p.2 dopisa¢ oraz zgodnie z uzgodnieniami z wiascicielami tych §10 nieuwzglgdniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.10.2
sieci ust.1 pkt 2
160 | 30.10.3 U3 §10 nieuwzglgdniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.10.3
=p.la i b dopusci¢ do budowy budynki mieszkalne w strefach ust.3 pkt 1
ochronnych cmentarzy gdyz przepis dotyczy lokalizacji cmentarzy od (obecnie
budynkow a nie budynkéw od cmentarzy ust. 4 pkt 1)
161 | 30.10.4 = p.2 dopusci¢ rozbudowe i odbudowe istniejacych budynkow §10 nieuwzgledniona w czg$ci | Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.10.4
ust.3 pkt 2
(obecnie
ust. 4 pkt 2)
162 ] 30.10.5 = p.3 dopusci¢ wykonanie studni do celow gospodarczych i rolniczych §10 nieuwzglgdniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.10.5
ust.3 pkt 3
(obecnie
ust. 4 pkt 3)
163 | 30.11 §11 Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu §11 ust.2 pkt 5 nieuwzgledniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.11
nieruchomosci objetych planem miejscowym
= U.2 p.6 powinno by¢ drogi wydzielanej
164 | 30.12.1 §12 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji §12 nieuwzgledniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.12.1
= Dopusci¢ drogi gminne i powiatowe pozostawienie w istniejacych
liniach rozgraniczajacych (jezeli pozostawimy linie rozgraniczajqce z
zapisem jak w planie a linia ustalona w planie bedzie glebiej w dzialce
niz granica dziatki w przypadku budowy ogrodzenia w granicy dziatki
wlascicielowi dziatki Nadzor budowany moze wydaé nakaz rozbiorki
takiego ogrodzenia jako niezgodnego z ustaleniami planu (jak to miato
miejsce w gminie Pilchowice) a przypadku budowy ogrodzenia w linii
rozgraniczajgcej to wlasciciel placi podatek za ten grunt a wlasciciel
drogi nie wykupi tego gruntu )
165 | 30.12.2 = U.3 p.2 ustali¢ szeroko$¢ drog jako ciagi pieszo-jezdne na 5.0 m jak §12 ust.3 pkt nieuwzgledniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.12.2
mowi o tym prawo budowane w terenach UM, MNU, MN. M, URU, 2
166 | 30.13 §13 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow §13 ust.1 pkt nieuwzgledniona Uzasadnienie jak dla uwag nr 23.13.1 - 23.13.3
infrastruktury technicznej 3,5
= U.1 p.3 wykresli¢ stowa ,,zakazuje si¢ sytuowania urzadzen i instalacji ust. 2 pkt 6
wykorzystujacych sile wiatru do wytwarzania energii”, po co przeciez lit.b
panstwo zakazalo
=p.5 wykreslic p.5 gdyz takie ograniczenie wyniknie z decyzji
Srodowiskowej
=U.2 p.6b stowa nakazuje zamieni¢ na zaleca si¢ i zwigkszy¢
powierzchni¢ do 500 m
167 | 30.16 §16 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy §16 nieuwzgledniona w czgéci | Cze$¢  uwzgledniona: usuwa si¢  ograniczenie maksymalnej
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN : powierzchni zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego w ust. 2
Ul pkt 6.
= p.3a wykresli¢ caly punkt p.3a jako niedopuszczany Uwaga nieuwzglgdniona w pozostalym zakresie - uzasadnienie jak dla
= Po punkcie 3¢ dotozy¢ réwniez rozbudowg i przebudowg budynkow uwag nr 23.16.1 - 23.16.9
inwentarskich
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24.06.2019| Stowarzyszenie | U.2 p. od 1 do6
Producentéw | = dopusci¢ dachy jednospadowe
Rolnych = zwigkszy¢ i ujednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne
w Przyszowicach| wskazniki intensywnosci zabudowy do 0.8

= wskazniki pow zabudowy do 0,6 ,
= zwigkszy¢ wysoko$¢ budynkéw mieszkalno ustugowych do 2,5
kondygnacji ,i 12 m
= zlikwidowac¢ ograniczenie powierzchni i dlugos¢ elewacji frontowe;j
= zlikwidowa¢ , z ograniczenia w punkcie 6¢ wykresli¢c wiaty (gdyz jest
to ograniczone w prawie budowlanym)
= zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni i ograniczenia powierzchni
zabudowy (gdyz to podatki dla gminy ),
= zlikwidowac ograniczenia powierzchni dzialek z punktu 8a i b

168 | 30.17 §17 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy §17 nieuwzgledniona w czgsci | Czg$¢ uwzgledniona:
mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczonych symbolami - dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

MNU: - ustala si¢ wysoko$¢ budynkéw mieszkalno-ustugowych do 3
Zlikwidowa¢é caly paragraf gdyz te same ustalenia sa w §161i 18 kondygnacji i 12m we wszystkich terenach, w ktorych nie narusza to
=p.la Jako przeznaczenie podstawowe powinno by¢ mieszkaniowa ustalen studium,

jednorodzinna, i ustugowa na réwnorzgdnych zasadach gdyz zapis jest - odnosnie budynkow inwentarskich - zapis w lit. d;

ten sam co MN - kioski handlowe i inne budynki ustugowe sa dopuszczone na podst.
=p.2 wykresli¢ zapisy punktu 2a i dotozy¢ zabudowa rekreacji ust. 1 pkt 3 lit.b.

indywidualnej; istniejgca zabudowa zagrodowa

= p. 3a i 3b wykresli¢ Uwaga nieuwzgledniona w pozostatym zakresie - uzasadnienie jak dla
= p.3d dopusci¢ rozbudowg i przebudowe budynkéw inwentarskich oraz uwag nr 23.17.1 - 23.17.12.

wolnostojace ustugi (np. kioski handlowe)

U2pl-5

= dopusci¢ dachy jednospadowe

= zwigkszy¢ ujednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne dla

tych samych przeznaczen wskazniki intensywnosci zabudowy do 0.9

= wskazniki pow zabudowy do 0,6

= zwigkszy¢ wysoko$¢ budynkow mieszkalno ustugowych do 2,5

kondygnacji,i 12 m

= zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni i dlugo$¢ elewacji frontowe;j

= z ograniczenia w punkcie wykresli¢ wiaty (gdyz jest to ograniczone w

prawie budowlanym)

= zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni (gdyz to podatki dla gminy ) i

ograniczenia powierzchni zabudowy powierzchnie zabudowy,

= zlikwidowac¢ ograniczenia powierzchni dziatek z punktu 8a i b

169 | 30.18.4 p.2a §18 ust.1 pkt | nieuwzgledniona w czgéci | Czgs¢ uwzgledniona: usuwa si¢ ushugi naprawy sprzgtu rolniczego
= Z wyjatkéw wykresli¢ : przetworstwa rolnego, skupu, sprzedazy lub 2lit.a z wykluczen okreSlonych w pkt 2 lit. a (po zmianie w zwigzku z
wynajmu pojazdow samochodowych, motocykli, maszyn i sprzgtu uwzglednieniem uwagi nr 30.18.1 - pkt 1 lit. e).
budowlanego, diagnostyki lub naprawy pojazdow cigzarowych, Uwaga nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia wnioskowanych
autobusow, maszyn i sprz¢tu budowlanego lub rolniczego rodzajow ustug (poza naprawami sprzetu rolniczego), gdyz moga byé
= dopusci¢ autokomisy i warsztaty napraw sprzgtu rolniczego i ucigzliwe dla funkcji mieszkaniowej; ich lokalizacja jest szeroko
przetwoérstwa rolnego. dopuszczona w terenach UM, U, PU2, RM,U, RU.

170 | 30.18.8 = yjednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne i ujednolici¢ §18 ust.2 pkt | nieuwzgledniona w czgsci | Uwaga uwzgledniona w czesci - w zakresie zwigkszenia wskaznika
wskazniki intensywnosci zabudowy do 0.9 2,3 intensywnos$ci zabudowy - do 0,9 dla terenu 24M,U oraz do 0,8 dla
= wskazniki pow zabudowy do 0,7 pozostatych terenow, wskaznika powierzchni zabudowy - do 45% dla

terenu 24M,U oraz do 35% pozostatych terenow.
Uwaga nieuwzgledniona w pozostalym zakresie - uzasadnienie jak dla
uwagi nr 23.18.8

171 130.18.10 =z ograniczenia w punkcie 5S¢ i 6b wykresli¢c wiaty (gdyz jest to §18 ust.2 pkt nieuwzgledniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.16.8
ograniczone w prawie budowlanym) 6lit. b

172 130.18.11 = zlikwidowaé ograniczenie powierzchni (gdyz to podatki dla gminy ) i §18 ust.2 pkt nieuwzglgdniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.17.10
ograniczenia powierzchni zabudowy powierzchnie zabudowy 6

173 (30.18.12 = zlikwidowa¢ ograniczenia powierzchni dziatek z punktu 8a i b §18 ust.2 pkt nieuwzglgdniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.16.9

8lit.a, b
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174 | 30.19.1 [24.06.2019| Stowarzyszenie | §19 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy §19 ust.1 nieuwzglgdniona Uzasadnienie jak dla uwag nr 23.19.1, 23.19.2
Producentéw tugow ieszkaniowej oznaczonych symbolami UM
Rolnych = Nalezato by ten paragraf zlikwidowac¢ i cele oznaczenie przenies¢ do
w Przyszowicach| paragrafu 17 Jako przeznaczenie podstawowe powinno byé
mieszkaniowa jednorodzinna, i ustugowa na réwnoznacznych
zasadach
= Dopusci¢ zabudowg¢ mieszkalng jednorodzinna wolno stojaca
= U.1 p.1 doda¢ punkt e Zabudowa mieszkaniowa
175 | 30.19.3 U.1 §19 ust.1 pkt | nieuwzgledniona w czgéci | Czgs¢ uwzgledniona: dopuszczenie masarni spetniajacych kryteria
= p.3a dopusci¢ lokalizacj¢ matych masarni (tgz MOLE) oraz skladow 3lit.a MOL (do stownika dodano definicj¢ "matej przetworni rolniczej") oraz
opatu i sypkich materialtow budowlanych (ktére obecnie sa glownie sktadow (usunigcie zakazu).
sprzedawane workowane) Uwaga nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia lokalizacji
sktadowania odpadow, opatlu i sypkich materiatdow budowlanych, ze
wzgledu na ich potencjalng uciazliwo$¢ dla funkcji mieszkaniowej.
176 | 30.19.4 = p.3b wykresli¢ catkowicie jako nie realne do spenienia gdyz jezeli §19 ust.1 pkt nieuwzglgdniona Zapis nie narzuca wysokosci drzew / krzewow; dopuszcza ponadto
obecnie posadzimy drzewa to wysoko$¢ 1,80 m osiagna one po 10 31lit. b rozwigzanie alternatywne (ogrodzenia).
latach
1771 30.19.7 = zwigkszy¢ i ujednolici¢ dla tych samych przeznaczefi maksymalne i §19 ust.2 pkt nieuwzglgdniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.19.8
= yjednolici¢ wskazniki intensywnosci zabudowy 0,9 2,3
= wskaznik pow. zabudowy 0,7
178 1 30.19.9 = zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni i dlugos¢ elewacji frontowe;j , §19 ust.2 pkt 6 | nieuwzgledniona w czgsci | Czgs¢ uwzgledniona: ujednolicenie  maksymalnej powierzchni
= zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni (gdyz to podatki dla gminy ) zabudowy oraz dlugosci elewacji dla wszystkich rodzajow budynkow i
= ograniczenia powierzchni zabudowy powierzchnie zabudowy, wiat, do maksymalnych warto$ci ustalonych w wylozonym projekcie
(odpowiednio - 600m2 i 40m).
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie catkowitego usunigcia gabarytow
zabudowy - s3 to ustawowo wymagane ustalenia planu.
179 130.19.11 = zlikwidowa¢ ograniczenia powierzchni dziatek z punktu 8 §19 ust.2 pkt 8 nieuwzglgdniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.16.9
180 | 30.20 §20 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw uslug §20 nieuwzglgdniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.20
spolecznych z zielenia urzadzona oznaczonych symbolami Up,ZU tereny
U.dp3 1Up,ZU,
= wykresli¢ punkt 3b 2Up,ZU
= wykresli¢ ograniczenia z punktu 3¢
U2
= p.7 dopusci¢ dachy jednospadowe
= zwigkszy¢ i ujednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne i
ujednolici¢ wskazniki intensywnosci zabudowy do 0.9
= dla zabudowy okreslonej w punkcie 2b a wskaznik i pow. zabudowy
do 0,7,
= zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni i dlugo$¢ elewacji frontowe;j
= z ograniczenia w punkcie 6¢ wykresli¢ wiaty
181 30.21 §21 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ushug sportu i §21 nieuwzgledniona w czgéci | Czg$¢ uwzgledniona: zwigkszenie gabarytow dla zabudowy (pow.
rekreacji oznaczonego symbolem US teren 1US zabudowy 1000m2, dtugo$¢ elewacji 50m) oraz dopuszczenie dachow
= U.1 p.3a zwigkszy¢ ograniczenie z 10% do 50% jednospadowych.
u.2 Uwaga nieuwzgledniona w pozostalym zakresie, uzasadnienie jak dla
= p.7 dopusci¢ dachy jednospadowe uwagi nr23.21
= zwigkszy¢ 1 ujednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne i
ujednolici¢
= wskazniki intensywnosci zabudowy do 0.9
= a wskazniki pow. zabudowy do 0,7 ,
= zwigkszy¢ wysoko$¢ budynkow mieszkalno ustugowych do 2,5
kondygnacji, i 12 m
= zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni i dlugo$¢ elewacji frontowe;j
= zlikwidowac¢ ograniczenie powierzchni i dlugos¢ elewacji frontowe;j
= z ograniczenia w punkcie 6¢ wykresli¢ wiaty (gdyz jest to ograniczone
w prawie budowlanym)
= zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni (gdyz to podatki dla gminy
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182 ] 30.22.1 [24.06.2019( Stowarzyszenie | §22 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéow zabudowy tereny RM,U | nieuwzglgdniona w czgéci | Czgs¢ uwzgledniona: dopuszczenia matych przetworni rolniczych
Producentéw | zagrodowej i ustugowej oznaczonych symbolami RM,U (obecnie (zdefiniowanych w stowniku planu jako zaklady spelniajace kryteria
Rolnych = U.1 p. 2a,2b wykresli¢ zakaz handlu opatem i sypkimi materialami U,RM) tzw. MOL).

w Przyszowicach| budowlanymi Dopusci¢ lokalizacje¢ matych masarni (tgz MOLE) oraz §22 ust.1 pkt Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie rozszerzenia przeznaczenia terenu
skfadow opatu i sypkich materialow budowlanych ( ktore obecnie sa 2lit. a, b o wnioskowane sposoby zagospodarowania, ktore naleza do
glownie sprzedawane workowane potencjalnie ucigzliwych dla sasiedniej zabudowy mieszkaniowej

183 | 30.22.3 = U.1 p.3d wykresli¢ catkowicie jako nie realne do spetienia gdyz jezeli §22 ust.1 pkt | nieuwzglgdniona w czgsci | Czgs¢ uwzgledniona: usunigecie wymaganej szerokosci pasa zieleni
obecnie posadzimy drzewa to wysoko$¢ 1,80 m osiagna one po 10 latach 3lit. d ostonowe;j.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie catkowitego usunigcia zapisu. -
uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.22.3
184 | 30.22.5 = zwigkszy¢ i ujednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne i §22 ust.2 pkt nieuwzglgdniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.22.5
ujednolici¢ 2
= wskazniki intensywnosci zabudowy do 1,1
= wskazniki pow zabudowy do 0,7
1851 30.22.6 = zwigkszy¢ wysokos¢ budynkow mieszkalno ustugowych do 3,5 §22 ust.2 pkt | nieuwzglgdniona w czgsci | Czgs¢ uwzgledniona: zwigksza si¢ wysokos¢ zabudowy do 30m
kondygnacji, i 15 m zwigkszy¢ ograniczenia wysokosci zabudowy 5 (silosy),w tym budynkow mieszkalno-ustugowych z 11lm do 12m.
pozostatych budynkéw Uwaga nieuwzgledniona w zakresie ustalenia wysokosci budynkow do
3,5 kondygnacji i 15 m, ze wzglgdu na sasiedztwo terenow M,U MNU
lub MN, w ktorych takie parametry nie sa dopuszczone.
186 | 30.22.7 = w punkcie zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni i dtugos¢ elewacji §22 ust.2 pkt nieuwzglgdniona Projekt nie zawiera ograniczenia powierzchni zabudowy budynku.
frontowej 6 Likwidacja parametru dlugosci elewacji nie jest mozliwa -
uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.17.10
187 | 30.23 §23 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw uslug §23 nieuwzglgdniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.23
oznaczonych symbolami U teren 1U
=U.l p.1a dopusci¢ nie tyko w budynkach Dbiurowych np.
wolnostojacych (wykresli¢ ustugi prowadzone w budynki biurowe)
= U.1 p.1b wykresli¢c domow opieki spolecznej oraz terenéw zwigzanych
ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy ( to znaczy dopusci¢
te zabudowe)
= U.1 p.1c wykresli¢ ograniczenie diagnostyki lub naprawy pojazdow
cigzarowych, autobusow, maszyn i sprz¢tu budowlanego lub rolniczego;
to znaczy dopusci¢ ich lokalizacje
= U.1 p.3a wykresli¢c zakaz handlu opatem i sypkimi materialami
budowlanymi
= U.1 p.3b wykresli¢ catkowicie jako nie realne do spetienia gdyz jezeli
obecnie posadzimy drzewa to wysoko$¢ 1,80 m osiagna one po 10 latach
= U.1 p.3c wykresli¢ ograniczenie powierzchni uzytkowej mieszkan
U2
= p.7 dopusci¢ dachy jednospadowe
= zwigkszy¢ i ujednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne i
ujednolici¢ wskazniki intensywno$ci zabudowy do 0.9
= wskazniki zabudowy do 0,7 ,
= zwigkszy¢ wysokos¢ zabudowy ustugowej do 15 m
= zwigkszy¢  wysokos¢  zabudowy  towarzyszacej  szczegélnie
produkcyjno-magazynowej do 15 m
= zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni i dlugo$¢ elewacji frontowej
188 | 30.24 §24 Przeznaczenie i zasady  zagospodarowania  terenow §24 nieuwzgledniona w czesci | Czgé¢ uwzgledniona: zmiana minimalnej wielkosci dziatki budowlanej
produkcyjno-ustugowych oznaczonych sym bolami PU tereny PU2 z2000m2 na 1000m2) oraz dopuszczenie dachéw jednospadowych.
= U.l p.1b wykresli¢ z zakazow instalacji demontazu pojazdow Projekt planu nie zabrania realizacji budynkéw ustugowych w formie
wycofanych z eksploatacji, (dopusci¢ lokalizacjg) wolnostojacej (brak potrzeby zmian)
=U.l p.2¢ dopusci¢c rowniez lokalizacj¢ uslug w budynkach Uwaga nieuwzgledniona w pozostalym zakresie, uzasadnienie jak dla
wolnostojacych uwag nr 23.24.1 - 23.24.9
U.3a wykresli¢ catkowicie jako nie realne do spetnienia gdyz jezeli
obecnie posadzimy drzewa to wysoko$¢ 2,0 m osiagng one po 10 latach
U2
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30.32.1

24.06.2019

Stowarzyszenie
Producentéw
Rolnych
w Przyszowicach

= p.7 dopusci¢ dachy jednospadowe

= wskazniki intensywno$ci zabudowy do
oznaczeniach panu tego paragrafu

= zwigkszy¢ 1 ujednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne i
ujednolici¢ wskazniki pow. zabudowy do 0,9 ,

= zwigkszy¢ wysoko$¢ budynkéw 30 m we wszystkich oznaczeniach
planu tego paragrafu a budynki gospodarcze do 10.0 m

=w punkcie 6a zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni i dlugosé
elewacji frontowej

= zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni i dlugos¢ elewacji frontowej ,

= zlikwidowa¢ ograniczenia powierzchni dziatek z punktu 8

3,0 we wszystkich

§26 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy
zagrodowej oznaczonych symbolami RM

U.2 = p.7 dopusci¢ dachy jednospadowe

= zwigkszy¢ i ujednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne i
ujednolici¢ wskazniki intensywnosci zabudowy do 0,9

= a wskazniki pow. zabudowy do 0,7

= zwigkszy¢ wysoko$¢ budynkéw magazynowych i warsztatowych do
15m

= zwigkszy¢ wysoko$¢ budynkoéw inwentarskie, gospodarcze, garazowe,
wiaty - nie wigcej niz 10 m,

= zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni i dlugo$¢ elewacji frontowej

= zlikwidowa¢ ograniczenia powierzchni dziatek z punktu 8

§26
tereny RM

nieuwzgledniona w czgsci

Czg$¢ uwzgledniona: dopuszeza sig silosy o wysokosci do 30m oraz
okresla si¢ jednakowa wysoko$¢ dla wszystkich rodzajow budynkow i
wiat - do 11m.

Uwaga bezprzedmiotowa w zakresie pkt 8 w §26 ust.2.

Uwaga nieuwzgledniona w pozostalym zakresie, uzasadnienie jak dla
uwag nr 23.26.1 - 23.26.4

§28 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu uslug,
produkcji i przetwérstwa rolniczego oznaczonego symbolem RU

= U.l p.2a wykresli¢ zakaz handlu opatem i sypkimi materiatami
budowlanymi

= U.1 p.3a wykresli¢ catkowicie jako nie realne do spetnienia gdyz jezeli
obecnie posadzimy drzewa to wysokos¢ 1,80 m osiagna one po 10 latach
U.2

= p.7 dopusci¢ dachy jednospadowe

= zwigkszy¢ i ujednolici¢ dla tych samych przeznaczefi maksymalne
wskazniki pow. zabudowy do 0,8

= zwigkszy¢ wysoko$¢ budynkow do 15,0 m

=w punkcie zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni i dlugos¢ elewacji
frontowej,

§28
tereny RU

nieuwzgledniona w czgsci

Czgs¢ uwzgledniona: dopuszcza si¢ silosy o wysokosci do 30m oraz
okresla si¢ jednakowa wysoko$¢ dla wszystkich rodzajow budynkow i
wiat - do 11m.

Uwaga nieuwzgledniona w pozostatym zakresie, uzasadnienie jak dla
uwag nr 23.28.1 - 23.28.6

§30 Przeznaczenie terenéw rolnych z dopuszczeniem zabudowy
produkcji rolniczej oznaczonych symbolami RP

u.2

= p.7 dopusci¢ dachy jednospadowe

= zwigkszy¢ i ujednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne i
ujednolici¢ wskazniki intensywnosci zabudowy do 0.9

= wskazniki pow. zabudowy do 0,7 ,

= zwigkszy¢ wysoko$¢ zabudowy do 18 m

= zwigkszy¢ wysokos¢ zabudowy towarzyszacej szczegolnie bud.
Inwentarskie do 15 m a gosp. i garazowe 10,0 m

= zlikwidowa¢ ograniczenie dugo$¢ elewacji frontowej

= zlikwidowaé ograniczenia powierzchni dziatek z punktu 8

§30
tereny RP

nieuwzgledniona w czgsci

Czgs¢ uwzgledniona: dopuszcza sig silosy o wysokosci do 30m.
Uwaga nieuwzglgdniona w pozostalym zakresie, uzasadnienie jak dla
uwag nr 23.30.1 - 23.30.5

§31 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw rolnych -
upraw polowych, oznaczonych symbolami R

= p.1 doda¢ podpunkt ¢ - dopusci¢ zabudowe zagrodowa — rolniczq

= p.3 wykresli¢ zakaz sytuowania nowej zabudowy

tereny R
§31

nieuwzglgdniona

Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.2.4

§32 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéow rolnych -
lak, pastwisk i zadrzewien oznaczonych symbolami RZ

= Doda¢ p.2c - dopusci¢ zabudowe rolnicza

= U.3 wykresli¢ zakaz nowej zabudowy, (doda¢ za wyjatkiem zabudowy
zagrodowej)

tereny RZ
§32

nieuwzglgdniona

Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.2.4
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§33 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow laséw
oznaczonych symbolami ZL
= p.2 dopusci¢ zabudowe tgz lesna

tereny ZL
§33

nieuwzglgdniona

Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.33

§34 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw rolnych
przeznaczonych do zalesienia, oznaczonych symbolami 1ZLd
* p.2 dopusci¢ zabudowe tgz lesna

tereny ZLd
§34

nieuwzgledniona

Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.34

§35 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow zieleni
urzadzonej oznaczonych symbolami - ZP

= p.2a dopusci¢ zabudowg zagrodowa

= p.2 dopusci¢ zabudowe tgz lesna

*p. 4 i 5 pow. biologiczne czynna minimum 50% i maksymalna
wysoko$¢ budynkow i obiektow 11 m

tereny ZP
§35

nieuwzglgdniona

Uzasadnienie jak dla uwagi nr 40.36

§36 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw rekreacji
oznaczonych symbolami ZR

= U.1 p.3 zmniejszy¢ z 40% na 30%

= U.2p.7 dopusci¢ dachy jednospadowe

= zwigkszy¢ i ujednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne i
ujednolici¢ wskazniki intensywnosci zabudowy do 0.9

= wskaznik ipow. zabudowy do 0,7

= ustali¢ powierzchnig biologicznie czynna minimum 30%

= zwigkszy¢ wysoko$¢ zabudowy do 15 m
= zwigkszy¢  wysoko$¢  zabudowy
produkcyjno-magazynowej do 15

= zlikwidowaé ograniczenie powierzchni i dlugos¢ elewacji frontowej

towarzyszacej  szczeg6lnie

Tereny ZR
§36

nieuwzglgdniona

Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.36

§37 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw cmentarza
oznaczonych symbolami ZC

= Zlikwidowa¢ strefy ochronne od cmentarzy gdyz prawo mowi o
odleglo$ci cmentarzy od zabudowy a nie dziala to odwrotnie

tereny ZC
§37

nieuwzglgdniona

Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.2.9

§38 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéow wod
powierzchniowych oznaczonych symbolami WS:

= U.3 p.a dopusci¢ obiektow towarzyszacych hodowli rybackiej jak
rybotowki .budynki na todki , sieci zastawki wodne punkty czerpania
wody zbiorniki retencyjne itp.

tereny WS
§38

nieuwzglgdniona

Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.38

§39 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania drég publicznych

oznaczonych symbolami (dalej brak tekstu)

= Dopusci¢ drogi gminne i powiatowe pozostawienie w istniejacych
liniach rozgraniczajacych (jezeli pozostawimy linie rozgraniczajgc z
zapisem jak w planie a linia ustalona w planie bedzie glebiej w dzialce
niz granica dziatki w przypadku budowy ogrodzenia w granicy dziatki
wlascicielowi dziatki Nadzoér budowany moze wydaé nakaz rozbiorki
takiego ogrodzenia jako niezgodnego z ustaleniami planu (jak to miato
miejsce w gminie Pilchowice) a przypadku budowy ogrodzenia w linii
rozgraniczajqcej to wlasciciel placi podatek za ten grunt a wlasciciel
drogi nie wykupi tego gruntu )

§39
(tereny drog
publicznych)

nieuwzgledniona

Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.39

§40 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow droég

wewnetrznych oznaczonych symbolami KDW

= Dopusci¢ drogi gminne wewngtrzne pozostawienie w istniejacych
liniach rozgraniczajacych natomiast nowe na gruntach prywatnych
wyznaczy¢ o szerokosci 5,0 m tak jak mowi o tym prawo budowlane
jako ciagi pieszo-jezdne (jezeli pozostawimy linie rozgraniczajqc z zapisem jak
w planie a linia ustalona w planie bedzie glebiej w dzialce niz granica dziatki w
przypadku budowy ogrodzenia w granicy dziatki wiascicielowi dziatki Nadzor
budowany moze wyda¢ nakaz rozbiorki takiego ogrodzenia jako niezgodnego z
ustaleniami planu (jak to mialo miejsce w gminie Pilchowice) a przypadku
budowy ogrodzenia w linii rozgraniczajqcej to wiasciciel placi podatek za ten
grunt a wlasciciel drogi nie wykupi tego gruntu )

§40
(tereny drog
wewngtrznych)

nieuwzglgdniona

Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.40
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202 | 30.43 [24.06.2019| Stowarzyszenie | §43 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw kolejowych - 1KK, 2KK nieuwzglgdniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.43

Producentéw oznaczonych symbolami KK: §43
Rolnych w = U.3a dopusci¢ sytuowanie kioskow i budek na peronach
Przyszowicach

203 | 30.44 §44 Przeznaczenie terenow infrastruktury komunalnej - §44 ust.2 pkt nieuwzglgdniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.44
oznaczonych symbolami ITK 7
U2p5i6i7
= p.7 dopusci¢ dachy plaskie i jednospadowe
= zwigkszy¢ wysoko$¢ zabudowy do 15
= zlikwidowac¢ ograniczenie dlugos¢ elewacji frontowej (gdyz to podatki

dla gminy)

204 32 25.06.2019| Biuro Podrézy | 1) W §36 w terenie 1ZR i 2ZR w przeznaczeniu podstawowym dopusci¢ | dz. nr 1273/4 1ZR nieuwzgledniona w czgsci | Uwaga uwzgledniona w zakresie :

Kolum-Bus ushugi rekreacji oraz gastronomii z zabudowa gospodarcza 27ZR - umozliwienia rozbudowy budynku spichlerza - poprzez wykreslenie
pomocniczg, §36 tekstu ust. 2 pkt 6 lit. a,

2) W Ustepie 1 punkt 3a zmniejszy¢ do 50% udzial terenow zwiazanych planu - uscislenia mozliwosci sytuowania zabudowy innej niz budynki -
z przeznaczeniem podstawowym, dodana lit. gw ust. 1 pkt 3

3) W Ustepie 1 punkt 3b zwigkszy¢ do 50% udzial terendw zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym, Uwaga nieuwzgledniona w zakresie :

4) Ustep 1 punkt 3c wykresli¢, poniewaz taki zapis uniemozliwi - pkt 1 - 3 - ustugi rekreacji, gastronomii powinny pozosta¢ funkcja
jakakolwiek rozbudowg spichlerza w celu jego adaptacji i uzupelniajaca podstawowa funkcje terenu zieleni rekreacyjnej.
uzytkowania, gdyz w spichlerzu o obecnych gabarytach niemozliwe - pkt 4 - zapis §36 ust. 1 pkt 3 lit. ¢ nie dotyczy rozbudowy obiektow,
jest wykonanie jakiejkolwiek adaptacji bez jego rozbudowy dla -pkt5i6:
spelnienia obecnie obowigzujacych przepisow sanitarnych i powierzchnia terenu 1 ZR wynosi 11176 m2, obecna powierzchnia
pozarowych, zabudowy spichlerza - 244m2;

5) W zasadach zagospodarowania Ustgp 2 punkt 2 zwigkszyé ustalony maks. wskaznik powierzchni zabudowy 10% pozwala na
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,5, zlokalizowanie budynku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 6 lit. b i

6) Ustep 2 punkt 3 zwickszy¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci dodatkowo 724 m2 innej zabudowy, kréra moze obja¢ rozbudowe
zabudowy do 0,50. spichlerza oraz state wiaty

205 34 25.06.2019 A.B (...) ul. JaSminowa 4KDW nieuwzgledniona w czesci | Uwaga uwzgledniona w zakresie zachowania terenu 8RZ,

A.B wnosimy o wykreslenie z projektu studium odcinka drogi 2aKDD i | dz. nr 666/16 2aKDW nieuwzglgdniona w zakresie :

1aKDD pomigdzy punktem polaczenia z ulica Ogrodowa a ulica 1aKDW - wykreslenia drogi o symbolu 4KDW (obecnie 3KDW)

Topolow3. 8RZ z pozostawieniem jej w istniejacych liniach rozgraniczenia jako ciag

- wykre$lenie drogi o symbolu 4KDW, pozostawiajac ja w istniejacych pieszo-jezdny oraz zlikwidowania wyznaczonej dla tej drogi
liniach rozgraniczenia jako cigg pieszo-jezdny, a tym samym nieprzekraczalnej linii zabudowy - uzasadnienie patrz pkt [2] i pkt [3]

zlikwidowanie wyznaczonej dla tej drogi nieprzekraczalnej linii pod tabela;
zabudowy, gdyz jest to §lepa droga prywatna, stuzaca wylacznie do - wykres$lenia z projektu odcinka drogi 2aKDD i 1aKDD pomigdzy
dojazdu do dziatek prywatnych. punktem potaczenia z ulica Ogrodowa a ulica Topolowa.

- zachowanie jako obszaru ochronnego, zalewowego, terenow Podtrzymuje si¢ przedtuzenie ul. Ogrodowej do nowych terenow

rolniczych oznaczonych jako dziatki 419/87; 1333/68; 1332/68; budowlanych jako drogi gminnej (o ok. 60 m), poniewaz droga

396/61. bedzie niezbg¢dna dla prawidtowego skomunikowania ksztaltujacego
si¢ osiedla. Nie mozna si¢ zgodzi¢ z argumentacja zawarta w
uwagach. Funkcja drogi (publiczna klasy D) zostata jednoznacznie
okreslona juz w planie miejscowym z 2005 r., ktory obowiazywat do
kwietnia 2015 r. Planowana droga bedzie stanowi¢ uzupehienie
ciagu istniejacej drogi gminnej, co odpowiada art. 10 ust. 4 ustawy o
drogach publicznych.

206 37 27.06.2019 T. M. (...) wnoszg o przeprojektowanie drogi o oznaczeniu 25KDD w taki | ul. Wolnosci 25KDD nieuwzglgdniona Uwaga nieuwzglgdniona - planowana droga 25KDD jest niezbgdna dla
sposoOb, aby byla ona droga Gminng wewngtrzng doprowadzong do pasa dz. nr: zapewnienia obstlugi zabudowy rozwijajacej si¢ oraz planowanej na
przewodoéw wysokiego napigcia 110KV od strony drogi 2KDZ (ul. 1997/267 terenach 16MN - 20MN w wsposob spelniajacy wymagania
Szkolna ) oraz od drogi 4KDZ (ul. Dworcowa) do podziemnych linii 2012/267 przepisow prawa, m.in. o drogach publicznych i przeciwpozarowych,
energetycznych KWK Budryk, wyltaczajac w ten sposob niemozliwa do gdyz dotychczas sa one obslugiwane jedynie poprzez dojazdy, z
zabudowy czg§¢ srodkowa drogi 25KDD, badz tez poprowadzenie drogi ktorych cze$¢ nie spelnia minimalnych wymagan prawa budowlanego,
25KDD  wzdluz linii wysokiego napigcia 110KV  odsuwajac czg$¢ nieruchomosci nie posiada tez w ogole uregulowanego dostepu
projektowana droge od linii zabudowy mieszkaniowe;. do drogi publiczne;j.

Usytuowanie pasa drogowego wynika z warunkow technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, istniejacego

zagospodarowania i uzbrojenia terenu w obszarze lokalizacji
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planowanej drogi oraz wnioskow i uwag sktadanych przez wiascicieli
nieruchomos$ci, w tym réwniez w procedurze sporzadzania studium
uwarunkowan i kierunkdéw  zagospodarowania  przestrzennego,
stanowigc w $wietle wymienionych okoliczno$ci rozwigzanie
kompromisowe i obecnie jedynie mozliwe.

W stosunku do drég planowanych na gruntach prywatnych nie mozna
moéwi¢ o drodze "gminnej wewngtrznej". Zgodnie z ustawa o drogach
publicznych, do drég gminnych zalicza si¢ drogi o znaczeniu lokalnym
niezaliczone do innych kategorii, stanowiace uzupelniajaca sie¢ drog
stuzacych miejscowym potrzebom, z wylaczeniem drog wewngtrznych
(art. 7 ust. 1.), za$ budowa, przebudowa, remont, utrzymanie, ochrona i
oznakowanie drég wewngtrznych oraz zarzadzanie nimi nalezy do
zarzadey terenu, na ktorym jest zlokalizowana droga, a w przypadku
jego braku — do wlasciciela tego terenu (art. 8. ust. 2).

Droga 25KDD moze by¢ wybudowana wylacznie jako droga
publiczna, co pocigga za sobg konkretne wymagania wynikajace z
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Istniejace
uwarunkowania faktyczne nie ma uzasadniaja odstgpstwa od tych
wymagan.

207

40.1

208

40.2

28.06.2019

Rada Sotectwa
Chudow

W oparciu o przepisy Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Rada Solecka Chudowa wnosi
nastgpujace uwagi do projektu Planu Zagospodarowania Przestrzennego
sofectwa Chudow (dalej Plan) wylozonego do publicznego wgladu w
dniach od 23.04.2019 do 31.05.2019r.

Uwaga 1

Ujednolici¢ oznaczenia np. U MN, RP ..... tak aby w poszczegolnych
planach oznaczaly to samo i byly te same przeznaczenia ograniczenia
dopuszczenia.  Stan  aktualny powoduje chaos, trudnosci i
nieporozumienia w wyjasnianiu zapisow planu tak dla inwestorow
projektantow jak i organow architektoniczno- budowlanych.

nieuwzgledniona w czgsci

Czg$¢ uwzgledniona: generalne ujednolicenie struktury i tresci ustalen
ogblnych i szczegdtowych projektu planu w stosunku do zapisow
projektow planow dla sotectw Przyszowice, Gieraltowice Paniowki -
przy uwzglednieniu zmian wynikajacych z rozpatrzenia uwag.

Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie, w jakim ustalenia szczegbtowe
okreslaja zroznicowane zasady zagospodarowania dla niektorych
terenow, adekwatne do sytuacji lokalnej; stanu prawnego (np.
obowigzujace plany miejscowe) oraz wytycznych okre§lonych
w studium.

Uwaga 2

Dopusci¢ zabudowe w granicy lub 1,50 m od granicy we wszystkich
przeznaczeniach planu. Wykre$li¢ z planu ograniczenia powierzchni
zabudowy wiat. W zabudowie mieszkaniowej ograniczenia te wynikaja
wprost z prawa budowlanego a w terenach ustug i przemystu (szeroko
rozumianych) zmniejszenie powierzchni zabudowy to mniejsze podatki
dla gminy. Ponadto jezeli w planie pojawi si¢ ograniczenie wznoszenia
wiat to narazimy mieszkancow dodatkowo na kary gdyz zgodnie z
prawem budowlanym kazdy mieszkaniec na dzialce budowlanej moze
wznie$¢ po dwie wiaty po 50 m* bez zezwolenia na budowe. Nie kazdy
wie ze mimo braku obowiazku zgloszenia budowa taka musi to by¢
zgodna z ustaleniami planu (0 czym nie wszyscy mieszkancy nie b¢da
wiedzie¢) i jezeli wybuduja jak pozwata prawo budowlane a ustalenia
planu beda inne (np. ogranicza¢ powierzchnig ). Plan winien by¢ spojny
z innymi przepisami tak, aby nie tworzy¢ dodatkowych zbednych
definicji sprzecznych z og6lnymi zapisami prawa budowlanego.

nieuwzglgdniona

Podtrzymuje si¢ rozwigzania projektu planu dotyczace sytuowania
zabudowy w granicy lub 1,50 m od granicy dziatki budowlane;j.

Uwaga niemozliwa do uwzglednienia - brak uzasadnionej potrzeby
dopuszczenia lokalizacji zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki
lub 1,50 m od granicy ponad mozliwosci wynikajace z przepisdw
rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Propozycja taka zostala oceniona negatywnie przez Gminna Komisje¢
Urbanistyczno-Architektoniczng - nie shizy ksztattowaniu tadu
przestrzennego, obniza jako$¢ $rodowiska zamieszkania (i przez to
atrakcyjnos$¢ gminy dla budownictwa mieszkaniowego, dzigki ktéremu
gmina si¢ rozwija), moze skutkowa¢ obniZzeniem warto$ci
nieruchomosci  sasiednich i konfliktami  przestrzennymi oraz
ograniczeniem mozliwosci zabudowy dziatek sasiednich w obszarze
oddziatywania zabudowy.

Uwaga dotyczaca wiat jest nieuzasadniona; odnosi si¢ prawdopodobnie
(nie przywolano podstawy prawnej) do art. 29 ust. 1 pkt 2 i 2¢ ustawy
Prawo budowlane, zgodnie z ktérymi "pozwolenia na budowg nie
wymaga budowa:

2) wolno stojacych parterowych budynkow gospodarczych, garazy,
wiat lub przydomowych gankow i oranzerii (ogrodow zimowych) o
powierzchni zabudowy do 35 m? przy czym laczna liczba tych
obiektow na dzialce nie moze przekraczaé dwoéch na kazde 500 m?
powierzchni dziatki;

2c) wiat o powierzchni zabudowy do 50 m? sytuowanych na dzialce,
na ktorej znajduje si¢ budynek mieszkalny lub przeznaczonej pod
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budownictwo mieszkaniowe, przy czym taczna liczba tych wiat na
dzialce nie moze przekraczaé dwoéch na kazde 1000 m? powierzchni
dziatki".

Ustalenia projektu planu dotyczace powierzchni zabudowy wiat
odnosza si¢ do pojedynczego obiektu; za rodzaje przeznaczenia
terenoéw, ktore sa "przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe"
nalezy uzna¢ tereny "MIJ", "MNU", "M,U", "UM", "UMC", "Up,ZU",
ktorych zasady zagospodarowania uregulowano w §15 - §20.
W zadnym z tych przepisow dopuszczalna powierzchnia zabudowy
wiaty nie jest mniejsza niz 50 m*.

Ograniczenia lacznej powierzchni wiat na dzialce w szczegdlnym
przypadku moglyby wynika¢ ze wskaznika powierzchni zabudowy; to
jednak nie narusza przywotanego przepisu prawa budowlanego. Brak
obowiazku uzyskania pozwolenia na budowg lub nawet zgloszenia nie
zwalnia z koniecznosci przestrzegania prawa miejscowego, jakim sa
ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga 3
§2
Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne ktorych
znaczenie nalezy ujednolici¢ tak aby zapisy planu w zakresie
przeznaczenia terenu MN, MNU M,U UM UMC byly jednolite i
wyznaczy¢:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN gdzie z mocy
prawa sa dopuszczone ustugi do 30% powierzchni uzytkowej budynku;
- wyznaczy¢ tereny MU mieszkaniowe i ustugowe gdzie mozna
budowaé zaréwno budynki mieszkalne jak i ustlugowe na réwnych
zasadach zaréwno w budynkach wspélnych jak i wolno stojacych
W terenach R jak i RZ dopusci¢ budownictwo rolnicze - zagrodowe.
Zakazy takie sa niezgodne z ustawa o planowaniu przestrzennym (patrz
wyroki sagdow administracyjnych)
Wyznaczy¢ dodatkowo tereny oznaczone np. RMIJ rolne z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej 1 towarzyszacej. Takie
przeznaczenie nada¢ dla terendéw na ktore zostaly wydane warunki
zabudowy a budowy nie rozpoczgto (lub nie uzyskano pozwolenia na
budowg) lub budowe zakonczono. Jest to konieczne gdyz mieszkancy
nie beda mogli na swych zabudowanych dziatkach w przyszlosci
wybudowa¢ zabudowy uzupelniajacej np.: garazu, nadbudowy,
przebudowy zmiany konstrukcji dachu nawet za zgloszeniem. W to
oznaczenie mozna rowniez wlaczy¢é dziatki zabudowane ktore sa
zabudowane a nie zostalty wlaczone do terenow przeznaczonych do
zabudowy
Wyznaczy¢ tereny RO - Rolno osadnicze (jak w gminie Czerwionka-
Leszczyny lub Pyskowice) - budowa na wigkszych dziatkach 1000-
1500 m? z warunkiem wybudowania matego budynku gospodarczego na
ptody rolne dziatki ktore byly wnioskowane do zabudowy a nie zostaty
ujete w planie.
Nieprzekraczalne linie zabudowy, ustali¢ tylko od drog publicznych i
ostatecznie wewngtrznych gminnych a nie od drog prywatnych.
Wyznaczy¢ granice obszarow wymagajacych rekultywacji (orl, or2), np.
odtworzenie drenazu pol uszkodzonych przez eksploatacj¢ gornicza.
Dopusci¢ zabudowe w odlegtosci blizej niz 50,0 m od cmentarza. Ustawa
méwi o odlegtosci cmentarzy od zabudowy a nie odwrotnie.
Zlikwidowac¢ strefy ochronna.
§2
Dotozy¢ w czgsci opisowej do punktu ,i" oznaczenie ,,OFI -
wymagajace ochrony infrastruktury technicznej i komunikacyjnej" a na
rysunku i obja¢ tym oznaczeniem cale sotectwo

tereny MN,
MNU,
M,U, UM

nieuwzgledniona w czgsci

Czg$¢ uwzgledniona:

na rysunku planu zostaly wyznaczone:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolem  MN (ich przeznaczenie i zasady zagospodarowania
uregulowane sa w §16);

- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolem
M,U (ich przeznaczenie i zasady zagospodarowania uregulowane sg w
§18 wylozonego projektu planu); dokonuje si¢ przeniesienia ustug
wymienionych w ust. 1 pkt 2 lit.b do pkt 1 lit. d (zakres przeznaczenia
podstawowego),

- tereny "OFI", obejmujace elementy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej o kluczowym znaczeniu dla funkcjonowania
sotectwa.

Uwaga nieuwzgl¢dniona w zakresie:

a. "Ujednolicenia" ustalen dla terenow MN, MNU M,U UM (w planie
nie wyznaczono terenéw UMC) i sprowadzenia ich do jedynie dwoch
rodzajow przeznaczenia (MN, MU) - uzasadnienie jak dla uwag 23.2.1
-2323.

b. Zréwnania zasad ksztaltowania zabudowy dla budynkow
mieszkaniowych i ustugowych w terenach M,U, ze wzgledu na szeroki
zakres dopuszczonych funkcji ustugowych. Ograniczenie gabarytow
niektorych budynkow ustugowych (np. magazynowych) ma na celu
ochrong interesow o0sOb  trzecich oraz ksztaltowanie tadu
przestrzennego.

c. Dopuszczenia zabudowy zagrodowej we wszystkich terenach R i RZ
- uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.2.4.

d. Wyznaczenia terendéw RMJ, RO - uzasadnienie jak dla uwagi nr
23.2.6.

e. Zasady wyznaczania nieprzekraczalnych linii zabudowy. -
uzasadnienie jak dla uwagi nr23.2.7.

f. Wyznaczenia obszaréw wymagajacych rekultywacji w odniesieniu
do uszkodzen sieci drenarskiej - naprawa szkod gorniczych tego
rodzaju nie wymaga zgodno$ci z ustaleniami miejscowego planu,
nastgpuje na podstawie ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

g. Likwidacji stref sanitarnych wokot cmentarza oraz dopuszczenia
niektorych  rodzajow  zabudowy  (mieszkaniowej,  zakladow
produkujacych artykuty zywnosciowe, zakladow zywienia zbiorowego i
zakladow przechowujacych artykuly zywnosciowe) w odlegtosci
mniejszej niz 50 m od cmentarza - uzasadnienie jak dla uwagi nr
23.2.9.

h. Objgcia obszarem "OFI" calego obszaru solectwa - obszary te
zostaly wyznaczone zgodnie z wnioskami gestoréw infrastruktury.
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Uwaga 4

§3

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

- pkt 2 - z okre$lenia zabudowy wykresli¢ wiaty;

- pkt 5 Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczy¢ tylko od drog
publicznych od pozostalych drég zgodnie z przepisami prawa
budowlanego. Poza linig dopusci¢ rowniez odbudowe istniejacych
budynkow i obiektow budowlanych potozonych pomigdzy
nieprzekraczalng liniag zabudowy a ulica;

- pkt 9 z okreslenia wskaznika zabudowy wykresli¢ wiaty (nie sposob
okresli¢ ich pow. zabudowy);

-pkt12 w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej nalezy okresli¢
mieszkaniowa lub ustugowa lub tez mieszkaniowo-ustugowa razem
bez okreslenia stosunku powierzchni. ograniczenie wynika z ustawy
powinno by¢ na réwnorzednych zasadach z okreSlenia. Wykresli¢
pojecie budynku mieszkalno-ustugowego;

- pkt.14 wykresli¢c stowa ,,nie zwigzane z wytwarzaniem wyrobow" i

dopusci¢ wytwarzanie pot prefabrykatow oraz ,,na rzecz wszystkich

podmiotéw gospodarczych"

pkt 18 nie ogranicza¢ warsztatbw samochodowych do 4 stanowisk,

dopusci¢ inne warsztaty np. masarskie tak zwane ,, mole";

-pkt 22 wykresli¢c wiaty i dopusci¢ plyty gnojowe, zbiorniki na

gnojowke i obiekty oraz budynki dzialéw specjalnych produkcji rolnej;

pkt 23 wykresli¢ ,,wytwarzanych we wlasnym gospodarstwie"

Uzupetni¢ stowniczek o pojecie ,.znacznej réznicy rzezby terenu -

nalezy przez to rozumie¢ réznicg wigksza niz 3 promile w stosunku do

rzgdnych w chwili uchwalania planu"

- pkt 30 ,,oraz ogrodami wlasnymi - indywidualnymi"

pkt 32 wykresli¢ stowo indywidualnej

pkt 33 wykresli¢ caty punkt urzadzeniu izolacyjnym

Uzupehi¢ stowniczek o pojecie ,,znacznej réznicy pochyhu terenu

nalezy przez to rozumie¢ roznic¢ pochytu wigksza niz 20 promili w

stosunku do wielkosci rzezby terenu w chwili uchwalania planu"

pkt 37 wykresli¢ zdanie ,,w odniesieniu do ktorych w $wietle raportu o

oddziatywaniu na $rodowisko nie jest mozliwe wyeliminowanie

znaczacego oddziatywania na $rodowisko pomimo zastosowania
odpowiednich rozwigzan technologicznych i $rodkéw technicznych
chronigcych $rodowisko oraz kompensacji przyrodnicze" uzupetnié

,Jjezeli ucigzliwo$¢ inwestycji  wykroczy poza granice dziatki

inwestora".

§3

nieuwzgledniona w czgsci

Czgs¢ uwzgledniona :

- zmiana postulowana w §3 pkt 23.

Uwaga nieuwzgledniona w pozostatym zakresie; uzasadnienie - jak dla
uwag nr 23.3.1 - 23.3.7 oraz 23.3.11 -23.3.13,

ponadto :

-pkt30 ,oraz ogrodami wilasnymi - indywidualnymi" - brak
uzasadnienia postulowanej zmiany,

-pkt 33 - ustalenie jest istotne dla ochrony jakosci warunkow
zamieszkania w sasiedztwie terenéw dziatalnosci gospodarczej.

Definicja w pkt 32 nie zawiera stowa "indywidualne;j".

Uwaga 5

§4 Ustalenia obowiqzujqce dla catego obszaru objetego planem

- wpisa¢ dopuszczenie zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci
1,5 m od granicy dziatki we wszystkich przeznaczeniach planu

- dopisa¢ w ustaleniach dachow ,,dotyczy gtéwnych bryt budynku"

§4

nieuwzgledniona w czgsci

Czg$¢ uwzgledniona:

Zasada, ze ustalenia dotyczace geometrii dachow dotycza gtownych
bryt budynkow - umieszczona w §5 ust. 2 pkt 1 lit. a.

Uwaga nieuwzglgdniona w pozostatym zakresie - uzasadnienie jak dla
uwagi nr40.2.

Uwaga 6

§5 Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

W ust.2 pkt 2a i 2b oraz ust. 3 pkt 2 dopusci¢ blachy trapezowe (plyty

warstwowe) na $cianach i dachach oraz ptyty poliwegglanowe na dachach

na halach, garazach wiatach oraz zadaszeniach z plyt poliwgglanowych

przy budynkach i $cianach np. jako obudowy zewngtrzne kl.

Schodowych

W ust. 4

- pkt 2 w terenach pomigdzy nieprzekraczalna linia zabudowy a ulica
dopusci¢ odbudowg istniejacych budynkow

- pkt 4 i pkt 5 dopusci¢ nadbudowe budynkow tgz klockéw (z dachami
betonowymi) powyzej ustalonych parametrow.

§5

nieuwzgledniona w czgsci

Czgs¢ uwzgledniona:

Wprowadza si¢ ust. 4, wylaczajacy stosowanie nakazéw zawartych w
§5 ust.2 pkt 2, 3 i 4 oraz zakazoéw zawartych §5 ust. 3 pkt 2
w odniesieniu do terenéw PU2, PG, RU oraz ITK.

Uwaga nieuwzglgdniona w pozostatym zakresie - uzasadnienie jak dla
uwag nr 23.5.2, 23.5.3.
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213 | 40.7 [28.06.2019| Rada Sofectwa | Uwaga 7 §6 ust.2 pkt 2 nieuwzglgdniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.6.

Chudéw §6 Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni lit. a, b
publicznych
W ust. 2 pkt 2a i 2b - dopusci¢ sytuowanie reklam wielkogabarytowych
sytuowania garazy, kioskow, obiektow matej gastronomii, budynkow
gospodarczych, wiat, (wykresli¢ te punkty z ustalen planu)

214 | 40.8.1 Uwaga 8 §7 ust.1 pkt 1 | nieuwzglgdniona w czgéci | Czgs¢ uwzgledniona: zastgpuje si¢ slowo "budowy" stowem
§7 Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady "uruchamiania" (pojgcie zgodne z Prawem ochrony srodowiska), co
ksztattowania krajobrazu odpowiada intencji zawartej w uwadze.

Zapisy wymienionego punktu Planu s3 nie precyzyjne i umozliwiaja Uwaga nieuwzgledniona w zakresie ustalenia zakazu "budowy oraz
uzyskanie zgody na wykonywanie zakazanej dziatalnosci np. w rozbudowy zakladow, ktorych dziatalno$¢ bedzie stwarza¢ zagrozenie
przypadku rozbudowy istniejacego zakladu  ktorego dziatalnosé katastrof budowlanych" - taki zapis wykraczalby poza kompetencje
wezesniej nie stwarzata zagrozenia dla zycia i zdrowia. Rady Gminy.
W ust. 1:
- pkt 2 nada¢ brzmienie: ,,.Budowy oraz rozbudowy zaktadow ktorych
dzialalno$¢ bedzie stwarzaé zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi
oraz stwarzac ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych i
katastrof budowlanych"
215] 40.8.2 - pkt 3a wykresli¢; §7 ust.1 pkt 3 nieuwzglgdniona Wprowadzenie zakazu wydobywania kopalin ze zloza metoda
lit. a podziemng stanowiloby naruszenie prawa wilasnosci gorniczej
przystugujacego przedsigbiorcy na mocy koncesji oraz naruszenie
kompetencji organu koncesyjnego (ktory jest wlasciwy do nadawania i
ew. cofania koncesji na wydobywanie kopalin) skutkujac
stwierdzeniem niewaznosci planu.
216 | 40.8.4 -pkt4 - jezeli ich ucigzliwo$¢ nie zamknie si¢ w granicach dziatki §7 ust.1 pkt4 | nieuwzgledniona w czgsci | Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.7.3
pozostate wykresli¢ te punkty;
217 ] 40.8.5 - pkt 5 - nie oczyszczonych pozostatosé¢ wykreslic. §7 ust.1 pkt 5 | nieuwzgledniona w czgsci | Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.7.4
218 | 40.8.9 - pkt 6d wykresli¢ stowa oznaczonych na rysunku planu rozszerzy¢ na §7 ust.1 pkt 6 | nieuwzgledniona w czgéci | Czgd¢ uwzgledniona: odniesienie zapisu do wszystkich ciekow
wszystkie cieki lit. d naturalnych, oznaczonych na rysunku planu (zmienia si¢ oznaczenie
graficzne tych ciekow na rysunku planu).
Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie rozszerzenia zapisu na wszystkie
cieki (czyli takze sztuczne) - taki zapis bylby niezgodny z technika
prawodawcza oraz z przepisami odrgbnymi:
- kazde ustalenie tekstowe mpzp musi by¢ powiazane z rysunkiem;
- formutowanie zasad ochrony w stosunku do wszystkich ciekow lezy
poza kompetencjami Rady Gminy (narusza kompetencje organéw
rzadowych wiasciwych ds. gospodarki wodnej i ochrony $rodowiska).

219 ] 40.8.10 - pkt 6e pozostawi¢ przerwania ciaglosci ekologicznej odcinkow ciekow §7 ust.1 pkt 6 nieuwzgledniona Proponowana do usunigcia czg¢$¢ zapisu odnosi si¢ do celow

- pozostate wykreslic. lit. e srodowiskowych (niepogorszenie dobrego stanu ekologicznego),
ustalonych dla wod o ktérych mowa w zapisie zgodnie z Planem
gospodarowania wodami dla obszaru Dorzecza Odry - wskazuje na
istotne kryteria zachowania dobrego stanu ekologicznego, ktore musza
by¢ spelnione w zwiazku z prowadzeniem wszelkiej dziaalnosci na
obszarze jednolitych czg$ci wod w granicach solectwa.

220 | 40.8.12 Eksploatacja nie moze obniza¢ terenu ponizej lustra wody W potoku §7 ust. 2 nieuwzglgdniona Proponowany zapis jest niezgodny z orzecznictwem sadow
Jasienica w normalnych stanach pogodowych na wysokosci ujécia administracyjnych i zasadami techniki prawodawczej [1] - Rada Gminy
potokow i rowdw do potoku Jasienica w planie miejscowym nie moze narzuca¢ zasad eksploatacji (o czym

stanowig liczne wyroki - jedynie organ koncesyjny jest do tego
uprawniony), a tym bardziej uzaleznia¢ ich od stanu pogody.

Pojgcie  "normalne stany pogodowe" nie jest zdefiniowane
w przepisach prawa, w zwigzku z tym nie wiadomo, jaki konkretnie
poziom lustra wody w rzece mialby by¢ utrzymywany, ani kto bylby
zobowiazany do jego kontrolowania.

221 | 40.8.13 - pkt 1 nada¢ brzmienie ,,eksploatacja nie moze powodowac takich zmian §7 ust. 2 nieuwzgledniona Uzasadnienie jak dla uwag nr 23.7.7.

powierzchni terenu, ktore uniemozliwia jego wykorzystanie zgodnie z pkt 2

przeznaczeniem okreslonym w planie, w-szezegélnoset oraz ktore
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- doda¢ punkt 3aa OFI i obja¢ tym obszarem cala cz¢s¢ zurbanizowana
solectwa istniejacej i projektowanej zabudowy

§7 ust. 2
pkt 3

nieuwzgledniona w czgsci

Czgs$¢ uwzgledniona:

wyznacza si¢ obszary OFI (§7 ust. 2 pkt 3 lit. a) i ustala zasady ich
nalezytej ochrony (§7 ust. 2 pkt 4).

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie objecia obszarem "OFI" calego
obszaru sofectwa - obszary te zostaly wyznaczone zgodnie
z wnioskami gestorow infrastruktury.

-pkt3a objagé tym obszarem calg czgs¢ zurbanizowana solectwa
istniejacej i projektowanej zabudowy

- pkt 3b - obja¢ obszarem cate srodowisko przyrodnicze sotectwa

- pkt 3¢ objac obszarem catg czg$¢ zurbanizowang solectwa istniejacej i
projektowanej zabudowy w zasiggu obszaréw, o ktorych mowa w pkt 3
lit. aa, wptywy eksploatacji nie moga powodowaé zmian istotnych
parametrow  technicznych  obiektow  skutkujacych — zagrozeniem
bezpieczenstwa powszechnego

§7 ust.2 pkt 3
lit.a-c

nieuwzglgdniona

Uzasadnienie jak dla uwagi 23.7.13.

VII. Uwaga dotyczy zapisoéw §7 ust 2 pkt od 3 do 6
Zapisy §7 planu sg nie precyzyjne a wlasciwie umozliwiaja prowadzenie
eksploatacji gorniczej w sposob niezgodny z zapisami obowiazujacego
prawa (migdzy innymi z ustawg Prawo Geologiczne i Gornicze).
Przyktadowy zapis planu:
$7 ust 2 punkt 4) w zasiegu obszarow, o ktérych mowa w pkt 3 lit. a,
wplywy eksploatacji nie mogg powodowac zmian istotnych parametrow
technicznych  obiektow  skutkujgcych zagrozeniem bezpieczenstwa
powszechnego
Takie nieprecyzyjne zapisy planu oznaczaja ze, poza obszarami
wymienionymi w cytowanym zapisie §7 wptywy eksploatacji gorniczej
moga prowadzi¢ do powstania zagrozenia  bezpieczenstwa
powszechnego, tak podniesiony zapis moze by¢ interpretowany w
sytuacji kiedy plan wyznacza ograniczony obszar w ktorym zagrozenie
dla bezpieczenstwa powszechnego nie moze powstac.
Nalezy podnies¢ ze sprowadzenie zagrozenia powszechnego jest
zakazane prawem pod kazda postacig i w kazdym terenie.
Podobnie nalezy ujmowaé sprawy zwiazane z skutkami eksploatacji
prowadzacymi do zmian przeznaczenia i wykorzystywania terenéw
objetych Planem Zagospodarowania oraz wptywem eksploatacji na cieki
powierzchniowe.
Majac na uwadze powyzsze w celu uniknigcia podniesionego sposobu
interpretacji zapisow planu wnosimy o dodanie do § 7 jako ustgp Sa
nastgpujacego zapisu.
Stosowanie i interpretacja zapisow niniejszego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego nie moze sta¢ w sprzeczno$ci ani prowadzi¢ do
ominigcia zapisow Prawa Powszechnie Obowiazujacego ktore musi
mie¢ charakter nadrzgdny w stosunku do zapisow niniejszego planu.
-pkt6 dopisa¢ ,w tym glownie profilaktyczng" oraz ,w celu
umozliwienia wykorzystania terendw zgodnie z przeznaczeniem
okre$lonym w ustaleniach planu zagospodarowania przestrzennego
zarowno do celéw inwestycyjnych, gospodarczych produkcyjnych (w
tym rolnictwo) rekreacyjnych nie wolno dopusci¢ do znacznej réznicy
rzezby terenu jak i znacznej roznicy pochylenia terenu”

§7 ust.2
pkt3-6

nieuwzglgdniona

Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.7.9

Ust. 3
- pkt 2 wykresli¢ ten punkt lub ograniczenia
* R - ograniczenie sytuowania budynkow i budowli rolniczych
- pkt 3a wykresli¢ ten punkt lub wykresli¢ stowa
* ograniczenie sytuowania nowej zabudowy - zgodnie z zasadami
okreslonymi w §32

§7 ust. 3

nieuwzglgdniona

Uzasadnienie jak dla uwagi 23.7.17.

Ust. 7 - wprowadzi¢ konieczno$¢ nadzoru archeologicznego zamiast
catego zapisu.

§8 ust.7

nieuwzglgdniona

Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.8.2.
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Uwaga 11

$10 Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

We wszystkich przeznaczeniach planu dopusci¢ zabudowg w granicy

dziatki lub w odlegtosci 1,50m od granicy dziatki

- ust. 1 pkt 2 dopisa¢ oraz zgodnie z uzgodnieniami z wiascicielami tych sieci

-ust.2 pkt la i b dopusci¢ do budowy budynki mieszkalne w strefach
ochronnych cmentarzy

- pkt 2 dopusci¢ rozbudowg i odbudowe istniejacych budynkow

- pkt 3 dopusci¢ wykonanie studni do celow gospodarczych

§10

nieuwzgledniona w czgsci

Czg$¢ uwzgledniona: dopuszczenie mozliwosci odbudowy budynkéw,
o ktorych mowa w §10 ust. 4 pkt 2, ktoéra miesci si¢ w pojeciu
utrzymania zabudowy zgodnie z definicja w pkt 4 stownika planu.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:

- dopuszczenia rozbudowy ibudowy nowych budynkéw - ustalenia
planu nie moga by¢ sprzeczne z przepisami odrgbnymi (zob. takze
uzasadnienie uwagi nr 23.2.9),

- pozostatych zmian postulowanych w uwadze - uzasadnienie jak dla
uwag nr 23.10.1 - 23.10.3, 23.10.5

Uwaga 12

$§11 Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

W ust.2: - pkt 3 przyja¢ wielkos¢ minimalng dziatki na 1000m2 - pkt5S
powinno by¢ granicy dzialki stanowiacej wydzielana droge dojazdowa

§11 ust.2

nieuwzgledniona w czgsci

Czgs$¢ uwzgledniona:

w ust.2 pkt 3 ustala si¢ wielko$¢ minimalng dziatki = 1000m2

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie pkt 5 - uzasadnienie jak dla uwagi
23.11.

Uwaga 13

§12 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

* Dopusci¢ drogi gminne i powiatowe pozostawienie w istniejacych
liniach rozgraniczajacych (jezeli pozostawimy linie rozgraniczajac z
zapisem jak w planie a linia ustalona w planie bedzie gigbiej w dzialce
niz granica dziatki w przypadku budowy ogrodzenia w granicy dziatki
wiascicielowi dziatki Nadzor budowany moze wyda¢ nakaz rozbiorki
takiego ogrodzenia jako niezgodnego z ustaleniami planu (jak to miato
miejsce w gminie Pilchowice) a przypadku budowy ogrodzenia w linii
rozgraniczajacej to wiasciciel placi podatek za ten grunt a wiasciciel
drogi nie wykupi tego gruntu ) natomiast jezeli wlasciciel zlozy
wniosek o wykup tej czgsci dziatki to gmina musi go wykupic¢

W ust 3 pkt 1 i 2 ustali¢ szeroko$¢ drog jako ciagi pieszo jezdne na

5.0m jak mowi o tym prawo budowane

§12

nieuwzgledniona

Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.12.1, 23.12.2

Uwaga 14

$§13 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej

W ust. 1:

- pkt 3 wykresli¢ stowa ,,zakazuje si¢ sytuowania urzadzen i instalacji
wykorzystujacych site wiatru do wytwarzania energii", (zakaz
wprowadzita ustawa nie ma potrzeby jego powtorzenia).

- pkt 5 wykresli¢ takie ograniczenie wyniknie z decyzji $rodowiskowej

W ust.2 pkt 6b stowa nakazuje zamieni¢ na ,zaleca si¢" i zwigkszy¢

powierzchnig do 500m

§13 ust.1 pkt
3,5

ust. 2 pkt 6
litb

nieuwzglgdniona

Uzasadnienie jak dla uwag nr 23.13.1 - 23.13.3

Uwagalé6

§16 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1MN - 20MN:

W Ust.1

- pkt 3a wykresli¢;

- pkt 3¢ uzupehic o rozbudowg 1 przebudowe budynkow inwentarskich;

W ust.2 - pkt od 1 do 6 uzupeic¢ o

= Dopusci¢ dachy jednospadowe

= Zwigkszy¢ i ujednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne
wskazniki intensywnosci zabudowy do 0.8

= wskazniki pow zabudowy do 0,6

= zwigkszy¢ wysoko$¢ budynkow mieszkalno-ustugowych do 2,5
kondygnacjii 12m

= zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni i dlugo$¢ elewacji frontowe;j

= ograniczenia w punkcie 6¢ wykresli¢ wiaty

= zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni i ograniczenia powierzchni
zabudowy;

= zlikwidowa¢ ograniczenia powierzchni dziatek z punktu 8aib

§16

nieuwzgledniona w czgsci

Czgs¢ uwzgledniona: usuwa si¢  ograniczenie maksymalnej
powierzchni zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego w ust. 2
pkt 6.

Uwaga nieuwzgledniona w pozostatym zakresie - uzasadnienie jak dla
uwag nr 23.16.1 - 23.16.9
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mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolami IM.U - 23M.U.

Jako przeznaczenie podstawowe powinno by¢ mieszkaniowa

jednorodzinna, i uslugowa na réwnorzednych zasadach

W ust.1

- pkt 1b Dopusci¢ zabudowe ustugowa w wolno stojacych budynkach

- w pkt 2a Dopusci¢ zabudowe ustugowa w wolno stojacych budynkach
i nowa zabudowa zagrodowa warsztaty napraw sprzetu rolniczego z
wylaczen wykresli¢ przetworstwo rolnicze, skupu, sprzedazy lub
wynajmu pojazdéw samochodowych, motocykli, maszyn i sprz¢tu
budowlanego, diagnostyki lub naprawy pojazdéw cigzarowych,
autobusow, maszyn i sprz¢tu budowlanego lub rolniczego;

- pkt 2b Dopusci¢ zabudowg matymi warsztatami odbudowe zabudowe
rozbudowg 1 budowe odbudowe budynkow inwentarskich
zagrodowych

- pkt 3a Dopuscic¢ ustugi w budynkach wolno stojacych

-w pkt 3b dopusci¢ ustugi w budynkach wolno stojacych i wykresli¢
ograniczenia

= Z wyjatkow wykresli¢ : przetworstwa rolnego, skupu, sprzedazy lub
wynajmu pojazdow samochodowych, motocykli, maszyn i sprzgtu
budowlanego, diagnostyki lub naprawy pojazdow cigzarowych,
autobusow, maszyn i sprz¢tu budowlanego lub rolniczego

= Dopusci¢ autokomisy i warsztaty napraw sprzetu rolniczego i
przetworstwa rolnego.

- w pkt 3¢ dopusci¢ rozbudowe i przebudow¢ odbudowe i budowe
zabudowy zagrodowej

W ust. 2:

= Dopusci¢ dachy jednospadowe;

= Ujednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne i ujednolici¢
wskazniki intensywnosci zabudowy do 0.9

= Zwigkszy¢ wskazniki pow zabudowy do 0,7,

= Zwigkszy¢ wysokoé¢ budynkow mieszkalno-ustugowych do 2,5

1 2 3 4 5 7 8 9
232 | 40.17 [28.06.2019| Rada Sofectwa | Uwaga 17 §17 nieuwzgledniona w czgsci | Czg$¢ uwzgledniona:
Chudéw §17 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow zabudowy - dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych symbolami 1 - ustala si¢ wysoko$¢ budynkéow mieszkalno-ustugowych do 3

MNU - 16MNU: kondygnacji i 12m we wszystkich terenach, w ktorych nie narusza to

Paragraf zawiera te same ustalenia co w §15. ustalen studium,

W ust.1: - odnosnie budynkow inwentarskich - zapis w lit. d;

- pkt 1a. - Jako przeznaczenie podstawowe powinno byé mieszkaniowa - kioski handlowe i inne budynki ustugowe sa dopuszczone na podst.
jednorodzinna, i ustugowa na rownorzednych zasadach gdyz zapis jest ust. 1 pkt 3 lit.b.
ten sam co MN

- pkt.2a - Wykresli¢ zapisy punktu 2a i dotozy¢ zabudowa rekreacji Uwaga nieuwzgledniona w pozostatym zakresie - uzasadnienie jak dla
indywidualnej; istniejaca zabudowa zagrodowa uwag nr 23.17.1 - 23.17.12.

- pkt 3a i 3b - wykresli¢

- pkt.3d - dopusci¢ rozbudowg i przebudowe budynkéw inwentarskich Nie jest prawda, ze paragraf 17 zawiera te same ustalenia co w §15 -
oraz wolno stojace ustugi ( np. kioski handlowe). ustalenia w §15 okreslaja przeznaczenie i zasady zagospodarowania

W ust.2 - pkt 1-5 terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j .

= Dopusci¢ dachy jednospadowe Zwigkszy¢

= yjednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne dla tych samych
przeznaczen wskazniki intensywnosci zabudowy do 0.9 .

= wskazniki pow zabudowy do 0,6

= zwigkszy¢ wysoko§¢ budynkéow mieszkalno ustugowych do 2,5
kondygnacji,i 12m

= zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni i dlugo$¢ elewacji frontowe;j

= z ograniczenia w punkcie wykresli¢ wiaty

= zlikwidowaé ograniczenie powierzchni (gdyz to podatki dla gminy ) i
ograniczenia powierzchni zabudowy powierzchnie zabudowy,

= zlikwidowa¢ ograniczenia powierzchni dziatek z punktu 8aib

233 | 40.18 Uwaga 18 §18 nieuwzgledniona w czgsci | Czg$¢ uwzgledniona:
§18 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow zabudowy tereny M,U - rodzaje przeznaczenia ustugowego wymienione w projekcie jako

dopuszczalne (ust. 1 pkt 2 lit. a) przenosi si¢ do pkt 1 jako
przeznaczenie podstawowe (lit. e),

ad ust.1:

- pkt 1b, pkt3a, pkt3b: projekt nie ogranicza formy budynkow

ushugowych (patrz ust. 1 pkt 3 lit. a), co oznacza ze moga by¢ wolno

stojace,

- pkt2a: usuwa si¢ ustugi naprawy sprzetu rolniczego z wykluczef

okreslonych w pkt 2 lit. a (obecnie - pkt 1 lit. ),

- pkt 2b: zapis dopuszczajacy budynki warsztatowe znajduje si¢ w ust.
1 pkt 3 lit. a wylozonego projektu,

- pkt 3c: uscisla si¢ zapis w taki sposob, aby wymienione dziatania bez
watpliwosci  dotyczyly zarowno budynkow mieszkalnych jak
gospodarskich

ad ust. 2:

- dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

- w wylozonym do publicznego wgladu projekcie ustalono 3

kondygnacje nadziemne,

- w punkcie 6¢ wykresla si¢ wiaty,

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:

-ust. 1:

- pkt2a dopuszczenia wnioskowanych rodzajow ustug (poza
naprawami sprz¢tu rolniczego), gdyz moga by¢ uciazliwe dla funkcji
mieszkaniowej; ich lokalizacja jest szeroko dopuszczona w terenach
UM, U, PU2, RM,U, RU,

- ust. 2:

- - zwigkszenia wskaznikow urbanistycznych - uzasadnienie jak dla
uwagi 23.18.8,

- - rezygnacji z pkt 6: uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.17.10,

- - rezygnacji z pkt 8 lit. a, b: uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.16.9
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1 2 3 4 5 7 8 9
= z ograniczenia w punkcie 6¢ wykresli¢ wiaty
= zlikwidowaé ograniczenie powierzchni (gdyz to podatki dla gminy) i
ograniczenia powierzchni zabudowy powierzchnie zabudowy
= zlikwidowac¢ ograniczenia powierzchni dziatek z punktu 8aib
234 40.19 [28.06.2019| Rada Sofectwa | Uwaga 19 §19 nieuwzgledniona w czgsci | Czg$¢ uwzgledniona:
Chudow §19 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw zabudowy tereny UM - dopuszczenie masarni spehiajacych kryteria MOL (do stownika

ustugowo-mieszkaniowej oznaczonych symbolami 1UM - 4UM: dodano definicj¢ "matej przetworni rolniczej"),

Nalezalo by ten paragraf zlikwidowaé i cele oznaczenie przenie$¢ do - pkt3f dopusci¢ odbudowe rozbudowg i przebudowe zabudowy

paragrafu 17. zagrodowej

Jako przeznaczenie podstawowe powinno by¢é mieszkaniowa - dopuszczenie dachow jednospadowych,

jednorodzinna, i ustugowa na rownorzg¢dnych zasadach. - zwigkszenie wysokos$ci budynkow z 11 do 12 m (liczba kondygnacji

Dopusci¢ zabudowe mieszkalng jednorodzinna wolno stojaca ustalona w wylozonym projekcie jest wyzsza od postulowanej,

W ust 1: - usunigcia zapisu lit. ¢ w pkt 6.

- pkt 1 doda¢ pkt e Zabudowa mieszkaniowa Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:

- pkt 2¢ dopusci¢ budowe odbudowe rozbudowe przebudowg budowy - likwidacji paragrafu - uzasadnienie jak dla uwag nr 23.19.1, 23.19.2,
zagrodowej - ust 1 pkt 1: ze wzgledu na ograniczenia wynikajace z bilansu terenow

- pkt 3a dopusci¢ lokalizacj¢ matych masarni (tgz MOLE)oraz sktadow przeznaczonych pod zabudowe oraz charakter funkcji podstawowych,
opatu i sypkich materialéw budowlanych ( ktore obecnie sa gldownie dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jako jedynej funkcji dziatki
sprzedawane workowane budowlanej nalezy wykluczy¢,

- pkt 3b wykresli¢ catkowicie jako nie realne do spetnienia gdyz jezeli - pkt 2¢ - postulowany zapis znajduje si¢ w ust. 1 pkt 3 lit. f
obecnie posadzimy drzewa to wysoko$¢ 1,80m osiagna one po 10 - pkt3a - dopuszczenia lokalizacji sktadowania odpadéw, opatu i
latach sypkich materialtow budowlanych, ze wzgledu na ich potencjalng

- pkt 3f dopuséci¢ odbudowg rozbudoweg i przebudowe zabudowy ucigzliwos¢ dla funkcji mieszkaniowej i negatywny wplyw na
zagrodowe;. krajobraz,

W ust2. : - pkt 3b - zapis nie narzuca wysokosci drzew / krzewow; dopuszcza

- wpkt7 ponadto rozwiazanie alternatywne (ogrodzenia).

= Dopusci¢ dachy jednospadowe - ust2. pkt 7 i 8: uzasadnienie jak dla uwag nr 23.19.8, 23.19.10

= Zwigkszy¢ i ujednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne i
ujednolici¢ wskazniki intensywnosci zabudowy 09

= Wskaznik pow. Zabudowy 0,7

= zwigkszy¢  wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno
ustugowych do 2,5 kondygnacji, i 12 m

= zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni i dlugos¢ elewacji frontowej,

= z ograniczenia w punkcie wykresli¢ wiaty

= zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni (gdyz to podatki dla gminy )

= ograniczenia powierzchni zabudowy powierzchnie zabudowy

= zlikwidowaé ograniczenia powierzchni dziatek z punktu 8

235| 40.21 Uwaga 21 §20 nieuwzgledniona Brak merytorycznego uzasadnienia uwag. Podtrzymuje si¢ ustalenia
$20 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow  ustug tereny projektu planu, jako stuzace ksztattowaniu tadu przestrzennego.
spolecznych  z  zieleniq  urzqdzong  oznaczonych — symbolami 1Up,ZU,
1Up,ZU - 3Up,ZU 2Up,ZU
W ust 1:

- pkt 3b wykresli¢;

- pkt 3¢ wykreslic;

W ust. 2

- w pkt 7 dopusci¢: dachy jednospadowe

= Zwigkszy¢ 1 ujednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne i
ujednolici¢ wskazniki intensywnosci zabudowy do 0.9

= dla zabudowy okreslonej w punkcie 2b a wskaznik ipow. zabudowy do
0,7,

= zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni i dlugos¢ elewacji frontowe;j,

= z ograniczenia w punkcie 6¢ wykresli¢ wiaty.

236 | 40.22 Uwaga 22 §21 nieuwzgledniona w czesci | Czgé¢ uwzgledniona: zwigkszenie gabarytow dla zabudowy (pow.
$§21 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ustug sportu i teren 1US zabudowy 1000m2, dtugos¢ elewacji 50m) oraz dopuszczenie dachow
rekreacji oznaczonego symbolem 1US jednospadowych.

W ust 1 pkt 3a - zwigkszy¢ ograniczenie z10% do 50% Uwaga nieuwzgledniona w pozostatym zakresie, uzasadnienie jak dla
W ust 2 w pkt 7 uwagi nr23.21
= Dopusci¢ dachy jednospadowe
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oznaczonych symbolami 1U - 2U

W ust 1:

- pkt 1a dopusci¢ nie tyko w budynkach biurowych np. wolno stojacych
(wykresli¢ ustugi prowadzone w budynki biurowe)

- pkt 1b wykresli¢ domow opieki spotecznej oraz terenow zwiagzanych ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, (dopusci¢ t¢
zabudoweg)

-pkt I ¢ wykresli¢ ograniczenie diagnostyki lub naprawy pojazdow
cigzarowych, autobusow, maszyn i sprz¢tu budowlanego lub rolniczego;
to znaczy dopusci¢ ich lokalizacjg

-pkt3a wykresli¢ zakaz handlu opatem i sypkimi materiatami
budowlanymi

- pkt 3b wykresli¢ catkowicie jako nie realne do spehienia gdyz jezeli
obecnie posadzimy drzewa to wysokos¢ 1,80m osiggna one po 10 latach
- pkt 3¢ wykresli¢ ograniczenie powierzchni uzytkowej mieszkan

W ust.2

- w pkt7

= Dopusci¢ dachy jednospadowe

= Zwigkszy¢ 1 ujednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne i
ujednolici¢ wskazniki intensywnosci zabudowy do 0.9 .

= wskazniki zabudowy do 0,7 ,

= zwigkszy¢ wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 15 m

= zwigkszy¢  wysoko$¢  zabudowy  towarzyszacej  szczegoélnie

1 2 3 4 5 7 8 9
= Zwigkszy¢ i ujednolici¢ dla tych samych przeznaczen
= yjednolici¢ wskazniki intensywnoéci zabudowy do 0.9 .
= wskazniki pow. zabudowy do 0,7,
= zwigkszy¢ wysoko$¢ budynkow mieszkalno-ustugowych do 2,5
kondygnacji, i 12 m
= zlikwidowac¢ ograniczenie powierzchni i dlugos¢ elewacji frontowej
= z ograniczenia w punkcie 6¢ wykre$li¢ wiaty
= zlikwidowac¢ ograniczenie powierzchni.
237 | 40.23 [28.06.2019| Rada Sofectwa | Uwaga 23 tereny RM,U | nieuwzglgdniona w czgsci | Czgs¢ uwzglgdniona:

Chudéw $22 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow zabudowy (obecnie dopuszczenie matych przetworni rolniczych (zdefiniowanych w
zagrodowej i ustugowej oznaczonych symbolami IRM,U - 2 RM,U: U,RM) stowniku planu jako zaktady spetniajace kryteria tzw. MOL),
W ust 1 §22 ust.1 pkt - dopuszczenie rozbudowy i przebudowy budynkéw inwentarskich,
- pkt2a, 2b wykresli¢ zakaz handlu opatem i sypkimi materiatami 2lit. a, b - usunigcie wymaganej szerokosci pasa zieleni ostonowej,
budowlanymi Dopusci¢ lokalizacj¢ matych masarni (tgz MOLE)oraz - dopuszczenie dachow jednospadowych,
skfadow opatu i sypkich materialow budowlanych ( ktore obecnie sa - zwigkszenie wysoko$ci zabudowy do 30m (silosy), w tym budynkow
gléwnie sprzedawane workowane mieszkalno-uslugowych z 11m do 12m.
-pkt3a  dopusci¢c budowg rozbudowe i przebudowg budynkéw Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:
inwentarskich. -ust 1pkt2a, 2b: rozszerzenia przeznaczenia terenu o wnioskowane
- pkt 3d Wykresli¢ catkowicie jako nie realne do spehienia gdyz jezeli sposoby zagospodarowania, ktore naleza do potencjalnie ucigzliwych
obecnie posadzimy drzewa to wysoko$¢ 1,80m osiagng one po 10 latach wobec zabudowy mieszkaniowe;j,
W ust 2 pkt 7 - calkowitego usunigcia zapisu pkt 3d - uzasadnienie jak dla uwagi nr
= Dopusci¢ dachy jednospadowe . 23223
= Zwigkszy¢ i ujednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne i - ust 2 pkt 7 - uzasadnienie jak dla uwag nr 23.22.5 - 23.22.7.
ujednolici¢ . wskazniki intensywnosci zabudowy do 1,1 Projekt nie zawiera ograniczenia powierzchni zabudowy budynku.
= wskazniki pow zabudowy do 0,7, Likwidacja parametru dlugosci elewacji nie jest mozliwa -
= zwigkszy¢ wysoko$¢ budynkow mieszkalno-ustugowych do 3,5 uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.17.10
kondygnacji, i 15 m
= zwigkszy¢ ograniczenia wysokosci zabudowy pozostatych budynkow
= w punkcie zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni i dtugos¢ elewacji
frontowej

238 | 40.24 Uwaga 24 §23 nieuwzgledniona w czgsci | Czg$¢ uwzgledniona:

$23 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow  ustug teren 1U - - pkt 1b: usuwa si¢ wskazang cz¢$¢ zapisu,

- - pkt 3b: usuwa si¢ czgs¢ zapisu dotyczaca wymaganej szerokosci
pasa zieleni,

- - pkt 3c: zapis usuwa sig,

Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie::

ust 1:

- pkt la: Projekt planu nie zabrania realizacji budynkow w formie
wolno stojacej. Ustugi w innych budynkach niz biurowe dopuszczone
sa w dalszej czgsci pkt 1,

- pkt 1 ¢, pkt3a: Wskazane sposoby zagospodarowania naleza do
potencjalnie uciazliwych dla sasiedniej zabudowy mieszkaniowej, poza
tym, ze wzgledu na potozenie terenéw "U" przy glownych drogach
solectwa, mialyby negatywny wplyw na estetyke krajobrazu.

- pkt 3b: uzasadnienie jak uwagi nr 19.18.5,

- pkt3c Zapis ma zapobiega¢ przeksztalceniu zabudowy w
wymagajaca ochrony przed hatasem .

ust.2 :

- w pkt7: Mozliwosci ksztattowania dachow ustalone w terenach "U" sa
wystarczajace dla zabudowy wolnostojacej. Zapis dotyczy gtownych
bryt budynkow.

- Postulowane  podwyzszenie  parametrow i  wskaznikow
urbanistycznych naruszatoby wytyczne ustalone w studium.

- Okreslenie gabarytow zabudowy stanowi obowiazkowe ustalenie
planu. Ustalenia maja na celu ochrong krajobrazu, mozliwosci

produkcyjno-magazynowej do 15 m zagospodarowania  dzialek  sasiednich i jakosci $rodowiska
zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni i dtugo$¢ elewacji frontowej zamieszkania.
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239 | 40.25 [28.06.2019| Rada Sofectwa | Uwaga 25 §24 nieuwzgledniona w czgsci | Czg$¢ uwzgledniona: zmiana minimalnej wielkosci dziatki budowlanej
Chudéw §24 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow produkcyjno- tereny PU2 7 2000m2 na 1000m2) oraz dopuszczenie dachow jednospadowych.
ustugowych oznaczonych symbolami 1PU2, 2PU2: Projekt planu nie zabrania realizacji budynkow ustugowych w formie
W ust 1: wolnostojacej (brak potrzeby zmian)
-pktlb dopusci¢ zabudowg ustugowa w wszystkich budynkach Uwaga nieuwzgledniona w pozostalym zakresie, uzasadnienie jak dla
(zlikwidowac ograniczenia dotyczace budynkow ustugowych. Wykresli¢ uwag nr 23.24.1 - 23.24.9
zakaz budynkéw handlu detalicznego, instalacji demontazu pojazdow
wycofanych z eksploatacji, oraz zakaz handlu opatem i sypkimi
materialami budowlanymi
- pkt 3a Wykresli¢;
W ust2 - pkt.7
= Dopusci¢ dachy jednospadowe
= wskazniki intensywno$ci zabudowy do 3,0 we wszystkich
oznaczeniach planu tego paragrafu
= Zwigkszy¢ 1 ujednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne i
ujednolici¢ wskazniki pow. zabudowy do 0,9 ,
= zwigkszy¢ wysokos¢ budynkéw 30 m we wszystkich oznaczeniach
planu tego paragrafu, budynki gospodarcze do 10.0m
*=w punkcie 6a zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni i dlugosé
elewacji frontowej
= zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni i dlugo$¢ elewacji frontowe;j
= zlikwidowa¢ ograniczenia powierzchni dziatek z punktu 8
240 | 40.26 Uwaga 26 §25 nieuwzglgdniona Podtrzymuje si¢ ustalenia projektu planu, w zwigzku z brakiem
$25 Przeznaczenie i zasady — zagospodarowania  przemystu tereny PG zastrzezen ze strony wiasciciela terenu. Wskazniki urbanistyczne dla
wydobywczego oznaczonych symbolami 1PG, 2PG: terenéw PG zostaly wustalone na podstawie analizy stanu
W ust.1. zagospodarowania oraz ustalefi obowiazujacego studium.
pkt 3a wykresli¢ catkowicie jako nie realne do spemienia gdyz jezeli Wysoko$¢ zabudowy okresla si¢ zgodnie z uwaga wiasciciela terenu
obecnie posadzimy drzewa to wysoko$¢ 2,0 m osiagng one po 10 latach (zob. uwaga nr 41.16).
W ust.2 Okreslenie gabarytow zabudowy nalezy do obowiazujacych ustalen
* p.7 Dopusci¢ dachy jednospadowe planu.
= wskazniki intensywnosci zabudowy do 3,0 we wszystkich
oznaczeniach planu tego paragrafu
= Zwigkszy¢ i ujednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne i
ujednolici¢ wskazniki pow. zabudowy do 0,9,
= zwigkszy¢ wysokos¢ budynkéw 30 m we wszystkich oznaczeniach
planu tego paragrafu , budynki gospodarcze do 10.0m
=w punkcie 6a zlikwidowaé¢ ograniczenie powierzchni i dlugosé
elewacji frontowej
= zlikwidowaé ograniczenie powierzchni i dlugoé¢ elewacji frontowe;j
241 40.27 Uwaga 27 §26 nieuwzgledniona w czesci | Czgé¢ uwzgledniona: dopuszcza si¢ silosy o wysokosci do 30m oraz
$26 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow zabudowy tereny RM okresla si¢ jednakowa wysoko$¢ dla wszystkich rodzajow budynkow i
zagrodowej oznaczonych symbolami 1RM - 3RM: wiat - do 11m.
W ust, 1: Uwaga bezprzedmiotowa w zakresie pkt 8 w §26 ust.2.
- w pkt.2 dopusci¢ zabudowe mieszkalna rolnikow Uwaga nieuwzgledniona w pozostatym zakresie, uzasadnienie jak dla
W ust. 2 uwag nr 23.26.1 - 23.26.4
= p.7 Dopusci¢ dachy jednospadowe
= zwigkszy¢ 1 ujednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne i
ujednolici¢ wskazniki intensywnosci zabudowy do 0,9
= a wskazniki pow. zabudowy do 0,7
= zwigkszy¢ wysoko$¢ budynkow magazynowych i warsztatowych do 15
m
= zwigkszy¢ wysokos¢ budynkow inwentarskie, gospodarcze, garazowe,
wiaty - nie wigcej niz 10 m,
= zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni i dlugos¢ elewacji frontowe;.
242 | 40.29 Uwaga 29 §28 nieuwzgledniona w czesci | Czgé¢ uwzgledniona:
$§28 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw  usiug, tereny RU dopuszcza sig silosy o wysokosci do 30m.
produkcji i przetwérstwa  rolniczego  oznaczonych — symbolami Uwaga nieuwzgledniona w pozostatym zakresie, uzasadnienie jak dla
I RU - 3RU: uwag nr 23.28.1 - 23.28.6
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W ust 1:

- pkt 1 a. dopusci¢ zabudowe mieszkalna rolnikow oraz dopusci¢ ustugi
we wszystkich budynkach dopusci¢ budowe nowych odbudowe
,rozbudowe i przebudowe budynkéw inwentarskich

-pkt2a wykreslic wyjatki handlu opatem, sypkimi materiatami
budowlanymi

- pkt 3a wykresli¢ catkowicie jako nie realne do spetnienia gdyz jezeli
obecnie posadzimy drzewa to wysokos$¢ 2,0m osiagna one po 10 latach

W ust 2 pkt 7

= Dopusci¢ dachy jednospadowe

= Zwigkszy¢ 1 ujednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne i
ujednolici¢

= wskazniki intensywnosci zabudowy do 1,2

= wskazniki pow. zabudowy do 0,7 ,

= zwigkszy¢ wysoko$¢ zabudowy do 15 m

= zwigkszy¢  wysokos¢  zabudowy
produkcyjno-magazynowej do 15 m

= zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni i dlugo$¢ elewacji frontowej

= zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni

towarzyszacej  szczegOlnie

Uwaga 30

$29 Przeznaczenie terenu gospodarstwa ogrodniczego oznaczonego

symbolem IRO:

W ust .2 pkt.7

= Dopusci¢ dachy jednospadowe

= Zwigkszy¢ i ujednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne i
ujednolici¢

= wskazniki intensywnosci zabudowy do 1,0

= wskazniki pow. zabudowy do 0,7 ,

= zwigkszy¢ wysoko$¢ zabudowy do 15 m

= zwigkszy¢  wysoko$¢  zabudowy
magazynowej do 15 m

= zlikwidowaé ograniczenie powierzchni i dlugo$¢ elewacji frontowe;j

= zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni

towarzyszacej  szczegdlnie

§29

nieuwzglgdniona

Podtrzymuje si¢ rozwiazania zawarte w projekcie, jako wlasciwe (brak
uwag i wnioskow ze strony wiascicieli terenu)

Uwaga 31

$30 Przeznaczenie terenéw rolnych z dopuszczeniem zabudowy

produkcji rolniczej oznaczonych symbolami IRP - 3RP:

W ust.2 pkt 7

= Dopusci¢ dachy jednospadowe

= Zwigkszy¢ i ujednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne i
ujednolici¢ wskazniki pow. zabudowy do 0,8

= zwigkszy¢ wysoko$¢ budynkow do 15,0 m

= w punkcie zlikwidowaé ograniczenie powierzchni i dtugo$¢ elewacji
frontowej

§30

nieuwzgledniona w czgsci

Czgs$¢ uwzgledniona:

dopuszcza sig silosy o wysokosci do 30m.

Uwaga nieuwzgl¢dniona w zakresie:

- dopuszczenia dachow jednospadowych (brak takiej potrzeby - w
terenach "RP " zabudowa begdzie ksztaltowana w formie wolno
stojacej);

- ustalenia wskaznikow pow. zabudowy - do 0,8 (proponowane
warto$ci sa nadmierne, prowadzityby do ograniczen mozliwosci
zagospodarowania dzialek sasiednich i degradacji krajobrazu, typowe
wskazniki dla terenow zabudowy rolniczej nie przekraczaja 20%);

- zwigkszenia wysokosci budynkow do 15,0 m (wzgledu na brak
wnioskow wilascicieli oraz potrzebe ksztaltowania harmonijnego
krajobrazu);

-rezygnacji z ustalenia dlugosci elewacji frontowej (regulacja
gabarytow zabudowy nalezy do obowiazkowego zakresu ustalen
mpzp, projekt nie zawiera ograniczenia powierzchni budynku)

Uwaga 32

$§31 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow rolnych - upraw

polowych, oznaczonych symbolami IR - 14R:

W ust. 1 pkt 3

= dopusci¢ zabudowg zagrodowa,

= dopusci¢ réwniez rozbudowe i nowa zabudowe uzupelniajaca (np.
garaze)

= wykresli¢ zakaz sytuowania nowej zabudowy.

§31

nieuwzgledniona w czgsci

Czg$¢ uwzgledniona:

dopuszczenie utrzymania zabudowy istniejacej, z mozliwoscia
rozbudowy i uzupehienia o zabudow¢ uzupehiajaca.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie sytuowania nowej zabudowy, w
tym zagrodowej - uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.2.4.
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§36 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow rekreacji

oznaczonych symbolami 1ZR, 2ZR:

Wust 1

- pkt la i b dopusci¢ zabudowe ustug gastronomi i rekreacji

- pkt 2b dopusci¢ zabudowe ustug gastronomi i rekreacji

-pkt3a i b ustalic ich powierzchni¢ uslug dopuszczalnych na 50%
powierzchni terenu wyznaczonego na rysunku planu,

- pkt 3¢ i 3f wykresli¢ i dopusci¢ zabudowe zagrodowa

-pkt3d dopusci¢ rozbudowg spichlerza o obiekty zwigzane
zamierzonym uzytkowaniem tego obiektu (np. pomieszczenia biurowe,
socjalno-magazynowe i przygotowawcze)

W ust2 w pkt.7

= Dopusci¢ dachy jednospadowe i mansardowe (taki jest na spichlerzu)

= Zwigkszy¢ i ujednolici¢ dla tych samych przeznaczen maksymalne i
ujednolici¢ wskazniki intensywnosci zabudowy do 0.5

= Wskaznik pow. zabudowy do 0,7

= ustali¢ powierzchnig biologicznie czynng minimum 30%

= zwigkszy¢ wysoko$¢ zabudowy do 12 m

= Zwigkszy¢  wysoko$¢  zabudowy
produkcyjno-magazynowej do 15

= zlikwidowa¢ ograniczenie powierzchni i dlugo$¢ elewacji frontowe;j

towarzyszacej  szczegdlnie

1 2 3 4 5 7 8 9
246 | 40.33 [28.06.2019| Rada Sofectwa | Uwaga 33 §32 nieuwzgledniona w czgsci | Czg$¢ uwzgledniona:
Chudéw §32 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow rolnych - Iqk, dopuszczenie utrzymania zabudowy istniejacej, z mozliwoscia
pastwisk i zadrzewien oznaczonych symbolami I1RZ - 14RZ: rozbudowy i uzupehienia o zabudow¢ uzupehiajaca.
W ust. 1 pkt 3 Uwaga nieuwzgledniona w zakresie sytuowania nowej zabudowy, w
= dopusci¢ zabudowe zagrodowa, tym zagrodowej - uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.2.4.
= dopusci¢ réwniez rozbudowe i nowa zabudowe uzupelniajaca (np.
garaze)
= wykresli¢ zakaz sytuowania nowej zabudowy.
247 40.34 Uwaga 34 §33 nieuwzglgdniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.33
§33 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw  lasow
oznaczonych symbolami 1ZL - 3ZL
W ust 3 dopusci¢ zabudowg tzw. le$ng i rekreacyjna.
248 | 4035 Uwaga 35 §34 nieuwzglgdniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.34
§34 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow rolnych
przeznaczonych do zalesienia, oznaczonych symbolami 1ZLd - 6ZLd:
W ust .2 dopusci¢ zabudowe zagrodowa i le§na
249 4036 Uwaga 36 §35 nieuwzglgdniona Podtrzymuje si¢ rozwigzania zawarte w projekcie planu. Projekt nie
§35 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw  zieleni ustala zakazu zabudowy, a w §8 ust. 5 dopuszcza si¢ odtworzenie
urzqdzonej oznaczonych symbolami 1ZP - 4ZP: budynku historycznego mtyna na terenie 1ZP. Nie ma jednak
W ust 1 wykresli¢ zakaz zabudowy i dopusci¢ zabudowe zagrodowa i uzasadnienia dla dopuszczenia na terenach ZP zabudowy ustug
zabudowe ustug gastronomicznych gastronomicznych, a tym bardziej zabudowy zagrodowej. Tereny 1ZP -
3ZP obejmuja historyczny krajobraz kulturowy chroniony w formie
strefy ochrony konserwatorskiej (pozostatosci zatozenia dworskiego i
swobodnej kompozycji parkowej wokot zamku w Chudowie), a teren 4
ZP to skwer rekreacyjny w narozniku ulic Topolowej i Szkolne;j.
250 | 40.37 Uwaga 37 §36 nieuwzgledniona Ad ust. 1:

- pkt la i b: okre$lenie przeznaczenia dopuszczalnego zawiera ust. 1
pkt 2;

- pkt 2b: dopuszczenie zabudowy ushugowej ponad stan istniejacy
spowoduje chaos przestrzenny i utratg¢ walorow krajobrazowych,

-pkt3a i b: ustalenie powierzchni ustug dopuszczalnych na 50%
powierzchni terenu wyznaczonego na rysunku planu oznaczatoby w
istocie zmiang funkcji terendw na ustugowa,

- pkt 3¢ i 3f: ograniczenia sytuowania nowej zabudowy stuza ochronie
waloréw  krajobrazowych i wiodacej funkcji rekreacyjnej;
dopuszczenie zabudowy zagrodowej nie znajduje uzasadnienia - taki
rodzaj zagospodarowania stoi w sprzecznosci z funkcjg terenow 1ZR
i2ZR,

- pkt 3d: obiekt spichlerza jest wpisany do rejestru zabytkow - nie
dopuszcza si¢ zmiany bryly budynku; obiekty zwigzane zamierzonym
uzytkowaniem tego obiektu (np. pomieszczenia biurowe, socjalno-
magazynowe i przygotowawcze) moga by¢ zlokalizowane w budynku
garazowo-gospodarczym, ktorego realizacj¢ dopuszcza projekt planu

Ad ust2:

- Brak uzasadnienia dla dopuszczenia dachow jednospadowych (na
gtownych brytach budynkow); dach mansardowy jest odmiang dachu
wielospadowego, poza tym nie ma potrzeby dopuszczania
istniejacych rozwigzan architektonicznych chronionych wpisem do
rejestru zabytkow;

- Ustalenie mozliwosci zabudowy 70% terenu oraz dopuszczenie
zabudowy produkcyjno-magazynowej i obnizenie wymaganego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 30% nie jest wiasciwe
dla ksztattowania zagospodarowania terenow o funkcji rekreacyjnej
potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego
krajobrazu kulturowego wokot ruin zamku, ktore maja szczegdlne
znaczenie w skali gminy - ich wlasciwe zagospodarowanie moze by¢
mocng strong gminy i zapewni¢ jej ponadlokalna rozpoznawalno$¢,
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wzmacniajagc obecne w gminie ustugi zwigzane obstuga imprez
okoliczno$ciowych i spedzaniem wolnego czasu. Dopuszczenie
zabudowy o niekontrolowanych gabarytach i nadmiernej intensywnosci
miatoby negatywny wplyw na krajobraz i funkcje wypoczynkowe.

251 | 40.38 |28.06.2019| Rada Sotectwa | Uwaga 38 - §38 nieuwzglgdniona Tereny WS zostaly wyznaczone w celu zagwarantowania ochrony

Chudow §38 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania  terenéw  wod koryt ciekow oraz umozliwienia ich regulacji i wykonywania robot
powierzchniowych oznaczonych symbolami 1 WS - 13 WS: utrzymaniowych, w tym zaliczanych do inwestycji celu publicznego;
Dopusci¢ obiektow towarzyszacych hodowli rybackiej jak rybaczowki. dopuszczenie zabudowy utrudniatoby prowadzenie tych dziatan.
budynki na todki , sieci itp.

252 | 40.39 Uwaga 39 - §39 nieuwzgledniona Linie rozgraniczajace i parametry pasow drogowych droég gminnych i
$39 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania  terenow  drog powiatowych zostaty okre$lone w uzgodnieniu z zarzadcami tych drog,
publicznych oznaczonych symbolami 1KDZ - 4KDZ, 1KDL - 3KDL, stosownie do art. 20 ust. 1 oraz art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca
1aKDD, 1bKDD, 2aKDD, 2bKDD, 3KDD, 4KDD, 5aKDD - 5¢KDD, 1985 r. o drogach publicznych, przy uwzglednieniu stanu faktycznego
6KDD, 7aKDD - 7¢KDD, 8aKDD - 8cKDD, 9KDD - 14KDD, 15aKDD, i prawnego gruntow pod drogami oraz warunkow terenowych, w tym
15bKDD, 16KDD - 23KDD, 24aKDD, 24bKDD, 25KDD, 26KDD zabudowy istniejacej w otoczeniu drog.

Dopusci¢ drogi gminne i powiatowe pozostawienie w istniejacych
liniach rozgraniczajacych

253 | 40.40 Uwaga 40 - §40 nieuwzglgdniona Uzasadnienie jak dla uwagi nr 23.40
$40 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania  terenow  drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami IKDW - 6KDW:

Dopusci¢ drogi gminne wewngtrzne pozostawienie w istniejacych
liniach rozgraniczajacych natomiast nowe na gruntach prywatnych
wyznaczy¢ o szerokosci 5,0m tak jak mowi o tym prawo budowlane

254 | 4041 Uwaga 41 parking przy §42 nieuwzglgdniona Nie ma potrzeby lokalizacji budynkéw na parkingu przy cmentarzu,
$42 Przeznaczenie terenu parkingu oznaczonego symbolem IKP: cmentarzu ktory jest ogolnodostgpny i wykorzystywany do parkowania
W ust 2: - pkt 1 dopusci¢ lokalizacj¢ budynkow oraz strézowek; krétkookresowego.

- pkt 3b ustali¢ w 2KP pow. biologicznie czynna na 1% Uwaga bezprzedmiotowa w zakresie terenu 2KP (ni wystgpuje).

255| 40.42 Uwaga 42 - §44 ust.2 pkt nieuwzgledniona Nie ma potrzeby zwigkszenia wysokosci zabudowy dla obiektow
$§44 Przeznaczenie terenow infrastruktury komunalnej oznaczonych 5 istniejacych pompowni $ciekow.
symbolami 1ITK - 4ITK
zwigkszy¢ wysokos¢ zabudowy do 15

256 | 41.1 [28.06.2019| Jastrzgbska 1. §7, ,Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz - §7 ust. 1 pkt nieuwzglgdniona Nie usuwa si¢  wskazanej jednostki redakcyjnej ustalen planu;

Spotka Weglowa | zasady ksztaltowania krajobrazu" ust. 1, punkt 3), lit. a): 3lit. a wydobywanie metanu poprzez otwory wiertnicze z powierzchni ziemi
S.A. Kopalnia | Jest: doprowadziloby do degradacji rolniczej i lenej przestrzeni
Wegla 1. W obszarze objetym planem zakazuje sig: produkcyjnej; metan moze by¢ eksploatowany jako kopalina
Kamiennego | 3) realizacji przedsigwzigé znaczaco oddziatujacych na srodowisko, z towarzyszaca w ramach koncesji na eksploatacj¢ wegla.
,,Budryk" wyjatkiem:
a) wydobywania kopalin ze ztoza metoda podziemna.
Proponowana tre§¢ zapisu:
Rezygnacja z zapisu §7, ustep 1, punkt 3), litera a).
Uzasadnienie:
Rozwigzanie nie do przyjecia oznacza ono bowiem m.in. zakaz wydobywania
metanu poprzez otwory wiertnicze wykonane z powierzchni ziemi. Stoi w
sprzeczno$ci z szeroko pojetym interesem publicznym (brak nalezytej
ochrony zl6z) oraz moze uniemozliwi¢ zapewnienie bezpieczefistwa dla
prowadzonych i projektowanych robot goriczych (odmetanowanie).

257 412 2. §7, ,,Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz - §7 ust. 1 pkt nieuwzgledniona Funkcjonalno$é¢ systeméw melioracji powinna by¢ zapewniona rowniez
zasady ksztaltowania krajobrazu" ust. 1, punkt 6, lit. a: 6 lit. a w czasie wykonywania robot budowlanych zwigzanych z ich
Jest: przebudowa, poniewaz roboty takie powinny byé planowane
1. W obszarze objetym planem zakazuje sig: wyprzedzajaco do przewidywanych zmian uksztaltowania terenu, w
6) realizacji przedsigwzigé w sposdb prowadzacy do: celu zapewnienia statej mozliwoéci grawitacyjnego odwadniania terenu
a) utraty funkcjonalnosci systemow melioracji gruntow. oraz niedopuszczenia do przesuszenie gruntow rolnych.

Proponowana tre§é zapisu: Plan nie moze zawiera¢ zapisow nakazujacych uzyskanie uzgodnien,
1. W obszarze objgtym planem zakazuje sig: opinii itp. przewidzianych w odrgbnych przepisach, ani uzaleznia¢
6) realizacji przedsiewzigé w sposob prowadzacy do: zezwolenia na podejmowanie okre$lonych przedsigwzig¢ od decyzji
a) trwalej utraty funkcjonalnosci systemow melioracji gruntow, innych organéw - sa to ustalenia razaco naruszajace zasady techniki
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Uzasadnienie:

Utrata funkcjonalno$ci systeméw melioracji gruntow wystepuje
okresowo z réznych przyczyn, np. przez przerwanie sieci drenarskich
robotami ziemnymi zwigzanymi z budowa nowych obiektow i nie
nalezy jej kojarzy¢ wylacznie z dziatalnoscia gornicza. Prace zwiazane z
przywroceniem funkcjonalno$ci systemow melioracji gruntow rowniez
moga powodowaé okresowe przerwy w ich prawidlowym dziataniu.
Ponadto proponuje si¢ zapis dodatkowy, zwigzany z nakazem dla
inwestora, w kazdym przypadku, uzyskanie stosownych uzgodnien lub
projektow przebudowy sieci melioracyjnej, zgodnie z Prawem Wodnym.
Dotyczy to szczegdlnie obszaréw, ktore sa w planie przeznaczone do
zmiany sposobu uzytkowania na cele budowlane.

prawodawczej [1].

4. §7, ,,Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu" ust. 1, punkt 6, lit. e:

Jest:

1. W obszarze objetym planem zakazuje sig:

6) realizacji przedsiewzigé w sposob prowadzacy do:

e) przerwania cigglosci ekologicznej odcinkow ciekéw oznaczonych na
rysunku planu, ktore stanowia korytarze migracji dla ryb i wymagaja
zachowania dobrego stanu ekologicznego, w tym w zakresie kontaktu
hydrologicznego z podtozem gruntowym i z otaczajacymi ekosystemami
zaleznymi od wod; Proponowana zmiana:

Usungé z rysunku planu oznaczenia odcinkow ciekow, ktore stanowia
korytarze migracji dla ryb i wymagaja zachowania dobrego stanu
ekologicznego, w tym w zakresie kontaktu hydrologicznego z podtozem
gruntowym i z otaczajacymi ekosystemami zaleznymi od wod, na
Potoku Chudowskim i Potoku Promna.

Uzasadnienie.

W przypadku  wystapienia  koniecznosci ~ wykonania  prac
hydrotechnicznych w odcinkach ciekéw oznaczonych jako korytarze
migracji dla ryb i wymagajacych zachowania dobrego stanu
ekologicznego, w tym w zakresie kontaktu hydrologicznego z podtozem
gruntowym i z otaczajacymi ekosystemami zaleznymi od wod, zapisy
projektu planu uniemozliwiaja w praktyce wykonanie jakichkolwiek
prac. Ponadto dzialania, ktore nalezy podja¢ dla zachowania korytarzy
migracji dla ryb np. budowa przeptawek, zachowanie przeptywu w
calym korycie cieku (na pewnym odcinku cieku przeptywu w
odwrotnym kierunku) sa nieuzasadnione w wypadku tak matych ciekow,
jak Potok Bujakowskim i Potok Chudowskim.

§7 ust. 1 pkt
6lit. e

nieuwzglgdniona

Cieki bedace korytarzami dla ryb sa wskazane w planie wojewddztwa.
Nie ma znaczenia fakt, Zze sg to cieki niewielkie - poniewaz pelnia
funkcj¢ tzw. obszarow rdzeniowych (rozrdd ryb).

Wymoég zachowania dobrego stanu ekologicznego wynika za§ z
obowiazujacego prawa, jakim jest Rozporzadzenie Rady Ministrow z
dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry, (Dz.U. 2016 poz. 1967) , w ktorym
Jasienica (Potok Chudowski) wraz z systemem doptywow stanowi
dwie jednolite cz¢s¢ wod  powierzchniowych  (JCWP  nr
RW6000611629 - od wujscia do Klodnicy do wujscia Potoku
Ornontowickiego oraz  JCWP nrRW600061162299 - powyzej ujscia
Potoku Ornontowickiego), obydwie zaliczone zostaty do naturalnych
czgsei wod.

Do naturalnych czg$ci wod nalezy rowniez Potok Promna (stanowigca
JCWP nr RW6000611616).

5. §7, ,,Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu" ust. 1, punkt 7:

Jest:

1. W obszarze objetym planem zakazuje sig:

7) wykorzystywania odpadow wydobywczych do rekultywacji terenéw
niekorzystnie przeksztalconych lub do wykonywania innych robot
budowlanych i prac ziemnych, w tym nadsypywania i utwardzania
terenu, z wyjatkiem terendw wylaczonych z produkeji rolnej i lesne;j,
drog dojazdowych do terendéw rolnych oraz terenéw przeznaczonych
pod budynki lub budowle rolnicze - zgodnie z dalszymi ustaleniami
planu, przy zachowaniu wymagan okre§lonych w przepisach odrgbnych.
Proponowana zmiana:

Zmiana zapisu polegajaca na dopuszczeniu odpadéw wydobywczych do
rekultywacji  terend6w  niekorzystnie  przeksztalconych lub do
wykonywania innych robot budowlanych i prac ziemnych, w tym
nadsypywania i utwardzania terenu.

Uzasadnienie.

O dopuszczalno$ci stosowania odpadow w celu rekultywacji decyduje
ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach. W jej rozumieniu

§7 ust. 1 pkt
7

nieuwzgledniona

Zapis ma na celu ochrong rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ktorej
obowigzujace przepisy prawa nie chronia przed utrata wartosci
przyrodniczej i potencjatu produkcyjnego

Praktyka dowodzi, ze wszelkie rozluZnienia zapisow prowadzi¢ beda
do niekontrolowanej dewastacji gruntow rolnych. Zaznacza sig, ze
ustalenie nie dotyczy gruntdéw wylaczonych z produkcji rolnej.
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,-odzyskiem" jest ,jakikolwiek proces, ktorego gtéwnym wynikiem jest
to, aby odpady stuzyly uzytecznemu zastosowaniu przez zastapienie
innych materiatow, ktére w przeciwnym razie zostalyby uzyte do
spetnienia danej funkcji lub w wyniku ktérego odpady sa
przygotowywane do spehienia takiej funkcji w danym zakladzie lub
ogolnie w gospodarce", art. 3 ust. 1 pkt 14 ww. ustawy. Stosownie za$ do
zalacznika do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 11 maja
2015r. w sprawie odzysku odpadow poza instalacjami i urzadzeniami
state odpady z wydobywania kopalin innych niz rudy miedzi" moga
by¢ przedmiotem odzysku przez wypehianie terenow niekorzystnie
przeksztatconych, jezeli planowane dziatanie jest:

- okre$lone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, albo

- okreslone przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
albo

- zgodne z decyzja w sprawie warunkow zabudowy i zagospodarowania
terenu, albo

- okreslone w decyzji w sprawie rekultywacji i zagospodarowania
gruntéw rolnych (lesnych).

O rekultywacji orzeka starosta, art. 22 Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych, a nie rada gminy. Inaczej mowiac
oznacza to, ze plan miejscowy moze m.in. dopusci¢ odzysk
wspomnianych odpadow w celu rekultywacji, nie moze go jednak
zabroni¢. Jezeli studium, plan miejscowy czy tez decyzja w sprawie
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu nie zawieraja w tej
mierze zadnych rozwigzaf, o dopuszczalnosci rekultywacji z
zastosowaniem odzysku odpadéow wydobywczych moze przesadzi¢
decyzja rekultywacyjna starosty.

6. §7, ,,Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu" ust. 2, punkt 1, lit. b:

Jest:

2. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska oraz racjonalnego
wykorzystywania powierzchni ziemi na terenach gorniczych:

1) eksploatacja nie moze powodowac takich zmian powierzchni terenu,
ktore uniemozliwia jego wykorzystanie zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w planie, w szczegolnosci ktore:

b) spowoduja dewastacj¢ gruntdw rolnych w terenach oznaczonych
symbolami R, RP, RZ lub ich degradacj¢ w formie obnizenia klas
bonitacyjnych;

Proponowana zmiana:

Rezygnacja z zapisow punktu §7, ustep 2, punkt 1), litera b).
Uzasadnienie.

Zgodnie z zapisami art. 126 ust. 1 Ustawy Prawo ochrony $rodowiska,
»eksploatacj¢ zloza kopaliny prowadzi si¢ w sposob gospodarczo
uzasadniony, przy zastosowaniu $rodkow ograniczajacych szkody w
srodowisku". Oznacza to, ze nie istnieje ustawowy zakaz prowadzenia
eksploatacji gorniczej w sposob, ktory nie prowadzi do powstania szkod.
Podobny wniosek nalezy wyciagnac¢ z art. 144 ust. 1 Prawo geologiczne
i gornicze, z ktorego wynika, ze powstawanie tzw. szkod goérniczych
stanowi nieodiaczng konsekwencj¢ wydobywania kopalin. Oznacza to
dopuszczalno$¢ wyrzadzania szkod spowodowanych ruchem zakladu
gorniczego, w tym powodujacych zmniejszenie wartosci uzytkowych
gruntéw rolnych (degradacja). Inaczej moéwiac skoro ustawa nie
wyklucza ,degradacji" badZz ,dewastacji (catkowita utrata warto$ci
uzytkowych) gruntu rolnego, to tym bardziej nie moze ich zabroni¢ akt
prawa miejscowego. Zapisy ww. punktu projektu planu daza do
ograniczenia mozliwo$ci prowadzenia eksploatacji gorniczej, co w
konsekwencji nie pozwoli na prowadzenie eksploatacji gorniczej w
sposob racjonalny, gospodarczo uzasadniony.

§7 wust. 2 pkt
1lit. b

nieuwzglgdniona

Zapis nie wyklucza powstawania jakichkolwiek szkod, odnosi si¢ do
szkod nieodwracalnych, ktore powodowatyby naruszenie art, 7 PGG
oraz ogélnej zasady zawartej w art. 6 Prawa Ochrony srodowiska "Art.
6. ust. 1. Kto podejmuje dziatalno§¢ mogaca negatywnie
oddziatywa¢ na $rodowisko, jest obowigzany do zapobiegania temu
oddziatywaniu"; ust. 2 "Kto podejmuje dziatalno$¢, ktorej negatywne
oddziatywanie na srodowisko nie jest jeszcze w pelni rozpoznane,
jest obowiazany, kierujac si¢ przezornoscia, podja¢ wszelkie mozliwe
$rodki zapobiegawcze."
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261 41.7 128.06.2019| Jastrzgbska 7. §7, ,,Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz §7 ust. 2 pkt nieuwzglgdniona Plan zagospodarowania przestrzennego, jako akt prawa miejscowego,
Spotka Weglowa | zasady ksztaltowania krajobrazu' ust. 2, punkt 2, lit. a: 2lit. a nie moze zawiera¢ norm niedookreslonych (typu "dazy¢ do"),
S.A. Kopalnia | Jest:
Wegla 2. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska oraz racjonalnego
Kamiennego | wykorzystywania powierzchni ziemi na terenach gorniczych:
,,Budryk" 2) planujac eksploatacj¢ nalezy:

a) ogranicza¢ zmiany uksztaltowania terenu i stosunkoéw wodnych,
minimalizujgc zagrozenia zwigzane z zakloceniem lub brakiem
grawitacyjnego splywu wod tak, aby nie spowodowaé powstawania
zalewisk bezodptywowych oraz podtopien,
Proponowana tre§¢ zapisu:
a) dazy¢ do ograniczenia zmian uksztaltowania terenu i stosunkow
wodnych,
Uzasadnienie.
Wszystkie  dziatania kopalni nastawione s3 na zachowanie
grawitacyjnego sptywu wod powierzchniowych, jednak mozliwosci w
tym zakresie s3 juz znacznie ograniczone. Dodatkowo, w zwiazku z
decyzjg o zaprzestaniu eksploatacji gorniczej przez KWK ,,Makoszowy"
zloza wegla kamiennego ,.Makoszowy", teren na polnoc od obszaru
gorniczego ,,Ornontowice I" nie bedzie juz podlegal obnizeniom, jeszcze
bardziej ograniczajac mozliwo$¢ grawitacyjnego odprowadzenia wod
powierzchniowych. Dlatego tez nalezy zapewni¢ mozliwo$é
zastosowania  skutecznych  rozwigzan ~w  postaci  systemow
odprowadzania wod opartych na pracy pomp.

262 | 41.8 8. §7, ,,Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz §7 ust. 2 pkt | nieuwzgledniona w czgsci | Czgs¢ uwzglgdniona: modyfikacja zapisu w lit. b:
zasady ksztaltowania krajobrazu" ust. 2, punkt 2, lit. b: 21it. b "b) dostosowaé planowane odksztalcenia terenu do stanu technicznego
Jest: obiektoéw budowlanych lub stosowac¢ profilaktyczne zabezpieczenia
2. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska oraz racjonalnego obiektow; tak aby nie spowodowal zagrozen zwigzanych z ich
wykorzystywania powierzchni ziemi na terenach gorniczych: uzytecznoscig techniczno-funkcjonalna, a w szczegolnosci jej utraty.”
2) planujac eksploatacje¢ nalezy: Uwaga nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji ze sformulowania
b) dostosowa¢ planowane odksztatcenia terenu do stanu technicznego "zagrozenia".
obiektow budowlanych lub stosowaé profilaktyczne zabezpieczenia Wymagania bezpieczefistwa uzytkowania obiektow budowlanych sa
obiektow, tak aby nie spowodowaé zagrozen zwigzanych z ich zawarte w  przepisach  techniczno-budowlanych, a sytuacje
uzytecznos$cia techniczno-funkcjonalna; niedopetnienia tych wymagan nalezy interpretowaé jako zagrozenia
Proponowana tre$¢ zapisu: (dla uzytkownikow, lub $rodowiska i 0sob trzecich)
b) dostosowaé planowane odksztalcenia terenu do stanu technicznego
obiektow budowlanych lub stosowaé profilaktyczne zabezpieczenia
obiektow, tak aby nie spowodowaé utraty ich uzytecznos$ci techniczno-
funkcjonalnej;
Uzasadnienie.
Proponuje si¢ wykreslic stowo ,zagrozen", gdyz nigdzie nie jest
sprecyzowane o jakich zagrozeniach jest mowa, co moze prowadzi¢ do
stwierdzen, ze nawet zarysowania $cian budynku stanowia zagrozenie
dla jego uzytecznosci techniczno-funkcjonalne;.

263 41.9 9. §7, ,,Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i Krajobrazu oraz §7 ust. 2 pkt nieuwzgledniona Zgodnie z art. 104 ust. 5 pkt 1 ustawy Prawo geologiczne i gornicze,
zasady ksztaltowania krajobrazu" ust. 2, punkt 3: 3 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
Jest: gorniczego moze w szczegdlnosci okresli¢ cyt. "obiekty lub obszary,
2. Ustala si¢ zasady ochrony S$rodowiska oraz racjonalnego dla ktorych wyznacza si¢ filar ochronny., w_granicach ktérego ruch
wykorzystywania powierzchni ziemi na terenach gorniczych: zakladu goérniczego moze by¢ zabroniony badz moze by¢ dozwolony
3) okresla si¢ obszary oznaczone na rysunku planu, w granicach ktorych tylko w_sposob zapewniajacy nalezyta ochrong tych obiektow lub
ruch zakfadu gorniczego moze by¢ dozwolony tylko w sposob obszaréw."
zapewniajacy nalezyta ochrong¢ nizej wymienionych obiektéw lub Wskazanie w projekcie planu obszaréw, o ktorych mowa w §7 ust. 2,
terenow: punkt 3) - w granicach ktorych ruch zakladu gorniczego moze by¢
a) OFS - wymagajace szczegolnej ochrony srodowiska przyrodniczego i dozwolony tylko w sposob zapewniajacy nalezyta ochrong wskazanych
zabytkow, na rysunku planu obiektow lub terenow, stanowi niezb¢dny instrument
b) OFP - wymagajace ochrony zabudowy ustugowej i produkcyjnej umozliwiajacy gminie wykonanie ciazacych na niej obowiazkow
istniejacej i planowane;j, zapewnienia zréwnowazonego rozwoju oraz uzyskania optymalnych
¢) OFM - wymagajace ochrony zwartej zabudowy mieszkaniowo- efektow w zakresie ochrony S$rodowiska w procesie planowania
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ustugowej istniejacej i planowane;;

Proponowana zmiana:

Rezygnacja z zapisow §7, ustep 2, punkt 3).

Uzasadnienie.

Zapisy zawarte w §7, ustgpie 2, punkcie 3) oznaczaja w istocie zakaz
wyrzadzania jakichkolwiek szkéd powodowanych ruchem zaktadu
gorniczego i w praktyce albo oznaczaja catkowity zakaz wydobywania
kopaliny ze zloza badz mozliwo$¢ wydobycia kopaliny w sposob
kolidujacy z racjonalng gospodarka ztozem. Zgodnie z zapisami Ustawy
Prawo ochrony $rodowiska, art. 3, pkt 39, ztoza kopalin s3 elementami
Srodowiska. W art. 72 ust. | ww. ustawy, zapisano m in. obowiazek
zapewnienia warunkéw utrzymania rownowagi przyrodniczej i
racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska, w szczegdlnosci przez
ustalanie programow racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w
tym na terenach eksploatacji zl6z kopalin, 1 racjonalnego
gospodarowania gruntami. Ze wzglgdu na nieodnawialny charakter oraz
na nierdbwnomierne rozmieszczenie na terenie kraju zloza podlegaja
ochronie, art. 125 Ustawy Prawo ochrony srodowiska, a ich eksploatacja
powinna by¢ prowadzona w sposob gospodarczo uzasadniony, przy
zastosowaniu ~ wszelkich ~ dostgpnych ~ $rodkéw i  rozwigzan
ograniczajacych szkody w srodowisku i przy zapewnieniu racjonalnego
wydobycia 1 zagospodarowania kopaliny art. 126 Ustawy Prawo
ochrony srodowiska.

Ponadto nalezy zwréci¢ uwage, ze zapisy §7, ustgp 2, punkty 4), 5) i 6),
w ktorych podjeto probg okreslenia zakresu ochrony terendw
oznaczonych na rysunku projektu planu symbolami: OFM, OFP, OFS, sa
nieczytelne ze wzglgdu na to, ze nie wiadomo jak rozumie¢ ochrong
obiektow projektowanych, ktorych: rodzaj, charakterystyka techniczna,
rozwigzania konstrukcyjne moga by¢ roézne i nie wiadomo kiedy w
przysztosci powstang. Nalezy rowniez zwroci¢ uwagg, ze zapisy §7
wykraczaja poza zakres wiladztwa planistycznego gminy, gdyz ruch
zaktadu gorniczego prowadzony na podstawie posiadanej koncesji, nie
jest prowadzony w obszarach badz terenach objetych projektowanym
planem, lecz wewnatrz skorupy ziemskiej, poza granicami
przestrzennymi nieruchomosci gruntowych.

przestrzennego.

Zgodnie z prawem ochrony srodowiska, kto podejmuje dziatalno$é
mogaca negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko, jest obowigzany do
zapobiegania temu oddziatywaniu, a kto podejmuje dziatalno$¢, ktorej
negatywne oddzialywanie na $rodowisko nie jest jeszcze w pelni
rozpoznane, jest obowigzany, kierujac si¢ przezornoscia, podjaé¢ wszelkie
mozliwe $rodki zapobiegawcze, przy czym ochrona jednego lub kilku
elementow przyrodniczych powinna by¢ realizowana z uwzglednieniem
ochrony pozostatych elementdw (art. 5 i 6).

10. §7, ,,Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu" ust. 2, punkt 4, litera c:

Jest:

2. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska oraz racjonalnego
wykorzystywania powierzchni ziemi na terenach gorniczych:

4) w zasiggu obszardéw, o ktérych mowa w pkt 3 lit. a, oddzialywanie
eksploatacji na srodowisko, w tym diugoterminowe i skumulowane, nie
moze powodowac:

c) zniszczenia lub  obniZzenia  wartoSci  artystycznej  obiektow
zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow oraz objetych ochrong na
podstawie ustalen niniejszego planu;

Proponowana tre$¢ zapisu:

c) zniszczenia lub utraty warto$ci artystycznej obicktow zabytkowych
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz objetych ochrona na podstawie
ustalen niniejszego planu;

Uzasadnienie.

Sformutowanie w punkcie c) ,,obnizenie wartosci artystycznej" nie jest
precyzyjne i moze by¢ nadinterpretowane. Ponadto obnizenie warto$ci
artystycznej moze nastgpowaé z innych przyczyn niezaleznych od
eksploatacji gorniczej.

§7 uust. 2
pkt 4 lit. ¢

nieuwzgledniona

Utrata warto$ci artystycznej obiektow zabytkowych jest rownoznaczna
z ich zniszczeniem, albowiem warto$¢ artystyczna jest jedna z
przestanek uznania obiektu za zabytek w $wietle ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zbytkami.

Zapis wyraznie odnosi si¢ do przypadkow, w ktorych utrata wartosci
artystycznej nastapitaby w wyniku oddzialywania eksploatacji, nie ma
obaw o nadinterpretacj¢ pojgcia, poniewaz ocena zajmuja si¢
specjalisci o odpowiednich kwalifikacjach.

11. §7, ,Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu" ust. 2, punkt 5:
Jest:

§7 ust. 2 pkt
5

nieuwzgledniona w czgsci

Czg$¢ uwzgledniona: uscislenie zapisu majace na celu uniknigeie jego
nadinterpretacji, poprzez dodanie zdania:
"wymog zapewnienia uzytkowania obiektow bez zaktocen nie wyklucza
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zasady ksztaltowania krajobrazu" ust. 3, punkt 1:

Jest:

3. Ustala si¢ zasady ksztattowania krajobrazu:

1) na terenach R, RP i RZ - zakaz zmiany uksztattowania terenu, w tym
jego niwelacji lub nadsypywania, z wyjatkiem robét budowlanych i
ziemnych na terenach przeznaczonych pod zabudowg rolnicza oraz
zwigzanych z rekultywacja gruntdw rolnych i utrzymaniem sieci
melioracyjnej,

Proponowana zmiana:

Rezygnacja z zapisow §7, ustgp 3, punkt 1).

Uzasadnienie.

Zakaz zmiany uksztaltowania terenu wyklucza prowadzenie
jakiejkolwiek eksploatacji gorniczej, gdyz kazda eksploatacja powoduje
zmiany uksztattowania terenu, np. eksploatacja metoda podziemna

1 2 3 4 5 7 8 9
5) w zasiggu obszarow, o ktorych mowa w pkt 3 lit. b i ¢, wielkosci przerw w ich uzytkowaniu na czas robot profilaktycznych i
odksztalcen nie moga ogranicza¢ przydatno$ci terenéw do zabudowy, naprawczych".
umozliwiajac przyjecie takiej odpornosci obiektow, ktore wyeliminuja Uwaga nieuwzgledniona w zakresie usunigcia sformutowania "bez
zagrozenia dla stanu technicznego obiektu, jego konstrukcji i no$nosci, zaklocen", ktore stanowi istote zapisu.
oraz zagwarantuja uzytkowanie obiektu bez zaktocen;
Proponowana tre$¢ zapisu:
5)w zasiggu obszarow, o ktorych mowa w pkt 3 lit. b i ¢, wielkoéci
odksztalcen nie moga ogranicza¢ przydatnosci terenéw do zabudowy,
umozliwiajac przyjecie takiej odpornosci obiektow, ktore wyeliminuja
zagrozenia dla stanu technicznego obiektu, jego konstrukcji i nosnosci,
oraz zagwarantuja uzytkowanie obiektu;
Uzasadnienie.
Sformutowanie ,bez zaktocen" w odniesieniu do planowanej
eksploatacji i jej wplywow jest niemozliwe do spetnienia i moze by¢
nadinterpretowane. Obecny zapis moze uniemozliwi¢ nawet wykonanie
prac zwigzanych z usunigciem szkody.
266 41.12 [28.06.2019| Jastrzgbska 12. §7, ,,Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz §7 ust. 2 pkt | nieuwzgledniona w czgsci | Czgs¢  uwzgledniona:  wprowadza  si¢  uzupelnienie  zapisu
Spotka Weglowa | zasady ksztaltowania krajobrazu' ust. 2, punkt 6: 6 dopuszczajace zmiany profilu poprzecznego ciekow w obrgbie terenow
S.A. Kopalnia | Jest: oznaczonych symbolami 1WS - 32WS.
Wegla 6)w celu zachowania grawitacyjnego splywu wod dopuszcza sig Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie odniesienia zapisu do wszystkich
Kamiennego | regulacje ciekéw, w tym zmiany ich profilu podtuznego, w sposob nie ciekow, poniewaz poza terenami WS (ktorymi wyodrgbniono wody
,,Budryk" pogarszajacy ich stanu ekologicznego; w szczegolnosci:_ publiczne wraz z terenami przyleglymi, stuzacymi utrzymaniu i
Proponowana tre$¢ zapisu: regulacji tych ciekow), pozostate cieki sa elementami sieci melioracji
6) w celu zachowania grawitacyjnego sptywu wod dopuszcza si¢ wodnych, czyli zaliczaja si¢ do gruntow rolnych i jako takie nie
regulacj¢ ciekow, w tym zmiany ich profilu podtuznego i poprzecznego, podlegaja wyodrgbnieniu na rysunku planu.
w sposOb nie pogarszajacy ich stanu ekologicznego; w szczegdlnosei:_ Roboty dotyczace tych ciekow powinny by¢ realizowane na zasadach
Uzasadnienie. okreslonych w przepisach o ochronie gruntow rolnych i lesnych i w
W praktyce regulacja cieku i zmiana profilu podtuznego zawsze skutkuje Prawie wodnym..
zmiang profilu poprzecznego.
267 | 41.13 13. §7, ,,Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz §7 ust. 2 pkt nieuwzglgdniona Zapis nie stanowi warunku technicznego zwiazanego z przebudowa
zasady ksztaltowania krajobrazu" ust. 2, punkt 7: 7 koryt ciekow, tylko istotng zasadg¢ stuzaca profilaktyce powodzi i suszy,
Jest: poprzez opdznienie sptywu wod opadowych i roztopowych i
7) przy przebudowie koryt ciekow naturalnych i rowow stanowigcych zwigkszenie retencji powierzchniowej.
doptywy Klodnicy nalezy uwzglednia¢ montaz zastawek opozniajacych
splyw wod opadowych i roztopowych.
Proponowana zmiana:
Rezygnacja z zapisow §7, ustgp 2, punkt 7).
Uzasadnienie.
Projekty przebudowy czy tez regulacji ciekow i rowow kazdorazowo
wymagaja uzgodnienia z administratorem cieku tj. Wodami Polskimi lub
wilasciwa spotka wodna, w celu okreslenia warunkéw technicznych
przebudowy. Zapis §7, ustgp 2, punkt 7 wkracza w kompetencje wyzej
przywotanych administratorow.
268 | 41.14 14. §7, ,,Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz §7 ust. 3 pkt 1 nieuwzgledniona w czgsci | Cze$¢ uwzgledniona: zapis otrzymuje brzmienie:

"l)na terenach R, RP i RZ - zakaz zmiany uksztaltowania terenu
polegajacej na jego niwelacji lub nadsypywaniu, z wyjatkiem robot
budowlanych i ziemnych na terenach przeznaczonych pod
zabudowg rolnicza, zwigzanych z rekultywacja gruntow rolnych i
utrzymaniem melioracji wodnych, w tym z regulacja ciekow, przy
zachowaniu zasad okreslonych w ust. 2 pkt 8."

Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie catkowitej rezygnacji z zapisu.

Brzmienie zmieniono w sposob, ktory jednoznacznie wyklucza

mozliwo$¢ jego odniesienia do zmian uksztaltowania zwigzanych

z obnizeniami terenu na wskutek eksploatacji.
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Jastrzgbska
Spotka Weglowa
S.A. Kopalnia
Wegla
Kamiennego
,,Budryk"

powoduje obnizenie powierzchni terenu. W sposob oczywisty zakaz
wyrazony w §7, ustepie 3, punkcie 1) projektu planu koliduje z zapisami
art. 126 ustgp 1 Ustawy Prawo ochrony $rodowiska, ktory nie zabrania
wydobywania kopalin w sposob powodujacy skutki, lecz ich
ograniczenie, natomiast wprowadza  obowigzek  zapewnienia
racjonalnego wydobycia i zagospodarowania kopaliny.

15. §9, ,,Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw' ust. 3.
Jest:

3. Na terenach gorniczych, o ktéorych mowa w ust.2, realizacj¢ nowych
obiektow budowlanych lub rozbudowg obiektow istniejacych dopuszcza
si¢ przy uwzglednieniu przepisow Rozporzadzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w
sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych oraz informacji o aktualnych warunkach geologiczno-
gorniczych._

Proponowana zmiana:

Rezygnacja z zapisow §9, ustep 3.

Uzasadnienie.

Zapis jest niescisty, gdyz nie przewiduje np. mozliwosci, w ktorej
inwestor wykonuje dokumentacj¢ geologiczno-inzynierska, a nie
geotechniczng o czym decyduja przepisy prawa budowlanego (zapis
stanowi ingerencj¢ w wymagania uksztattowane prawem budowlanym),
albo mozliwosci lokalizacji inwestycji w terenie gorniczym ale poza
wplywami eksploatacji gorniczej.

§9 ust. 3

nieuwzgledniona w czgsci

Czg$¢ uwzgledniona: usunigeie fragmentu zapisu odwotujacego si¢ do
Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie catkowitej rezygnacji z zapisu.

17. Brak istotnych zapiséw w projekcie planu.

W zwiazku z brakiem zapisow, w projekcie planu, dotyczacych realizacji
inwestycji celu publicznego, Decyzja nr 23/2018 z dnia 05.07.2018r. o
ustaleniu lokalizacji celu publicznego, wydana przez Prezydenta Miasta
Zabrze, w zakresie likwidacji szkod gorniczych w obrgbie koryta cieku
Chudowskiego (Jasienica), o ktore kopalnia wnioskowata juz w pismie
znak: TMG.43-33/18, z dnia 06.08.2018r., ponawiamy wniosek o
zamieszczenie w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego
sofectwa Chudow i solectwa Paniowki realizacji przedmiotowej
inwestycji celu publicznego. Chcemy réwniez zaznaczy¢, ze kopalnia
chcac zrealizowaé zapisy Porozumienia nr 6524.1.1.2018, z dnia
20.09.2018r., zawartego pomigdzy JSW S.A. KWK ,,Budryk", a Gming
Gieraltowice (punkt 5, litera a), w zakresie regulacji Potoku
Chudowskiego (Jasienica), jak i Postanowienia Wojta Gminy
Gierattowice znak: 1SG.6524.1.1.2018, z dnia 20.09.2018r., w zakresie
zaopiniowania planu ruchu kopalni na lata 2019-2021, realizacja
przedmiotowej inwestycji celu publicznego jest kluczowym elementem
zapewnienia grawitacyjnego sptywu wod tym ciekiem, jak i dziatan
przeciwpowodziowych.

nieuwzglgdniona

Z informacji uzyskanych od Przedsigbiorcy wynika, ze inwestycja
w zakresie okreSlonym w decyzji, o ktérej mowa w uwadze nie
zostanie zostanie zrealizowana w zwiazku ze zmiana plandéw
eksploatacji.

19. Na rysunku planu sekcja 3, wyznaczono teren oznaczony symbolem
12WS - tereny wod powierzchniowych. Teren objety tym symbolem
zostal wydzielony z terenu aktualnie zagospodarowanego gorniczo,
nalezacego do JSW S.A. KWK ,Budryk". Zwracamy si¢ o objecie
terenu oznaczonego symbolami: 1 PG i 2PG oraz 12WS w calosci
zapisami przeznaczenia i zagospodarowania jako terenu przemystu
wydobywczego i oznaczenie symbolem 1PG. Ponadto zwracamy uwage,
ze aktualnie projektowane przeznaczenie terenu, zgodne z oznaczeniem
12WS, narusza prawo do dysponowania nieruchomo$ciag gruntowa
wynikajace z prawa wlasno$ci nieruchomosci gruntowe;j.

12WS

nieuwzgledniona w czgsci

Czgs¢ uwzgledniona: zaweza si¢ teren 12 WS, obejmujac tym
przeznaczeniem tylko istniejace koryto Potoku Bujakowskiego.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie objecia terenu WS do terendw o
przeznaczeniu PG - Potok Bujakowski zalicza si¢ do wod publicznych,
w zwiazku z czym jego teren powinien by¢ rozgraniczony w sposob
uwzgledniajacy jego utrzymanie zgodnie z przepisami ustawy Prawo
Wodne - gwarantujacy osiagnigcie celow srodowiskowych.

Prawo do dysponowania nieruchomoscia gruntowa nie jest
nieograniczone. Zgodnie z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym prawo do  zagospodarowania
terenu, do ktorego osoba ma tytut prawny, przystuguje:

- w granicach okreslonych ustawa,

- zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy
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i zagospodarowania terenu,
- jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz
0s0b trzecich,
przy czym:
- sposob wykonywania prawa wilasno$ci nieruchomosci ksztattuja
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (wraz
z innymi przepisami, tzw. odrgbnymi), o czym stanowi rowniez art. 15
ust. 1 w.p.z.p.
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, tereny wod $rodladowych (rzeki,
jeziora, stawy, strumienie, kanaly) nalezy wyodrgbnia¢ na rysunku
planu i oznacza¢ symbolem przeznaczenia "WS".

272 [ 41.20 [28.06.2019| Jastrzgbska 20. Wnosimy o objecie calej dziatki nr 1804/261, bedacej w - 7R nieuwzglgdniona Kopalnia nie zlozyta w procedurze sporzadzania planu zadnych

Spotka Weglowa | uzytkowaniu  wieczystym JSW S.A. KWK ,Budryk", zapisami wnioskow charakteryzujacych planowane przedsigwziecie, w zwiazku
S.A. Kopalnia | przeznaczenia i  zagospodarowania jako terenu  przemystu z czym niemozliwe bylo jego uwzglednienie w strategicznej ocenie
Wegla wydobywczego 1PG. oddziatywania na $rodowisko. Rozszerzenie przeznaczenia PG poza
Kamiennego stan istniejacy zagospodarowania byloby sprzeczne z zasadami
,,Budryk" okreslonymi w §7 ust. 1 tekstu planu.

273 | 4122 22. (...), pismem znak: TMG.543-33/18 z dnia 06.08.2018r. Kopalnia - 23M,U nieuwzglgdniona Teren 23M,U zostal wyznaczony w zwiazku ze zlozonymi wnioskami.
wniosta o wprowadzenie do MPZP Gminy Gieraltowice granicy Zgodnie z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
mozliwej zabudowy mieszkaniowej, niekolidujacej z funkcjonowaniem przestrzennym, w granicach okreslonych ustawa kazdy ma prawo do
Szybu VI w Chudowie, przesylajac w zalaczeniu wyznaczong granice zagospodarowania terenu, do ktérego osoba ma tytut prawny, zgodnie z
przebiegu izolinii réwnowaznego poziomu dzwigku A w Srodowisku o warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
warto$ci LAeq N=40dB w wybranych profilach pomiarowych wraz z przestrzennego albo  decyzji o  warunkach  zabudowy i
wynikami pomiar6w. Na mapach Projektu MPZP Chudow zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem
(Rysunek Sekcja 5+Studium) teren oznaczony jako 23M,U wchodzi w interesu publicznego oraz osob trzecich,
granicg przebiegu ww. izolinii hatasu i zostal zaznaczony liniami W tym przypadku nie dostarczono dowodéw na istnienie interesu
poziomymi jako tereny zabudowy planowane;j. (...) chronionego prawem - co mialoby miejsce w przypadku uzyskania
Pragniemy zwréci¢ uwagg, Ze pozostawienie takiego sposobu stosownych decyzji zezwalajacych Przedsigbiorcy na emisj¢ hatasu
zagospodarowania terenu w zasiggu izolinii, wymusi na Kopalni poza terenem do ktorego posiada tytul prawny, w szczegoélnosci
konieczno$¢ przeprowadzenia inwestycji wyciszajacych dla uktadow -ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania, o ktorym mowa
kogeneracyjnych pracujacych na terenie Szybu VI w Chudowie, co jest jest w art. 135 ustawy z dnia 21.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.
przedsigwzigciem trudnym technicznie i bardzo kosztownym. W takim Ustanowienie obszaru ograniczonego uzytkowania stanowiloby
przypadku kopalnia zmuszona bedzie rozwazy¢ zastosowanie zapisow podstawg¢ do wprowadzenia ograniczen w zagospodarowaniu terenu
art. 36 Ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu zgodnie z art. 73 ust. 1 pkt 2 cyt. ustawy.
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2018, poz. 1945 ze zm.) (...)

274 42 28.06.2019 A, K.G Z uwagi na umieszczenie w projekcie Planu Zagospodarowania dz. nr projekt drogi nieuwzglgdniona Podtrzymuje si¢ przedluzenie ul. Ogrodowej do nowych terenow
Przestrzennego drogi 2aKDD bedacej niejako przedtuzeniem ulicy 1754/94 2aKDD, budowlanych jako drogi gminnej (o ok. 60 m), poniewaz droga begdzie

A.G.T. Ogrodowej, biegnacej bezposrednio wzdluz prywatnych posesji, stanowiacej niezbedna dla prawidlowego skomunikowania ksztaltujacego si¢
prostopadle do ulic Kwiatowej i Jasminowej wnosimy nasz przedtuzenie osiedla. Nie mozna si¢ zgodzi¢ z argumentacja zawarta w uwagach.
ALK A zdecydowany sprzeciw temu przedsigwzigciu z jednoczesnym ul. Ogrodowej Funkcja drogi (publiczna klasy D) zostata jednoznacznie okre$lona juz
whnioskiem o usunigcie go z w/w projektu planu. w strong ulicy w planie migjscowym z 2005 r., ktory obowiazywat do kwietnia 2015 r.
B., M. G (...) Jasminowej Planowana droga bedzie stanowi¢ uzupehienie ciagu istniejacej drogi
Sugerujemy skomunikowanie dziatek 705/16 do 718/16 oraz 2097/56 i i Wrzosowej gminnej, co odpowiada art. 10 ust. 4 ustawy o drogach publicznych.
K.P.B. 2102/56 poprzez przedluzenie ulicy Rozanej i dalej dotaczenie jej do
? ulicy Brzeziny w sposob analogiczny do powstalych ulic Kwiatowej i
B.,M. B. Jasminowej, tzn. zaprojektowanie i wykonanie ich prostopadle od ulicy
Szkolnej, co wydaje si¢ oczywistym w celu zachowania jakiejkolwiek
logiki i przestrzeni.

275 45 28.06.2019 A.K. Wnosz¢ uwagi w nastgpujacym zakresie: ul. Le$na 30 8aKDD nieuwzgledniona w czgéci | Uwaga uwzglgdniona w zakresie rezygnacji z poszerzenia drogi

1. Brak uzasadnionej potrzeby poszerzenia drogi gruntowej (dz. nr dz. nr 8bKDD gruntowej (dz. nr 1269/48) graniczacej z dziatka nr 1822/49 - usuwa si¢
1269/48) graniczacej z dziatka nr 1822/49, na ktorej usytuowany 1822/49 ISMN fragment drogi 8aKDD planowany do poszerzenia kosztem dziatki
zostat budynek mieszkalny nr 30, dla ktoérego urzadzona zostata KW 1822/49; istniejacy dojazd zostanie oznaczony na rysunku planu
Nr  GI1G/00118529/1; niniejszy budynek zostal posadowiony symbolem 2KDP i bedzie docelowo spetniat funkcj¢ ciagu pieszego z
bezposrednio w granicy dzialki; nadto ruch na wskazanej drodze jest mozliwoscig dojazdu do przylegtych parceli.
znikomy. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie :
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2. Brak uzasadnionej potrzeby przeznaczenia dziatek gruntu nr 1/9 i 1/8 - przeznaczenia  dziatek gruntu nr 1/9 i 1/8 pod zabudowg
na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (z dziatek mieszkaniowa jednorodzinng - przeznaczenie takie jest zgodne z
rolnych); sa to tereny Lasow Panstwowych, ktore moga zostaé obowigzujacym studium i zostalo okreslone w porozumieniu
przekazane na rzecz Skarbu Panstwa pod szczegdlnie uzasadniona z wihascicielem terenu,
inwestycje celu publicznego, ktora nie jest zabudowa mieszkaniowa. - poszerzenia drogi na dzialce nt 1/7 - jest ono uzasadnione w zwigzku
Nadto wymienione dziatki stanowia przedmiot umowy dzierzawy z zaliczeniem ul. Le$nej do drog publicznych gminnych - projekt planu
pomigdzy osobami prywatnymi — Bartoszem Kurczewskim, Anna stanowi¢ bedzie podstawg do uregulowania stanu prawnego gruntow
Klemczak i innymi a Lasami Panstwowymi. pod droga oraz w zwiazku z planowana droga 12KDD, z ktora droga
3. Brak uzasadnionej potrzeby poszerzenia drogi (dziatka nr 1/7) 8bKDD stanowi¢ bedzie spojny ciag komunikacyjny,
nalezaca rowniez do Lasow Panstwowych — uzasadnienie jak wyzej. - rzekomych nieprawidtowosci w sporzadzeniu map - projekt planu
4. Jednoczes$nie wskazuj¢ nieprawidtowosci w sporzadzeniu map, ktore zostat sporzadzony zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i
nie odzwierciedlaja stanu faktycznego. zagospodarowaniu  przestrzennym i przepisami Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. 2003 nr 164 poz. 1587); materialy geodezyjne
wykorzystane do opracowania projektu réwniez spelnialy wymagania
dotyczace sporzadzania projektu planu; zaznacza si¢ ze nie stanowia
one tresci ustalen projektu
LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH W WYNIKU DRUGIEGO WYEOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU (OD 6 KWIETNIA DO 7 MAJA 2021 R.)

276 08.04.2021 P. K. Ad. §11, dotyczy podziatu dziatek o zabudowg jednorodzinna; ul. Brzezina tekst planu: nieuwzglgdniona 1. Ustalenia tekstu planu w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
prosba o wprowadzenie podziatu dzialek budowlanych dla zabudowy 10MN §11, przestrzennego zawieraja zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w
blizniaczej oraz szeregowej — okreslenie minimalnej wielkosci dziatki| (oraz dot. §16 formie szeregowej lub grupowej (§5 ust. 3 pkt 1), wobec czego
budowlanej. calosci planu) postulowane ustalenia, odnoszace si¢ do zawartych w  §11
Ad. §16 ust.2 pkt 8: s%cze‘g('?lowych ;asad i Warunkf')w scal‘anig i podziatlu nieruchomosci, jak
prosba o uwzglednienie podziatu dziatek na minimum 600 m2 niezaleznie rowniez df) mmlmalgych powierzchni dzialek bu(’iowlanych w terenach
od posiadanego dostepu do kanalizacji sanitarne. MN (okreslonych w §16 ust. 2 pkt 8) nie moga by¢ wprowadzone.
Ad',§16: L L L 2. Dopuszezenie realizacji matych wolno stojacych obiektow
prosba o uwzglednienie mozliwosci  budowy malych obicktow ustugowych o powierzchni zabudowy do 100m2 a terenie zabudowy
uslugowych Wolnosto[]qcycyh‘, np.  pracownt projektowych, - biur mieszkaniowej oznacza w istocie wniosek o zmiang przeznaczenia
rachpnkowych, zakiadow fryz_]erslflch, gabinetow itp., na przyktad do terenu 10MN na MNU (tereny, na ktérych wolo stojace budynki
powierzchni zabudowy maksymalnie 100 m”. ustugowe dopuszczone s3 na dziatkach zzabudowa mieszkalng
Proponowany podziat dziatek budowlanych o zabudowg jednorodzinna: jednorodzinng) lub M,U (tereny, na ktorych budynek ustugowy moze
a) wolnostojaca — min. 600 m? (niezaleznie od infrastruktury technicznej), istnie¢ samodzielnie na dzialce budowlanej). Oznaczaloby to
b) blizniacza — min. 500 m?, nieodwracalng zmiang charakteru zabudowy, gdyz zagwarantowanie
¢) szeregowa — min. 350 m>, nieucigzliwego (wobec funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej)
Mozliwos¢ podziatu na mniejsze dziatki budowlane umozliwia szybszy cha'rakten{ 'uslug poprzez ustalenia planu jest w prakche e mozllwoe ,
rozwéj solectwa. Dzm}alnosc' gqspodarc;za wterenach‘ MN moze zajmowac do 50%

powierzchni uzytkowej budynku petiacego glowng funkcj¢ mieszkalng.
W SUIKZP teren 10MN jest potozony w obszarze o kierunku
przeznaczenia MJ (obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),
dla ktorych wytyczne ksztaltowania tadu przestrzennego (§1 ppkt 4.2)
wskazuja:
"Lokalizacja ustug zwiazanych z budowa budynkow uzytecznosci
publicznej (...) moze by¢ dopuszczona wylacznie na terenach:
a) ktorych obstuga komunikacyjna odbywa si¢ poprzez drogi publiczne,
o parametrach jezdni spemiajacych co najmniej wymagania dla drog
klasy D (dojazdowych),
b) spehiajagcych wymagania przepisow odrgbnych w zakresie
zaopatrzenia w wodg do celow
przeciwpozarowych.

277 14.04.2021 B.K. Wnosi 0 ujgcie jako teren budowlany. 8RZ nieuwzglgdniona Brak zgodnosci ze studium - dziatka jest polozona w obszarze o

kierunku przeznaczenia "RE - uzytki rolne w ciagach ekologicznych",
w ktorym polityka przestrzenna gminy zakazuje lokalizacji nowej
zabudowy. Teren 8RZ obejmuje doling rowu O-3; jego zachowanie w
stanie wolnym od zabudowy ma znaczenie dla profilaktyki powodzi i
suszy, a takze dla ksztaltowania warunkéw klimatycznych w skali
lokalnej (przewietrzanie terenu).
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278 3 14.04.2021 B.K. Whosi o przywrdcenie dziafce statusu terenu budowlanego. nr dz. 1405/13 9RZ nieuwzglgdniona Brak zgodnosci ze studium - dziatka jest polozona w obszarze o
kierunku przeznaczenia "RE - uzytki rolne w ciagach ekologicznych",
w ktorym polityka przestrzenna gminy zakazuje lokalizacji nowej
zabudowy.
Mpzp z roku 2005 nie zostal uchylony - zostala stwierdzona jego
niewaznos¢.
Dziatka nie spelnia warunkéw przeznaczenia pod zabudowe, o ktorych
mowa w art. 1 ust. 4 u.p.z.p. - jest potozona poza obszarem o zwartej,
w pehi wyksztalconej strukturze przestrzennej, nie ma dostgpu do drogi
publicznej (droga wyznaczona w uniewaznionym mpzp spotkata si¢ ze
sprzeciwem rolnikéw). W ustaleniach studium uwzgledniono wnioski
wiascicieli gospodarstw rolnych o zachowanie rolniczego przeznaczenia
terenu.
279 4 14.04.2021 B.K. Wnosi o ujecie w/w dziatki jako terenu budowlanego. dz. nr 8R nieuwzglgdniona Brak zgodno$ci ze studium - dziatka jest polozona w obszarze o
1255/296 kierunku przeznaczenia "R -  obszary rolne", w ktérym polityka
przestrzenna gminy nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy
nierolniczej.
Dzialka nie spelnia warunkow przeznaczenia pod zabudowe, o ktorych
mowa w art. 1 ust. 4 u.p.z.p. - m.in. jest polozona poza obszarem o
zwartej, w pelni wyksztalconej strukturze przestrzenne;.
280 5.1 20.04.2021 J. K. Wnosi o wykreslenie zapisu 3KDP i zmiang na 1URM (jak reszta| ul. Szkolna 7 3KDP nieuwzgledniona 1. Uwaga dotyczaca usunigcia planowanej drogi publicznej 23KDD
dziatki). dz. nr 741/284 wyznaczonej w projekcie wyltozonym do publicznego wgladu w roku
2019 zostata uwzgledniona; jednak zgodnie z opinia Komisji ROSiZP
wprowadzono ustalenie 3KDP dla zabezpieczenia powigzania pieszego
ul. Wolnosci z ul. Szkolna
281 52 2. Uwaga dotyczy budynku mieszkalnego przy ul. Szkolnej 7, w planie Z6 nieuwzglgdniona 2. Objecie ochrong konserwatorska budynku Z6 wynika z faktu jego
oznaczonego jako ,, Z6", zabytek chroniony. ujecia w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, z ktora gminna ewidencja
Budynek nie jest znowu tak stary, nie posiada Zadnych szczegolnych zabytkéw musi by¢ zgodna. Ewentualne usunigcie z wojewodzkiej
elementow architektury zabytkowej. W zwigzku z ustawq antysmogowg w ewidencji nastgpuje na wniosek zainteresowanego wilasciciela zabytku.
budynku w tym roku musi zosta¢ wymienione ogrzewanie a co za tym
idzie budynek musi przejs¢ termomodernizacje ktora jest zaplanowania
za kilka tygodni. Po ociepleniu budynek bedzie wyglgdal jak wigkszos¢
budynkéw w solectwie, wigec bezpodstawne jest wpisywanie go jako
zabytek ,, 26"
Wnosi o wykreélenie budynku mieszkalnego jako zabytku objetego
ochrona.
282 6 28.04.2021 LG Wnosi o zmian¢ przeznaczenia gruntu w mpzp z terenéw rolnych na| ul Katy 1 8R nieuwzgledniona Brak zgodno$ci ze studium - dzialka jest polozona w obszarze o
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;. dz. nr kierunku przeznaczenia "R -  obszary rolne", w ktérym polityka
1764/300 przestrzenna gminy nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy
nierolniczej.
Dziatka nie spetnia warunkow przeznaczenia pod zabudowg, o ktorych
mowa w art. | ust. 4 u.p.z.p. - m.in. jest polozona poza obszarem o
zwartej, w pelni wyksztalconej strukturze przestrzenne;j.
283 7 28.04.2021 B.U. Whnosi 0 zmiang przeznaczenia gruntu w mpzp z terendw rolnych na| ul. Katy 1 8R nieuwzglgdniona Brak zgodnosci ze studium - dziatka jest polozona w obszarze o
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. dz. nr kierunku przeznaczenia "R - obszary rolne", w ktorym polityka
1765/300 przestrzenna gminy nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy
nierolniczej.
Dziatka nie spetnia warunkéw przeznaczenia pod zabudowe, o ktorych
mowa w art. | ust. 4 u.p.z.p. - m.in. jest polozona poza obszarem o
zwartej, w pelni wyksztalconej strukturze przestrzenne;j.
284 8 28.04.2021 D.G. Wnosi 0 zmiang przeznaczenia gruntu w mpzp z terendw rolnych na| ul. Katy 1 8R nieuwzgledniona Brak zgodnosci ze studium - dziatka jest polozona w obszarze o kierunku
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;. dz. nr przeznaczenia "R - obszary rolne", w ktorym polityka przestrzenna
1766/300 gminy nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy nierolniczej.
Dziatka nie spetnia warunkéw przeznaczenia pod zabudowe, o ktorych
mowa w art. | ust. 4 u.p.z.p. - m.in. jest polozona poza obszarem o
zwartej, w pelni wyksztalconej strukturze przestrzenne;j.
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28.04.2021

P. K.

Wnosi o uwzglednienie mozliwosci budowy (niskich budynkow
parterowych): garazy, wiat, budynkow gospodarczych w granicy dziatki
budowlanej lub w odlegtosei 1,5 m od tej granicy.

tereny
oznaczone
symbolami
MN, MNU

nieuwzglgdniona

1. Nie dopuszcza si¢ zabudowy w granicy dziatki budowlanej lub w
odlegtosci 1,5m od granicy w terenach MN, MNU: brak uzasadnionej
potrzeby dla takiego dopuszczenia wobec zakazu realizacji zabudowy
szeregowej 1 grupowej. Ustalenie to umozliwitoby — wydzielanie
mniejszych dzialek pod zabudowg, tymczasem bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe w studium zaklada, na podstawie analiz
stanu uksztaltowania struktury przestrzennej, $rednig wielko$¢ dziatki
budowlanej 0,13 — 0,15 ha. Mniejsza przecigtna wielko$¢ dziatki
wplynetaby na zmniejszenie zapotrzebowania na taczna powierzchnig
nowych terenow budowlanych w skali gminy. Przeciwko zaggszczeniu
zabudowy przemawia tez brak kanalizacji sieciowej na czgéci terenow
wyznaczonych pod zabudowe. Rada Sofecka i Komisja ROSiZP
opowiedziaty si¢ za utrzymaniem charakteru zabudowy solectwa -
wolno stojacej ew. blizniaczej, uznajac ze zabudowa szeregowa obniza
jako$¢ $rodowiska zamieszkania, moze tez skutkowaé konfliktami
przestrzennymi.

Po zmianach prawa budowlanego z 2015 r. mozliwoéci sytuowania
budynkow mieszkalnych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5m od tej granicy zostaly znacznie poszerzone i sa
wystarczajace dla racjonalnego zagospodarowania terenéw bez
zbgdnego ryzyka ograniczenia mozliwosci zagospodarowania dziatek
pozostajacych w obszarze oddziatywania obiektow.

Wnosi o uwzglednienie mozliwosci budowy matych obiektow
uslugowych  wolnostojacych  nie  bedacych  czgScia  budynku
mieszkalnego, np. pracownie projektowe, gabinety kosmetyczne, biura
rachunkowe itp.

tereny
oznaczone
symbolami
MN, MNU

nieuwzglgdniona

2. W terenach MNU istnieje mozliwos¢ lokalizacji wolno stojacych
budynkow ustugowych na dziatkach z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng. W terenach MN wymienione rodzaje ushug (bez
ograniczenia powierzchniowego) moga zajmowa¢ do 50% pow.
uzytkowej budynku mieszkalnego. Dopuszczenie ustug na dziatkach bez
zabudowy mieszkaniowej prowadziloby do obnizenia jakosci
srodowiska zamieszkania. Podstawy wyodrgbnienia w projekcie planu
terendw o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
w tym terenéw oznaczonych symbolami MN, MNU, M,U objasnia
uzasadnienie dofaczone do projektu planu; zob. rowniez uzasadnienie
uwagi 1 - pkt 2.

Wnosi o uwzglednienie zakazu realizacji betonowych prefabrykowanych
ogrodzen na frontach dziatek.

nieuwzgledniona

3. Sporzadzany plan nie moze regulowa¢ zasad realizacji ogrodzen,
gdyz w obecnym stanie prawnym nie nalezy to do zakresu ustalen planu
miejscowego, o ktorym mowa w art.. 15 ust. w.p.z.p.

Zasady iwarunki sytuowania ogrodzen (ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materialow budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane) moze ustali¢c Rada Gminy w odrgbnej uchwale bedacej
aktem prawa miejscowego, podejmowanej na podstawie art. 37a u.p.z.p.

288

11.05.2021

W zwiazku z podzialem dziatki nr 1490/184, ktora posiadata warunki
zabudowy oraz prowadzonymi dalej pracami zwigzanymi z niezbg¢dna
infrastrukturg techniczng i drogowa,

wnosi 0 zmiang terenéw rolnych, na ktoérych powstaly (po podziale
geodezyjnym) wymienione dziatki 2018-2925/184, na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

ul. Dworcowa
dz. nr
2018/184,
2019/184,
2020/184,
2021/184,
2022/184,
2023/184,
2024/184,
2025/184

10R

nieuwzglgdniona

Brak zgodnosci ze studium - dziatka jest polozona w obszarze o
kierunku przeznaczenia "R -  obszary rolne", w ktérym polityka
przestrzenna gminy nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy
nierolniczej.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie stanowi przestanki do
zmiany przeznaczenia terenu - plan miejscowy nie moze naruszac
ustalen studium.

289

11.05.2021

W zwiazku z podzialem dziatki nr 798/277, ktora posiadata warunki
zabudowy oraz prowadzonymi dalej pracami zwigzanymi z niezbedng
infrastrukturg techniczng i drogowa,

wnosi 0 zmiang terenéw rolnych, na ktoérych powstaly (po podziale
geodezyjnym) wymienione dziatki 1782-1788/277, na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

ul. Szkolna
dz. nr
2018/184,
1782/277,
1783/277,
1784/277,
1785/277,

10R

nieuwzglgdniona

Brak zgodnosci ze studium - dziatka jest polozona w obszarze o
kierunku przeznaczenia "R - obszary rolne", w ktorym polityka
przestrzenna gminy nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy
nierolniczej.

Dziatka nie spelnia warunkow przeznaczenia pod
mieszkaniowa, m.in. nie ma dostgpu do drogi publiczne;j.

zabudow¢
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1786/271,
1787/277,
1788/277
290 12 11.05.2021 K.C Wnosi o uregulowanie dojazdu z drogi gruntowej o nr 1771/277, ktora| ul. Szkolna 10R nieuwzgledniona Uregulowanie dojazdu do pojedynczych dziatek rolnych, ktore zgodnie
jest wlasnoscia Gminy Gierattowice, przez dziatk¢ o nr 813/277 do drogi dz. nr z polityka przestrzenna gminy okre§lona w SUIKZP nie s przeznaczone
ul. Szkolnej. 2018/184, pod zabudowe nie jest przedmiotem ustalei miejscowego planu
Brak prawnego dojazdu uniemozliwia rozw¢j dalszych inwestycji na 1782/277, zagospodarowania przestrzennego.
dzialkach, ktorych dotyczy uwaga. 1783/277,
1784/271,
1785/277,
1786/277,
1787/277,
1788/277
291 13 12.05.2021 J.C. W zwiazku z podzialem dziatki nr 798/277, ktora posiadata warunki| ul. Szkolna 10R nieuwzgledniona Brak zgodnosci ze studium - dziatka jest polozona w obszarze o
zabudowy oraz prowadzonymi dalej pracami zwigzanymi z niezbg¢dna dz. nr kierunku przeznaczenia "R -  obszary rolne", w ktérym polityka
infrastrukturg techniczng i drogowa, 2018/184, przestrzenna gminy nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy
wnosi 0 zmiang terenéw rolnych, na ktorych powstaly (po podziale 1782/277, me'rolmczejz i , .
geodezyjnym) wymienione dziatki 1782-1788/277, na tereny zabudowy 1783/277, Dglalka e SPeh“?‘ warunk6w przeznaczenia APOd zabudowe
mieszkaniowej jednorodzinnej. 1784/277, mieszkaniowa, m.in. nie ma dostepu do drogi publicznej.
1785/277,
1786/277,
1787/277,
1788/277
292 14 12.05.2021 J.C. W zwiazku z podziatem dziatki nr 1490/184, ktora posiadata warunki| ul. Dworcowa 10R nieuwzgledniona Brak zgodno$ci ze studium - dziatka jest polozona w obszarze o
zabudowy oraz prowadzonymi dalej pracami zwigzanymi z niezbg¢dna dz. nr kierunku przeznaczenia "R - obszary rolne", w ktérym polityka
infrastrukturg techniczng i drogowa, 2018/184, przestrzenna gminy nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy
wnosi 0 zmiang terenéw rolnych, na ktorych powstaly (po podziale 2019/184, nlerolmcze_]‘ B X . .
geodezyjnym) wymienione dziatki 2018-2925/184, na tereny zabudowy 2020/184, Wydame decyzji o _warunkach zabudowy_nle stan(_)w1 pr.zeslankl d(?
mieszkaniowej jednorodzinnej. 2021/184, zmiany przeznaczenia terenu - plan miejscowy nie moze naruszaé
2022/184, ustalen studium.
2023/184,
2024/184,
2025/184
293 15 12.05.2021 J.C. Whnosi o uregulowanie dojazdu z drogi gruntowej o nr 1771/277, ktéra| ul. Szkolna 10R nieuwzglgdniona Uregulowanie dojazdu do pojedynczych dziatek rolnych, ktore zgodnie
jest wlasnosciag Gminy Gierattowice, przez dziatk¢ o nr 813/277 do drogi dz. nr z polityka przestrzenng gminy okreslona w SUIKZP nie sg przeznaczone
ul. Szkolnej. 2018/184, pod zabudowg¢ nie jest przedmiotem ustalen miejscowego planu
Brak prawnego dojazdu uniemozliwia rozwéj dalszych inwestycji na| 1782277, zagospodarowania przestrzennego.
dziatkach, ktorych dotyczy uwaga. 1783/277,
1784/277,
1785/271,
1786/277,
1787/271,
1788/277
294 16 12.05.2021 I.C. Wnosi o uregulowanie dojazdu z drogi gruntowej o nr 1771/277, ktéra| ul. Szkolna 10R nieuwzglgdniona Uregulowanie dojazdu do pojedynczych dzialek rolnych, ktore zgodnie
jest wlasnosciag Gminy Gierattowice, przez dziatk¢ o nr 813/277 do drogi dz. nr z polityka przestrzenng gminy okreslona w SUIKZP nie sg przeznaczone
ul. Szkolnej. 2018/184, pod zabudowg¢ nie jest przedmiotem ustalen miejscowego planu
Brak prawnego dojazdu uniemozliwia rozwéj dalszych inwestycji na| 1782/277, zagospodarowania przestrzennego.
dziatkach, ktorych dotyczy uwaga. 1783/277,
1784/277,
1785/271,
1786/277,
1787/277,
1788/277
295 17 12.05.2021 J.C. W zwiazku z podzialem dziatki nr 798/277, ktora posiadata warunki| ul. Szkolna 10R nieuwzglgdniona Brak zgodnosci ze studium - dziatka jest polozona w obszarze o
zabudowy oraz prowadzonymi dalej pracami zwigzanymi z niezbgdng dz. nr kierunku przeznaczenia "R -  obszary rolne", w ktérym polityka
infrastrukturg techniczng i drogowa, 2018/184, przestrzenna gminy nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy
1782/277, nierolniczej.
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symbolem MU:_

1. Ww. czgé¢ dziatki wyodrebnié¢ jako oddzielna jednostka planistyczna i

przeznaczy¢ pod teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej M,U.

. Ustali¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa z ustugami handlu detalicznego,
uslugami konsumpcyjnymi oraz ustugami wykonywanymi w
lokalach biurowych, pracowniach projektowych, twérczych itp.,

c) zabudowa ustugowa z zakresu ustug spotecznych, z wyjatkiem
szpitali;

d) zabudowa ustugowa z zakresu ustug handlu detalicznego, ustug
konsumpcyjnych, ustug turystyki i rekreacji.

. Wykresli¢ ustalenie: ,, Zakazuje si¢ uzytkowania terenu dziatki
budowlanej poza budynkami na cele prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej”.

Wykresli¢ ustalenie: ,, Ustugi, (...) dopuszcza si¢ wylgcznie w lokalach
bedqgcych czescig  budynkow mieszkalnych  jednorodzinnych lub
mieszkalno-ustugowych, przy czym budynki mieszkalno-ustugowe
mogq obejmowac nie wigcej niz 2 mieszkania".

. Ustali¢ nastgpujace formy zabudowy:

a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca,

b) forma ustug:

- ushugi w formie lokali wbudowanych w budynek mieszkalny,

- budynki ustugowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,

- budynki ustugowe bez towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej.
Ustali¢ minimalny wskaznik intensywno$¢ zabudowy - 0,05.
Ustali¢ maksymalny wskaznik intensywnos$¢ zabudowy:
a)dla  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

mieszkaniowo-ustugowej, ustug spotecznych - 1,00,

b) dla pozostatej zabudowy ustugowe;j - 0,8.
Ustali¢ wskaznik powierzchni zabudowy:

N

[

b

[

N o

zabudowy

il

1 2 3 4 5 6 7 8 9
wnosi o zmiane teren6w rolnych, na ktérych powstaly (po podziale 1783/271, D;ialka Am‘e spelnie_i warunkow przezpaczepia Apod zabudow¢
geodezyjnym) wymienione dziatki 1782-1788/277, na tereny zabudowy 1784/277, mieszkaniowa, m.in. nie ma dostepu do drogi publicznej.
mieszkaniowej jednorodzinne;. 1785/277,
1786/277,
1787/277,
1788/277
296 18 12.05.2021 J.C. W zwiazku z podzialem dziatki nr 1490/184, ktora posiadata warunki| ul. Dworcowa 10R nieuwzglgdniona Brak zgodnosci ze studium - dziatka jest polozona w obszarze o
zabudowy oraz prowadzonymi dalej pracami zwigzanymi z niezbedna dz. nr kierunku przeznaczenia "R -  obszary rolne", w ktérym polityka
infrastrukturg techniczng i drogowa, 2018/184, przestrzenna gminy nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy
wnosi 0 zmiang terenéw rolnych, na ktoérych powstaly (po podziale 2019/184, nlerolny:zey . R . R
geodezyjnym) wymienione dziatki 2018-2925/184, na tereny zabudowy| 2020184, Wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie stanowi przestanki do
mieszkaniowej jednorodzinnej. 2021/184, zmiany przeznaczenia terenu - plan miejscowy nie moze naruszaé
2022/184, ustalen studium.
2023/184,
2024/184,
2025/184
297 22 26.05.2021 G.D. Na terenie dziatki znajduja si¢ miejsca pochowku zmartych. Miejsce to[ ul. Szkolna 72 1Up,ZU, nieuwzgledniona Teren Ko$ciola wskazany w uwadze nie jest i nigdy dotychczas nie byt
wyczerpuje znamiona cmentarza. dz. nr SK3 przeznaczony pod cmentarz. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 31
Prosba o wyjasnienie, dlaczego dla dziatki nie ustanowiono strefy| 1338/132 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (tj. Dz. U. z 2020
bezpieczenstwa sanitarnego. r. poz. 1947), wilasciwe wladze koscielne decyduja o zalozeniu lub
rozszerzeniu cmentarza wyznaniowego, ktore moze nastgpi¢ na terenie
przeznaczonym na ten cel w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, po uzyskaniu zgody wlasciwego inspektora sanitarnego.
298 [ 23.1 [26.05.2021 T.M. I. Uwagi dotyczace potudniowej czesci dzialek o nr ew. 1197/291 i| ul. Zabrska 3MNU nieuwzgledniona Zmiana przeznaczenia czg$ci terenu 3MNU moze by¢ w przysztosci
1193/291 potozonych wg Studium uikzp Gminy Gierattowice (Uchwata dz. nr rozwazona, jednakze wymaga uzyskania wczesniejszego uzgodnienia
Nr XXXIX/268/17 Rady Gminy Gierattowice z dnia 12 grudnia 2017r.)| 1197/291, koncepcji przedsigwzigcia zarzadu drog powiatowych. Potencjalny zjazd
w__ obszarze zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonym| 1193/291 publiczny usytuowany jest na tuku wklestym, co w przypadku silnie

ruchotworczej funkcji (na co wskazuje wnioskowane dopuszczenie
imprez masowych) moze stwarza¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ruchu
na drodze.

Zgodnie z art. 16 ustawy o drogach publicznych, budowa Ilub
przebudowa drog publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa
nalezy do inwestora tego przedsiewzigcia, a szczegétowe warunki
budowy lub przebudowy drog, okresla umowa migdzy zarzadca drogi
a inwestorem inwestycji niedrogowe;.

W zwiazku z powyzszym, dokonanie wnioskowanych zmian planu
zagospodarowania byloby przedwczesne.

Wnoszacy uwage nie jest wlascicielem terendw, na ktorych rozwaza
inwestycj¢ (dziatki naleza do Gminy Gieraltowice oraz osoby
prywatnej). Nie przedstawiono wstepnej zgody osoby prywatnej na
udostgpnienie nieruchomosci.
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a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, ustug spotecznych - 0,35,

b) dla pozostatej zabudowy ustugowej - 0,3.

9. Ustali¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, ustug spotecznych - 35%,

b) dla pozostatej zabudowy ustugowej - 25%.

10.Ustali¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a)dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych - do 3
kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,

b) dla budynkéw ustugowych - do 3 kondygnacji nadziemnych i nie
wigcej niz 15 m,

c¢) dla budynkéw magazynowych, gospodarczych, garazy i wiat - nie
wigcej niz 7 m.

11.Nie ustala¢ maksymalnej szerokos¢ elewacji.
12.W przypadku nie uwzglednienia uwagi nr 11 ustali¢ jedynie
maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej:

a) dla budynkow ustug spotecznych - 40 m,

b) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, pozostatych
ushug - 30 m,

c) dla budynkéw magazynowych, gospodarczych, garazy i wiat - 20
m.

13.Nie ustala¢ maksymalnej powierzchni zabudowy (budynku) dla
poszczegodlnych obiektow.

14.W przypadku nie uwzglgdnienia uwagi nr 13 ustali¢ maksymalng
powierzchni¢ zabudowy poszczegdlnych obiektow:

a) dla budynkow ustug spotecznych - nie ustala sig,

b) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, pozostatych
ustug — 400 m?,

c¢) dla budynkéw magazynowych, gospodarczych, garazy i wiat - 250
mz.

15.W zakresie zapewnienia miejsc postojowych ustali¢:

a) dla ustug spotecznych, z wyjatkiem ustug sportu i rekreacji - nie
mniej niz 1 miejsce do parkowania na 200 m* powierzchni
uzytkowej,

b) dla ushug sportu i rekreacji - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania
na:

-200m*  powierzchni  uzytkowej budynku lub  lokalu
przeznaczonego na sport i rekreacje,

-500 m* powierzchni uzytkowej terenowych obiektéw sportu i
rekreacji, wystepujacych poza budynkami,

c¢) dla ustug gastronomii - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na
50 m* powierzchni uzytkowej gastronomicznej, lecz nie mniej niz 2
miejsca na 1 lokal,

d) dla pozostatych ustug - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na
200 m* powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsca na 1
lokal,

¢) dopusci¢ bilansowanie miejsc do parkowania w obrebie innego
przeznaczenia na tej samej nieruchomosci gruntowej, na ktorej
znajduje si¢ dany obiekt,

f) dopusci¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w pasie drogowym
publicznej drogi powiatowej 3KDZ ul. Zabrskiej.

16.Cata potudniowq czgsci dziatki o nr ew. 1197/291 obja¢ granicami
terendw stuzacych organizacji imprez masowych.
17.Bez zmian pozostawi¢ ustalenia w zakresie:

a) dopuszczenia sytuowania budynkéw gospodarczych, garazy, wiat,

b) geometrii dachéw tj. dach jednospadowy, dwuspadowy lub
wielospadowy, o kacie nachylenia glownych potaci nie wigkszym
niz 45°, na budynkach o wysokosci nie wigkszej niz9 m
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dopuszczenie dachu ptaskiego,
¢) minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej tj.
- dla dzialek budowlanych, ktére maja mozliwo$¢ podtaczenia do
instalacji kanalizacji sanitarnej - 600 m?,
- dla pozostalych dziatek budowlanych - 900 m?*.

299 | 232 [26.05.2021 T.M. I.Uwagi dotyczace pdhocnej czesci dzialek o nr ew. 1197/291 i| ul. Zabrska 6RZ nieuwzglgdniona Zagospodarowanie czgéci terenu 6RZ na cele rekreacyjne w sposob
1193/291 potozonych w_Studium w_obszarze uzytkéw rolnych w dz. nr zarysowany w uwadze wykracza poza zakres ckstensywnego
ciagach ekologicznych oznaczonym symbolem RZ: 1197/291, zagospodarowania rekreacyjnego dopuszczonego w obszarach RE

. . i 1193/291 w ustaleniach studium oraz moze mie¢ negatywny wplyw na krajobraz
18.Ustalen‘1'aA dotyczace przeznaczenia podstawowego rozszerzy¢ o tereny chroniony w strefie SK2 wokot chudowskiego zamku.
rekreacji i wypoczynku. ) ) Zgodnie z polityka przestrzenng gminy dla obszaréw RE, przeznaczenie
19.Ustallen?a dotyczace przeznaczenia dopuszczalnego rozszerzy¢é o terenu na cele rekreacyjne moze byé dopuszczone pod warunkiem, ze
parklr}gl terenowe. ) . L . nie naruszy zasad ochrony $rodowiska, w tym ochrony przed powodzia,
20.Ustali¢ wskaznlk mm}malnej povylerzchnl biologicznie czynnej - 80%. ochrony przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego
21.Wprowadzi¢ nastepujace ustalenie: o okreslonych w rozdziale IV oraz kierunkéw zagospodarowania rolniczej
Dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowo organizowanych ogrédkéw przestrzeni produkcyjnej okreslonych w rozdziale V.
gastronomiczny'ch z miejscami do siedzenia i konsumpcji w pasie 50 m W zwiazku z powyzszym, koncepcja takiego zagospodarowania
od strony teren()w'przeznaczonych' pod zabyd()w:; powinna by¢ dostatecznie szczegélowa, aby umozliwi¢ jej oceng
(w przypadku nie uwzglednienia uwagi nr 1 od strony terenow w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z
ustugami lub w przypadku uwzglednienia uwagi nr 1 od strony
terendow przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej M.U).
22.Calg pomocna czegs¢ 1193/291 dzialki obja¢ granicami terenow
stuzacych organizacji imprez masowych.
23.Ustalenia §7 ust. 3 pkt 1 zmieni¢ w nastgpujacy sposob: ,,na terenach
o symbolach przeznaczenia R, RP i RZ - zakaz zmiany uksztattowania
terenu polegajqcej na jego niwelacji lub nadsypywaniu, z wyjgtkiem
robot budowlanych i ziemnych na terenach przeznaczonych pod
zabudowe rolniczq, pod rekreacje i wypoczynek oraz zwigzanych z
rekultywacjq gruntow rolnych, a takze z utrzymaniem sieci melioracji
wodnych, w tym z regulacjq ciekow, przy zachowaniu zasad
okreslonych w ust. 2 pkt 7."
24.Bez zmian pozostawi¢ ustalenia dopuszczajace sytuowanie urzadzen
obstugi ruchu turystycznego takich jak $ciezki piesze i rowerowe, state
miejsca ogniskowe, tawki, wiaty, platformy widokowe itp.
Dodatek: pismo z dnia 25-05-2021r. skierowane do Wojta (cyt.):
Teren w/w dzialek zostanie zagospodarowany pod teren zieleni
urzqdzonej, miejsca odpoczynku i relaksu oraz park rozrywki z strefq
atrakcji dla dzieci i mlodziezy, mieszkarncow gminy oraz gosci a takze
strefe bistro i parking.

300 24 28.05.2021 M. R Wnosi o przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy po licu| ul. Spacerowa |linia zabudowy nieuwzglgdniona Nieprzekraczalna linia zabudowy nie stanowi przeszkody w ewentualnej
istniejacych $cian — muréw oporowych. 3 od 2KDW, przebudowie muréw oporowych, ktore ograniczaja wjazd do garazu -
Pozostawienie nieprzekraczalnej linii zabudowy w proponowanej| dz. nr 1264/2 IMN nie sg one czgscia budynku, a budowla w ramach czgsci komunikacyjnej
lokalizacji uniemozliwi w przysztosci dokonanie przebudowy czy zmiany dziatki, ktéra moze by¢ usytuowana pomigdzy nieprzekraczalng linig
aranzacji podjazdu. zabudowy a granicg dziatki zgodnie z §5 ust. 5.

301 25 28.05.2021 G. S Wnosi 0 uwzglednienie zmiany zapisow projektu planu na terenie, naf ul. Jasminowa | 3MN, linia nieuwzgledniona 1. Przeciwko zmianie przeznaczenia na M,U (ktére pozwala na
ktorym znajduja si¢ wymieniona dziatka oznaczona 3MN tj.: 11 zabudowy zagospodarowanie dzialek o funkcji ustugowej przemawia brak
- dopuszczenie zabudowy ushugowej nie zwigzanej z funkcja mieszkalna, | dz. nr 656/16, od 3KDW wlasciwej obstugi komunikacyjnej (droga wewngtrzna stanowigca
- dopuszczenie ushug nieucigzliwych np. warsztat elektromechaniczny. 657/16 wspotwlasno§¢  o0sob fizycznych) oraz wcezeéniejsze uwagi do
Dodatkowa nieprzekraczalna linia zabudowy nie uwzglednia istniejacej zagospodarowania terenu, podnoszace potrzebg ochrony jakosci
zabudowy na dziatkach oraz ogranicza mozliwos¢ rozbudowy budynku — Srodowiska zamieszkania
wnosi 0 jej przesunigcie do 2 m. 2. Wyznaczona linia zabudowy uwzglednia budynki istniejace; w
Whnosi o wykre$lenie pkt 3 par.16 dotyczacy terenow 1-17 MN. uwadze nie wskazano, jakie problemy dla zagospodarowania
(...) nieruchomos$ci wnoszacego uwage wynikaja ze sposobu jej wyznaczenia

302 26 28.05.2021 F.G. Na dziatce Syn Grzegorz planuje budowg obiektu ustugowego (obecnie ul. Katy 8R nieuwzgledniona Brak zgodnosci ze studium - dziatka jest polozona w obszarze o
dziatka jest ,,przepisywana” z ojca na syna). dz. nr kierunku przeznaczenia "R -  obszary rolne", w ktérym polityka
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1763/300 przestrzenna gminy nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy
nierolniczej.
Dziatka nie spelnia warunkéw przeznaczenia pod zabudowe, o ktorych
mowa w art. 1 ust. 4 u.p.z.p. - m.in. jest polozona poza obszarem o
zwartej, w pelni wyksztalconej strukturze przestrzennej.

303 27a |28.05.2021 G.G. Na dzialce 1578/3030 planowana jest inwestycja w postaci budynku dz. nr 2RM nieuwzglgdniona Brak zgodnosci ze studium - dziatka jest polozona w obszarze o
uslugowego (Decyzja WZ nr 90/2019 Wojta Gm.Gier.). W przysztosci 1578/303 kierunku przeznaczenia "R - obszary rolne", w ktorym polityka
planowane jest rowniez ,prowadzenie /budowanie /rozbudowanie przestrzenna gminy nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy
ushugi” na dziatkach 1576/301 i 1763/300. nierolniczej.

304 27b dz. nr 5ZLd nieuwzgledniona Brak zgodnosci ze studium - dziatka 1763/300 jest potozona w obszarze

1576/301 o kierunku przeznaczenia "R - obszary rolne", w ktorym polityka

1763/300 przestrzenna gminy nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy
nierolniczej, a dziatka 1576/301 - w obszarze o kierunku przeznaczenia
"RE - obszary uzytkéw rolnych w ciagach ekologicznych", w ktorym
polityka przestrzenna gminy zakazuje lokalizacji nowej zabudowy; jest
to dolina Potoku Pradna nalezaca do obszaréw cennych pod wzgledem
przyrodniczo - krajobrazowym, ktore powinny pehi¢ gléwnie funkcje
przyrodniczo-ekologiczna.

305 29  [28.05.2021 D.O. Whnosi o wykreslenie w projekcie planu zapisu par.16 pkt 1 ust.3a, ktory|ul. Topolowa 1 3MN nieuwzglgdniona Przywotany zapis dotyczy, jak wszystkie ustalenia planu, lokalizacji
wprowadza zakaz uzytkowania terenu dziatki budowlanej (poza| dz.nr 159/16 nowej dzialalnosci lub zmiany sposobu uzytkowania dziatki
budynkami) na potrzeby prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. budowlanej.

(...) Zgodnie z §5 ust. 5 pkt 6, dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy

Wnosi réwniez o wykreslenie ograniczen dotyczacych prowadzenia istniejacej, ktorej sposob uzytkowania jest inny niz przeznaczenie

dziafalno$ci gospodarczej poza budynkami mieszkalnymi (umozliwienie zabudowy ustalone w planie, z mozliwoscia jej nadbudowy i

prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w budynkach ustugowych — innych rozbudowy, a takze uzupelnienia o garaze lub obiekty gospodarcze w

niz mieszkalne, bez ograniczen powierzchniowych itd.). granicach istniejacej dziatki budowlanej, przy zachowaniu parametréw i
wskaznikow okres§lonych dla danego terenu.

306 30 28.05.2021 P.W. Wnosi o wykre$lenie zapisu w planie dla terenu wymienionych dziatek| ul. Gornicza 2MNU nieuwzgledniona Przywotany zapis dotyczy, jak wszystkie ustalenia planu, lokalizacji
2MNU - par.l17 pkt 3a: ,zakazuje si¢ uzytkowania terenu dziatki 8A §17 ust.1 pkt 3 nowej dzialalnosci lub zmiany sposobu uzytkowania dziatki
budowlanej poza budynkami na cele prowadzenia dziatalno$ci dz. nr budowlane;j.
gospodarczej” lub zmiang przeznaczenia terenu wymienionych dziatek na|  1530/291, Zgodnie z §5 ust. 5 pkt 6, dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy
PU2 lub UM. 1574/291 istniejacej, ktorej sposob uzytkowania jest inny niz przeznaczenie

zabudowy ustalone w planie, z mozliwoscia jej nadbudowy i
rozbudowy, a takze uzupelienia o garaze lub obiekty gospodarcze w
granicach istniejacej dziatki budowlanej, przy zachowaniu parametréw i
wskaznikow okreslonych dla danego terenu.

307 31 28.05.2021 Lil.S. W zwigzku z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza w lokalizacji| ul. Wolnosci 13MNU nieuwzglgdniona 1. Przywotlany zapis dotyczy, jak wszystkie ustalenia planu, lokalizacji
Chudow ul. Wolnosci 41B  (na wymienionych dziatkach) wnosza o 41,41B nowej dzialalnosci lub zmiany sposobu uzytkowania dziatki
wykre$lenie z projektu planu par. 17 pkt 1 ust. 3a) i 3b) [utrudni|dz. nr 1735/27, budowlanej.
funkcjonowanie firmy] oraz o powigkszenie wskaznika zabudowy dla 1734/27 Zgodnie z §5 ust. 5 pkt 6, dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy
terenu MNU do 60%; adekwatnie zwigkszy¢ wskaznik intensywnosci istniejacej, ktorej sposob uzytkowania jest inny niz przeznaczenie
zabudowy oraz zmniejszy¢ wielko$¢ wskaznika terenéw biologicznie zabudowy ustalone w planie, z mozliwoscia jej nadbudowy i
czynnych. rozbudowy, a takze uzupelnienia o garaze lub obiekty gospodarcze w

granicach istniejacej dziatki budowlanej, przy zachowaniu parametrow i
wskaznikow okreslonych dla danego terenu.

2. Ustalony w projekcie planu wskaznik powierzchni zabudowy wynosi
35%. Powierzchnia zabudowy istniejacej na dziatkach — 1734/27,
1735/27 wynosi 215m2, co stanowi 24% powierzchni nieruchomosci, w
zwigzku z czym ustalenia planu pozwalaja na zlokalizowanie
dodatkowej zabudowy o powierzchni 80m2. Sredni wskaznik
powierzchni zabudowy na sgsiednich dziatkach zabudowanych wynosi
15% (maksymalnie 32%), zatem ustalenie warto$ci 60% prowadzitoby
do drastycznego naruszenia fadu przestrzennego.

308 32 28.05.2021 LilJ.S. Wnosza o dopuszczenie budynkéw magazynowo-handlowych w| ul. Szkolna 3RP nieuwzglgdniona Uwaga nie moze by¢ uwzglgdniona w zwiazku z nieuzyskaniem zgody
powierzchni zabudowy do 1000 m?, co umozliwi kontynuacje dz. nr Ministra Rolnictwa na zmiang przeznaczenia terenu na cele nierolnicze
prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej. 1137/289 (w pierwotnej wersji projektu planu zawarte zostaly rozwigzania
[w tej sprawie sktadano dwukrotnie wniosek do studium] uwzgledniajace wnioski ztozone przez wnoszacych uwagg).
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309 33 28.05.2021 B.S Wnosi o zmiang zapisu obejmujacego teren 10M,U w taki sposob, by| ul. Na Katy 10M,U nieuwzglgdniona Ustalenia tekstu planu w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu
istniala mozliwo§¢ realizacji zabudowy szeregowej (jak naprzeciw dz. nr przestrzennego zawieraja zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w
dziatki). 2065/286 formie szeregowej lub grupowej w catym obszarze planu (§5 ust. 3 pkt

1), wobec czego postulowane dopuszczenie zabudowy szeregowej w
terenie 10M,U nie moze by¢ uwzglednione.

310 34 28.05.2021 A. K. ‘Wnosi 0 zmiang¢ oznaczenia planu dla terenu dziatki z 3MNU na PU lub| ul. Osiedle 3MNU nieuwzglgdniona Ustalenia planu dotycza lokalizacji nowej dzialalno$ci lub zmiany
UM. dz. nr sposobu uzytkowania dziatki budowlanej i nie ograniczaja prowadzenia
Na terenie dzialki zlokalizowany jest parking zwiazany z prowadzona| 1557/291 istniejacej dziatalnosci gospodarczej. Zgodnie z art. 35. u.p.z.p., tereny,
dziatalnoscia transportowa. ktorych  przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢

wykorzystywane ~w  sposob  dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba Zze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

Zgodnie z §5 ust. 5 pkt 6 tekstu planu, dopuszcza si¢ utrzymanie
zabudowy istniejacej, ktorej sposob uzytkowania jest inny niz
przeznaczenie zabudowy ustalone w planie, z mozliwoscia jej
nadbudowy i rozbudowy, a takze uzupehienia o garaze lub obiekty
gospodarcze w granicach istniejacej dziatki budowlanej, przy
zachowaniu parametréw i wskaznikow okreslonych dla danego terenu.

311 35.1 [28.05.2021 P. H. 1. Zwracam si¢ z uprzejma prosba aby w czeSci tekstowej (tresci - §5 ust. 3 pkt 1 nieuwzglgdniona 1. Rada Sofecka i Komisja ROSIiZP opowiadaja si¢ za utrzymaniem
projektow uchwal) wylozonych do publicznego wgladu projektow charakteru zabudowy sotectwa - wolno stojacej ew. blizniaczej, uznajac
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego dla sofectw ze zabudowa szeregowa nie stuzy ksztaltowaniu fadu przestrzennego,
Przyszowice i Chudow, na stronie 8-¢j w § 5 ust. 3.1 usunigto zapisy obniza jako§¢ S$rodowiska zamieszkania, moze tez skutkowaé
zakazujace (...) realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w konfliktami przestrzennymi.
formie szeregowej lub grupowej; Ograniczanie mozliwosci swobodnego Dopuszczenie zabudowy szeregowej prowadzitoby do naruszenia
ksztattowania formy zabudowy nie jest niczym uzasadnione. Z ustalen studium w zakresie bilansu terendow przeznaczonych pod
wyksztalcenia jestem architektem i urbanista, praktykuj¢ zawodowo na zabudowe.
tym terenie i uwazam za zasadne zwrdcenie uwagi na zapisy sprzeczne z Bilans ten zakfada, na podstawie analiz stanu uksztaltowania struktury
edukacja przedmiotowa jak i praktyka w zakresie planowania i przestrzennej, $rednia wielkos¢ dziatki budowlanej 0,13 — 0,15 ha.
projektowania. Majac na uwadze racjonalne wykorzystanie terenow pod Mniejsza przecigtna wielko$¢ dziatki wymagalaby ogranicze-nia lacznej
zabudowe nie widz¢ sensu ograniczania form architektonicznych. Od powierzchni nowych terenéw budowlanych w skali gminy. Przeciwko
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  oczekujg zaggszczeniu zabudowy przemawia tez brak kanalizacji sieciowej na
wytycznych dla zachowania fadu przestrzennego i estetycznego a nie czgsci  terendw  wyznaczonych pod  zabudowe. Nadmierna
wprost zakazow ktore nie dotycza ochrony przed zagrozeniami intensyfikacja zabudowy prowadzitaby ponadto do przecigzenia
gwarantujac  bezpieczefistwo mieszkancow gminy a sa jedynie infrastruktury edukacyjnej.
subiektywnymi odczuciami autoréw projektu planu. O ile formy zwartej
zabudowy budza jakiekolwick watpliwo$ci a nawet strach w kontekscie
skali, tworzenia dominant i tzw. ,patologii budowlanej moze i
deweloperskiej" to w odpowiednich dziatach ,planu" okreslajacych
zasady ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania
terenéw np. dla obszarow MWn, MN, MNU, M,.., UM, na ktorych to
glownie beda mogly powstawa¢ budynki mieszkalne jednorodzinne w
formie zespoldw, proponuj¢ jednoznacznie okreslic, ze przewidziane
wskazniki zabudowy tycza si¢ nie tylko jednego budynku - ale rowniez i
zespotu zabudowy skladajacej si¢ z kilku zespolonych budynkéow np. w
formie szeregowej czy tez atrialnej. Zrozumiale dopuszczenie w
projektach  obu plandéw realizacji budynkow o charakterze
rezydencjalnym, dla ktorych ustalono diugo$¢ elewacji nawet do 30 m
zasadniczo w formie niczym nie bedzie si¢ roznito od zespotu np. 5-ciu 6-
metrowych budynkow w zabudowie szeregowej, lub zespotu kilku
budynkow w zabudowie atrialnej w ktorych to potaczona fasada frontowa
moglaby mie¢ do 30 m dlugosci a na drugim planie wewnatrz parceli
budowlanej wyksztalci si¢ atrium.

312 352 2. W czegéci tekstowej (tresci projektow uchwal) wylozonych do - §32 nieuwzgledniona 2. Przyjecie proponowanego rozwigzania nie jest mozliwe, poniewaz
publicznego wgladu projektow miejscowych planow zagospodarowania pkt 5 lit. a naruszaloby ustalenia studium oraz przepisy ustawy o ochronie gruntow
przestrzennego dla sotectw Przyszowice i Chudow, na stronie 38-¢j w rolnych i lesnych.

§ 32 ust. 5a) wnosze aby majac na uwadze utrzymanie i uzupehienie Tereny RZ sa wyznaczone gtownie w celu ochrony dolin ciekéw przed
istniejacej zabudowy w ramach posiadanego dysponowania gruntem lub zainwestowaniem, nie tylko ze wzglgdu na ochrong przed zagrozeniami,
wlasnosci, uwzgledniajac zapisy § 9 ust. 4, § 10 ust. I: mozliwe bylo ale przede wszystkim ze wzgledu na zachowanie krajobrazu oraz
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realizacji przedsigwzig¢ znaczaco oddziatujacych na $rodowisko i
dodanie punktoéw o tresci:

,,d) inwestycji celu publicznego z zakresu budowy Ilub rozbudowy
budowli przeciwpowodziowych

e) na terenie przemystowym, przedsiewzie¢ mogqcych zawsze
znaczqco oddzialywaé na Srodowisko i przedsigwzigé mogqcych
potencjalnie znaczqco oddzialywaé na srodowisko”

Uzasadnienie:

do ppkt d) - powyzszy zapis dot. inwestycji celu publicznego z zakresu
budowy lub rozbudowy budowli przeciwpowodziowych zostal zawarty
w projekcie planu zagospodarowania dla solectw: Przyszowice,
Paniowki i dlatego wnosi si¢ jw. zwlaszcza, ze kopalnia jest
zobligowana zapisami § 7 ust. 2 pkt7 do utrzymywania ciaglosci
grawitacyjnego sptywu wod w ciekach naturalnych, a wigc inwestycje
celu publicznego w tym zakresie beda nieodzowne.

do ppkt ) — zwraca uwagg na zapis § 7 ust. 1 ppkt 3 projektu planu w
brzmieniu: W obszarze objetym planem zakazuje sig: realizacji
przedsiewzigé znaczqco oddziatujgcych na srodowisko, z wyjqtkiem:
a) wydobywania kopalin ze zloza metodq podziemng, b) inwestycji
celu publicznego z zakresu budowy Ilub rozbudowy drog i drog
kolejowych, c¢) inwestycji celu publicznego z zakresu budowy lub
rozbudowy infrastruktury technicznej i komunalnej. Taki zakaz
powoduje, ze na terenie Gminy Gieraltowice, oprocz ww. wyjatkow
nie moze powsta¢ zadne przedsigwzigcie, o ktorym mowa w
Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U.
2019 poz. 1839), zarowno mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, jak i mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko, dla ktorych Wojt Gminy wydaje decyzje o
srodowiskowych ~ uwarunkowaniach ~ zgody  na  realizacjg
przedsigwzigcia. Przypomina, ze dla JSW SA KWK Budryk w

§ 7ust. 1 pkt3

1 2 3 4 5 7 8 9
poza wymienionymi budynkami garazowymi, gospodarczymi i rekreacji istotnych funkcji $rodowiska przyrodniczego, m.in. przestrzennej
indywidualnej realizowanie kontynuacji przeznaczenia terenu tozsamego ciaglosci ekosystemow i bioréznorodnoséci, retencji powierzchniowej
z tym, ktore jest istniejace na przedmiotowej parceli budowlanej i wod opadowych i roztopowych, warunkow przewietrzania
graniczy z wydzielonym terenem o charakterze ,,RZ". W wielu sytuacjach obszaréw zabudowanych.
rozdzielenie jednolitej parceli budowlanej ogranicza mozliwo$é Zapis §32 pkt 5 lit. a uwzglednia prawa nabyte wlascicieli
kontynuacji form zabudowy terenu. Oczywistym wydaje si¢ by¢ zakaz nieruchomosci wynikajace z uzyskanych pozwolen na budowe, ktore
zabudowy na terenach stricte zalewowych jednak nalezy umozliwi¢ jednoznacznie okre$laja  przestrzenne mozliwosci nierolniczego
formul¢ przejéciowa obwarowang odpowiednimi zapisami tak aby do uzytkowania terenu. Dopuszczenie rozbudowy poza tymi terenami na
absolutnego ~ minimum  ograniczy¢  uciazliwo$ci  racjonalnego zasadzie tylko tekstowego ustalenia mogloby prowadzi¢ do
inwestowania i zabudowy wynikajace z aspektow chociazby naturalnych inwestowania na gruntach, ktore nie uzyskaly wymaganej zgody
i przyrodniczych jak i antropogenicznych zmian $§rodowiska, na ktore Ministra Rolnictwa na przeznaczenie na cel nierolniczy.
wlasciciele nieruchomosci nie mieli bezposredniego wptywu.
313 36.1 [28.05.2021| Jastrzgbska |1.§ 2 ust. 1 pkt 1.i. - wnosi o usunigcie z rysunku planu obszarow OFI, § 2 ust. 1 pkt 1 nieuwzglgdniona Zgodnie z art. 104 ust. 5 pkt 1 ustawy Prawo geologiczne i gornicze,
Spotka Weglowa|  OFS, OFP i OFM. lit .i miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
S.A. Kopalnia Uzasadnienie - kopalnia zabezpiecza obiekty bedace w zasiggu gorniczego moze w szczegolnosci okresli¢ cyt. "obiekty lub obszary, dla
Wegla oddziatywania eksploatacji, zgodnie z obowigzujagcym prawem i ktorych wyznacza sig filar ochronny, w granicach ktérego ruch zaktadu
Kamiennego ustaleniami administratoré6w danej infrastruktury. Ochrona obiektow i gérniczego moze by¢ zabroniony badz moze by¢ dozwolony tylko w
,,Budryk" infrastruktury wraz z prowadzong profilaktyka, kazdorazowo jest sposob zapewniajacy nalezyta ochrong tych obiektow lub obszarow."
okreslona w planie ruchu kopalni. Wskazanie w projekcie planu obszarow, o ktorych mowa w  §7 ust. 2,
punkt 3) - w granicach ktorych ruch zakladu gorniczego moze by¢
dozwolony tylko w sposdb zapewniajacy nalezyta ochrong wskazanych
na rysunku planu obiektow lub terenéw, stanowi niezbedny instrument
umozliwiajagcy gminie wykonanie cigzacych na niej obowigzkow
zapewnienia zroéwnowazonego rozwoju oraz uzyskania optymalnych
efektow w zakresie ochrony S$rodowiska w procesie planowania
przestrzennego.
314 36.2 2.§7ust. 1 pkt3 - wnosi o rozszerzenie katalogu wyjatkow przy nieuwzglgdniona ad lit. d)

Na terenie sotectwa Chudow obszary zagrozenia powodziowego nie
stwarzaja  dotychczas ryzyka powodziowego, nie ma wigc
merytorycznego uzasadnienia zadanie dopuszczenia realizacji znaczaco
oddziatujacych na srodowisko budowli przeciwpowodziowych, bowiem
ich wptyw na $rodowisko bytby bardziej negatywny od zagrozenia,
ktéremu miatyby przeciwdziata¢. Kopalnia jest zobowigzana do
profilaktyki przeciwpowodziowej, ale powinna wybiera¢ rozwiazania
wywierajace jak najmniejsze niekorzystne oddziatywanie, korzystajac
np. z katalogu dobrych praktyk opublikowanego przez Wody Polskie w
ramach aktualizacji Planow Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym.

ad lit. e)

Uwaga jest nieuzasadniona. Ustalenie planu nie wyklucza realizacji
przedsigwzig¢ wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z
dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢é mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839) a priori, a jedynie
przedsigwzigcia, ktorych wptyw na $rodowisko w $wietle raportu bytby
znaczacy.

Jesli poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan oddzialywanie na
Srodowisko przedsigwzigcia wymienionego w rozporzadzeniu zostanie
ograniczone w taki sposob, ze jego wplyw nie bedzie znaczaco
negatywny, nie bgdzie przeszkod ze strony planu w jego realizacji.

W planie zagospodarowania przestrzennego Rada Gminy nie moze
natomiast poczyni¢ ustalenia proponowanego jako lit. e), poniewaz
zmierza ono de facto do wylaczenia dziatania ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na  $rodowisko w  odniesieniu  do terenéw
przemystowych, co stanowiloby przekroczenie kompetencji Rady
Gminy.
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ostatnim czasie zostaly wydane decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla budowy uktadow kogeneracyjnych na terenie
Szybu VI w Chudowie, ktore maja pozytywny wplyw na srodowisko.
Ponadto zapis w takiej formie oznacza dla Kopalni m.in. zakaz
wydobywania metanu poprzez otwory wiertnicze wykonane z
powierzchni ziemi. Stoi to w sprzeczno$ci z szeroko pojetym
interesem publicznym (brak nalezytej ochrony zl6z) oraz moze
uniemozliwi¢ zapewnienie bezpieczenstwa dla prowadzonych i
projektowanych robot gérniczych (odmetanowanie). W zwigzku z
tym, ze Szyb VI JSW S.A. jest terenem rozwojowym, a dokumenty
planistyczne dlugoterminowe, wnosi o wprowadzenie do projektu
planu zapisow dopuszczajacych realizacj¢ na terenie przemystowym
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
i przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko.

3. Wnosi 0 zmiang w Prognozie oddzialywania na srodowisko w pkt VIII.

,»Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko"
- ustalenia planu w zakresie ograniczenia konfliktoéw funkcjonalno-
przestrzennych, treSci obecnych zapisow na zapisy dopuszczajace
realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu budowy lub
rozbudowy budowli przeciwpowodziowych oraz realizacj¢ na terenie
przemystowym  przedsigwzig¢  mogacych  zawsze  znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko i przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

prognoza
oddziatywania
na srodowisko

nieuwzglgdniona

j.W.

4.§ 7ust. 1 pkt 6.a,b,c,d,e - wnosi o wykreslenie i zastapienie nizej

podang, nowa redakcja tresci:
W obszarze objetym planem, realizacje przedsigwziec i prowadzenie
dzialalno$ci  gospodarczej nalezy prowadzi¢ z wykorzystaniem
rozwigzan technicznych i technologii pozwalajgcej na:
* zachowanie funkcjonalnosci systemow melioracji wodnych,
e uniknigcie powstania Ilub zwigkszenia zagrozenia powodzig Ilub
uniknigcie zalewania wodami opadowymi i gruntowymi.”
Uzasadnienie - konieczno$¢ zmiany zapisu wynika z istoty realizacji
koncesji na eksploatacje ztoza wegla kamiennego ,,Budryk"
mozliwosci i rozwigzan technicznych oferowanych na rynku, dajacych
mozliwo$¢ zapewnienia odpowiedniego poziomu bezpieczenstwa,
zwigzanego z zagrozeniem powodziowym, jak rOwniez zabezpieczenia
funkcjonowania systemu melioracji. Przedstawiona forma zapisu ma
charakter uniwersalny, bardziej korzystny dla funkcjonowania gminy.
Nalezy zwroci¢ uwage, iz kazda inwestycja, chociazby budowa
budynku jednorodzinnego na gruntach zmeliorowanych, prowadzona
niedbale przez inwestora, moze doprowadzi¢ do utraty
funkcjonalnoéci systemow melioracji wodnych, zwlaszcza sieci
drenarskiej.

§ 7 ust. 1 pkt 6
lit.a,b,c,d,e

nieuwzglgdniona

Ustalenia zawarte w § 7ust. | pkt 6 sa dostatecznie uniwersalne,
odnoszac si¢ do wszystkich rodzajéw dziatalno$ci gospodarczej (a nie
tylko zwigzanej z eksploatacja wegla kamiennego) oraz jednoczes$nie do
istotnych w  warunkach obszaru objgtego planem warunkow
zrownowazonego korzystania z zasobow $rodowiska.

Proponowany zapis alternatywny jest zbyt ogoélny, aby mogt by¢
podstawa oceny zgodno$ci z planem rozwigzan proponowanych w
odniesieniu do planowanych przedsigwzig¢.

5. § 7 ust. 2 pkt 2 - wnosi o wykreslenie w catosci punktu 2.

Uzasadnienie - ograniczenie zmiany uksztaltowania terenu i
stosunkow wodnych wigze si¢ bezposrednio z ograniczeniem obnizen
od prowadzonej eksploatacji i racjonalnym wykorzystaniem ztoza, co
przeklada si¢ na ograniczenia uprawnien kopalni wynikajacych z
koncesji do wydobywania kopaliny.

Dostosowanie planowanych odksztalcen terenu do stanu technicznego
obiektow wiaze si¢ z ich zabezpieczeniem na wplywy eksploatacji
gorniczej, co jest czynione przez kopalni¢ od kilkudziesigeiu lat,
poprzez ~ wydawanie ~ warunkow  geologiczno-goérniczych ~ w
perspektywie do 2043 r. W tym zakresie kopalnia poniosta i ciagle
ponosi koszty zwiagzane ze zwrotem wszystkim inwestorom kosztow
zabezpieczenia. Zapewnienie utrzymania zwierciadta wod gruntowych

§ 7 ust. 2 pkt 2

nieuwzgledniona

Kwestionowane zapisy wynikajg z art. 7 ustawy Prawo geologiczne i
gornicze 1 sa niezbedne do zapewnienia nalezytej ochrony
nieruchomosci zabudowanych.

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony $rodowiska, kto podejmuje dzialalnos¢
mogaca negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko, jest obowiazany do
zapobiegania temu oddzialywaniu (art. 5).
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naturalnie lub sztucznie ponizej posadowienia budynkow sprowadza
si¢ bezposrednio do ograniczenia obnizen terenu od eksploatacji
gorniczej 1 uprawnien kopalni wynikajacych z koncesji do
wydobywania kopaliny. Nalezy réwniez uwzgledni¢, iz poziom wod
gruntowych w ogole ulega znacznym wahaniom w zalezno$ci od
sytuacji hydrogeologicznej, a posadowienie budynkéw projektowane
jest obecnie na roéznych poziomach w granicach od -0,5 m do -3,0 m
ponizej poziomu terenu.

6. § 7 ust. 2 pkt 5a,b - wnosi o wykre$lenie w catosci ppkt. ,,a" i ,,b" lub
ich nowa redakcje.
Uzasadnienie - okreslenie ,, oddzialywanie eksploatacji na srodowisko,
w tym diugoterminowe i skumulowane”, ktérego nie mozna wykluczy¢
z racji lokalizacji zt6z kopaliny, same w sobie wskazuje na negatywne
skutki eksploatacji i braku w dalszej perspektywie do 2043 r.,
mozliwosci dochowania przez kopalni¢ warunkéw zawartych w
ust. 1 pkt 6, jak roéwniez utraty mozliwosci grawitacyjnego
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych istniejacym systemow
ciekow naturalnych oraz retencyjnosci gruntow w dolinach. Dlatego
tez, nalezatoby uwzgledni¢ w zapisach planu zagospodarowania
zachowanie tychze warunkow, poprzez usunigcie szkody gorniczej nie
wykluczajac budowy przepompowni (istniejacych przepompowni
kopalnia ,,Budryk" nie posiada w przeciwienstwie do innych
przedsigbiorcow gorniczych), budowy nowych TOWOW
melioracyjnych, zbiornikéw retencyjnych oraz rekultywacj¢ gruntow,
czy to w kierunku rolnym, czy to w kierunku rekreacyjnym.

§ 7 ust. 2 pkt 5
lit. a, b

nieuwzglgdniona

Zadanie usunigcia minimalnych wymagan nalezytej ochrony zasobow
Srodowiska w obszarach OFS kosztem eksploatacji wegla stuzacych
zachowaniu chronionych gatunkow flory i fauny, funkcji korytarzy
ekologicznych oraz celow $rodowiskowych ustalonych dla wod w
Planie Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza Odry nie moze
by¢ uzasadniane posiadang koncesja, poniewaz jest sprzeczne z
podstawowymi zasadami ustaw Prawo ochrony $rodowiska i Prawo
wodne.

7. § 7 ust. 2 pkt 7 - wnosi o wykreslenie w cato$ci pkt 7. Uzasadnienie -
uzasadnienie, jak do pkt 6.

§ 7 ust. 2 pkt 7

nieuwzglgdniona

Uzasadnienie - jak do pkt 6 uwagi

8.§7ust.2pkt9 - wymaga nowej redakcji lub wykreslenia.
Uzasadnienie - uwzglgdnienie montazu zastawek opdzniajacych sptyw
wod opadowych i roztopowych przy przebudowie koryt na ciekach
naturalnych stanowigcych doptywy Klodnicy, w kazdym przypadku
bedzie uzalezniony od uzgodnien i decyzji wodnoprawnych wydanych
przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Nalezy
uwzgledni¢ fakt, iz ww. zastawki opozniajace sptyw wod moga lub
nawet z cala pewnoscia beda doprowadza¢ do zlewania czgéci gruntow
przylegtych do danego doptywu w okresach nasilenia opadow
atmosferycznych.

§ 7 ust. 2 pkt 9

nieuwzglgdniona

Zapis stuzy zwigkszeniu retencji powierzchniowej, majacej zasadnicze
znaczenie dla profilaktyki powodzi (poprzez opdznienie sptywu wod
opadowych i roztopowych do ciekow stwarzajacych zagrozenie
powodziowe) oraz dla zapobiegania suszy (poprzez zwigkszenie
zasilania czwartorzedowego poziomu wod podziemnych, silnie
drenowanego przez dziatalno$¢ gornicza. Przytoczona argumentacja nie
uzasadnia jego usunigcia.

9. § 7 ust. 2 pkt 3 - wnosi o wykreslenie stosownie do punktu 1.
Uzasadnienie - w punkcie 1. przedstawiono argumentacj¢ dla
rezygnacji z tworzenia obszarow OFI, QFS, OFP i OFM. Aktualna
forma zapisu jest niespdjna z pozostatymi zapisami projektu MPZP,
poniewaz nie dopuszcza nawet sytuacji zwigzanych z koniecznoscia
wykonywania niezbe¢dnych prac remontowych w obszarach OFI,
skutkujacych chwilowym zakloceniem funkcjonowania infrastruktury.

§ 7 ust. 2 pkt 3

nieuwzglgdniona

Uzasadnienie - jak do pkt 1 uwagi

10.§ 9 ust. 5 pkt 1 - wnosi o wykre$lenie i zastapienie nizej podang, nowa
redakcja tresci:
m,,..nakaz  stosowania  takich  rozwigzan  technicznych i
organizacyjnych oraz taki sposob uzytkowania i zagospodarowania
terenu, ktore nie zwigkszq zagrozenia powodziq lub ryzyka
powodziowego, a takze nie utrudnig ochrony przed powodzig...".
Uzasadnienie - konieczno$¢ zmiany zapisu wynika z istoty realizacji
koncesji na eksploatacj¢ zloza wegla kamiennego ,,Budryk",
mozliwosci i rozwigzan technicznych oferowanych na rynku, dajacych
mozliwo$¢ zapewnienia odpowiedniego poziomu bezpieczefistwa,
zwigzanego z zagrozeniem powodziowym.

§ 9 ust. 5 pkt 1

nieuwzglgdniona

Proponowany  zapis  jest  niekonkretny. Miejscowy  plan
zagospodarowania przestrzennego nie moze  zawiera¢ nakazow
odnoszacych si¢ rozwigzan organizacyjnych. Aktualne wymagania
zawarte w § 9 ust. 5 pkt 1 moga podlega¢ ocenie wiasciwych organow
w  procedurach udzielania 2zgéd wodnoprawnych oraz oceny
oddziatywania na $rodowisko planowanych przedsigwzigé; zapis
w proponowanej formie nie byty mozliwy do wyegzekwowania.
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terenem przemystowym, oddziatujacym akustycznie na $rodowisko,
wnosi 0 wprowadzenie do projektu planu granicy mozliwej zabudowy
mieszkaniowej, niekolidujacej z funkcjonowaniem Szybu VI
Kopalnia kilkakrotnie wnosita o wprowadzenie do MPZP Gminy
Gieraltowice ~ przedmiotowej  granicy — mozliwej  zabudowy
mieszkaniowej, przesylajac jako zalacznik wyznaczona granicg
przebiegu izolinii rtownowaznego poziomu dzwigku A w srodowisku o
wartosci LAeq N=40dB w wybranych profilach pomiarowych wraz z
wynikami pomiardw.

Na mapach projektu planu (Rysunek Planu_SekcjaS Studium) teren
oznaczony jako 23M,U wchodzi w granic¢ przebiegu ww. izolinii
hatasu. Na mapie Prognozy oddzialywania na §rodowisko teren ten
zostat zakre$lony kolorem czerwonym, co w legendzie Oceny wptywu
ustalen planu na $rodowisko oznacza ,,skutki niewielkie - zwigkszy si¢
presja na $rodowisko lub pojawia si¢ zagrozenia dla ludzi, moze
wystapi¢ zagrozenie dla bioréznorodnosci (potencjalny stopien
zagrozenia bedzie niski - podjgcie dziatan ograniczajacych
niekorzystne skutki dla srodowiska - wynikajacych z ustalefi planu i
przepiséw odrgbnych powinno zminimalizowaé niekorzystne skutki".
Ponadto dla dziatek polozonych na terenie oznaczonym w projekcie
planu jako 10R i 12R (obszary rolne), w granicy przebiegu izolinii
hatasu, zostaly wydane przez Wojta Gminy Gieraltowice decyzje o
warunkach zabudowy nr 06/2019 z dn. 09.04.2019 r. i nr 33/2019 z dn.
23.04.2019 r. pod zabudowe jednorodzinna.

Okreslenie takiego sposobu zagospodarowania terenu w zasiggu
izolinii wymusi na Kopalni konieczno$¢ przeprowadzenia inwestycji
wyciszajacych dla uktadow kogeneracyjnych pracujacych na terenie
Szybu VI w Chudowie, co jest przedsigwzigciem trudnym technicznie
i bardzo kosztownym. W takim przypadku Kopalnia zmuszona begdzie

1 2 3 4 5 6 7 8 9

323 36.12 [28.05.2021 Jastrzgbska  |12.Na rysunku projektu planu, sekcja 3, wyznaczono teren oznaczony - 12WS nieuwzglgdniona Aktualny zasigg terenu 12WS jest wynikiem czg¢$ciowego
Spotka Weglowa| symbolem 12WS - tereny wod powierzchniowych. Teren objety tym uwzglednienia uwagi wniesionej w wyniku pierwszego wylozenia do
S.A. Kopalnia symbolem zostal wydzielony z terenu aktualnie zagospodarowanego publicznego wgladu, Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie
Wegla gorniczo, nalezacego do JSW S.A. KWK ,,Budryk". mozliwym z uwagi na wymagania wynikajace z przepisow
Kamiennego Whnosi o objecie terenu oznaczonego symbolami: 1PG i 2PG oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
,,Budryk" 12WS w caloéci zapisami przeznaczenia i zagospodarowania jako w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
terenu przemystu wydobywczego i oznaczenie symbolem 1PG. zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ktorym tereny wod
Ponadto zwraca uwagg, ze aktualnie projektowane przeznaczenie srodladowych (rzeki, jeziora, stawy, strumienie, kanaly) nalezy
terenu, zgodne z oznaczeniem 12WS, narusza prawo do dysponowania wyodrgbnia¢ na rysunku planu i oznacza¢ symbolem przeznaczenia
nieruchomos$cia ~ gruntowa wynikajace z prawa  wlasnosci "WS". Potok Bujakowski zalicza si¢ do wod publicznych, w zwiazku z
nieruchomosci gruntowe;j. czym jego teren powinien by¢ rozgraniczony w sposob uwzgledniajacy
jego utrzymanie zgodnie z przepisami ustawy Prawo Wodne -

gwarantujacy osiagnigcie celow §rodowiskowych.

3241 36.13 13.Wnosi o objecie catej dziatki nr 1804/261, bedacej w uzytkowaniu dz. nr 7R nieuwzglgdniona Projekt planu zostal skorygowany, poniewaz kopalnia nie zlozyla w
wieczystym JSW S.A. KWK ,Budryk", zapisami przeznaczenia i| 1804/261, procedurze sporzadzania planu zadnych wnioskow charakteryzujacych
zagospodarowania jako terenu przemystu wydobywczego 1PG; odnosi 1647/157 planowane przedsigwzigcie, w zwigzku z czym niemozliwe bylo jego
si¢ to rowniez do dziatki nr 1647/157. Obecnie zmieniono nawet uwzglednienie w strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko.
przeznaczenie w stosunku do zatozen ze Studium Uwarunkowan i Rozszerzenie przeznaczenia PG poza stan istniejacy zagospodarowania
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gieraltowice. byloby sprzeczne z zasadami okreslonymi w §7 ust. 1 tekstu planu.
Ograniczenie przeznaczenia 1PG do istniejacego ogrodzenia szybu jest
niedopuszczalne z uwagi na fakt, ze nasze tereny bedace poza nim
beda w przysztosci wykorzystane pod przyszie niezbgdne inwestycje
zwigzane z rozbudowga infrastruktury Szybu V1.

3251 36.15 15.Na rysunku projektu planu, sekcja 3, wyznaczono teren oznaczony 7R 1647/157 7R nieuwzglgdniona Teren parkingu posiadajacy pozwolenie na budowg¢ moze funkcjonowaé
- JSW S.A. KWK ,,Budryk" posiada pozwolenie na budowg i warunki niezaleznie od ustalen planu dla tego terenu, zgodnie z art. 35 u.p.z.p.
zabudowy z przeznaczeniem pod parking zaznaczonego terenu - wnosi Nie uzasadnia to poszerzenia terenu o przeznaczeniu PG - patrz
o objegcie terenu symbolem 1PG w ciagu naszych dzialek zgodnie z uzasadnienie uwagi nr 36.13.
opisem w pkt 13.

326 | 36.16 16.Majac na uwadze fakt, ze teren Szybu VI JSW S.A. KWK Budryk jest - - nieuwzgledniona Podtrzymuje si¢ ustalenia projektu planu.

Wprowadzenie w  miejscowym  planie  oczekiwanych  przez
Przedsigbiorce ustalen stanowitoby przekroczenie kompetencji Rady
Gminy.

Jezeli kopalnia jest zainteresowana wprowadzeniem ograniczen w
zagospodarowaniu terenu poza obszarem swojej nieruchomosci,
powinna wystapi¢ o przeprowadzenie procedury przewidzianej w
przepisach ustawy Prawo ochrony $rodowiska (ustanowienie obszaru
ograniczonego uzytkowania).

Z przedstawionej argumentacji nie wynika, czy zadania wprowadzenia
ograniczen w zagospodarowaniu okreslonych obszaréw poza terenem,
do ktorych Przedsigbiorca ma tytut prawny maja podstawe¢ w decyzjach
organoéw ochrony srodowiska; dostarczone dotychczas materialy miaty
charakter analityczny.

Materialy tego rodzaju nie stanowia podstawy do odmowy wydania
decyzji o warunkach zabudowy.

Zob. réwniez uzasadnienie uwagi L.p. 273.
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rozwazy¢ zastosowanie zapisow art. 36 Ustawy z dnia 27.03.2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021,
poz. 741 ze zm.), ktory mowi, ze: jezeli w zwiazku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub
jej czgsci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z
zastrzezeniem ust.2 i art.37 wust. 1, zada¢ od gminy: 1)
odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkodg albo 2) wykupienia
nieruchomosci lub jej czgsci.
327 36.17 [28.05.2021| Jastrzgbska |17.Wnosi o wprowadzenie zapisow w zakresie okreSlenia granicy - nieuwzgledniona Tresci zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko nie sa czgécia
Spotka Weglowa|  przebiegu izolinii rOwnowaznego poziomu dzwigku A w $rodowisku o ustalen miejscowego planu.
S.A. Kopalnia wartosci LAeq N=40dB i zwigzanej z tym granicy mozliwej Prognoza odnosi si¢ do skutkéw ustalen planu, a te nie moga zawiera¢
Wegla zabudowy mieszkaniowej, niekolidujacej z funkcjonowaniem ograniczen w zagospodarowaniu terenow, do ktérych wprowadzania
Kamiennego Szybu VI w pkt VII.1 Hatas Prognozy oddziatywania na $rodowisko. ktorych Rada Gminy nie jest upowazniona na podstawie przepisow
,,Budryk" Obecny zapis w brzmieniu: ,,Nowe zrodla hatasu (oprocz ukladu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub przepisow
komunikacyjnego) moga powsta¢ w zwiazku z planowang zabudowa odrgbnych.
przemystowo-ustugows i ustugowa. Najwigkszym obszarem jest teren
zwigzany z Szybem VI KWK Budryk. Nie graniczy on jednak
bezposrednio z terenami chronionymi przed halasem" nie uwzglednia
wydanych przez Wojta Gminy Gierattowice decyzji o warunkach
zabudowy nr 06/2019 z dn. 09.04.2019r. i nr 33/2019 z dn.
23.04.2019 r. pod zabudowg jednorodzinna.
328 | 38.2 [28.05.2021| Rada Sotecka |2. Nalezy dostosowaé przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy do lica nieprzekraczal nieuwzglgdniona Potozenie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od strony
i Soltys Sotectwa| $ciany  istniejacych  budynktow  umozliwiajac  wiascicielom ne linie drég publicznych wynika m.in. z wymaganej odleglosci obiektow
Chudow nieruchomosci modernizacjg, przebudowg, nadbudowe lub w § 3 ust. 1 zabudowy budowlanych od jezdni drog publicznych zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy
pkt5 umiesci¢ zapis, ktory umozliwi ww. wlascicielom o drogach publicznych, ktora w terenie zabudowy wynosi dla 6 m dla
nieruchomosci - budynkow, przez ktore przebiega nieprzekraczalna drog gminnych, 8m dla drog powiatowych.
linia zabudowy utrzymanie istniejacej zabudowy w mysl § 3 ust. 1 W zwiazku z powyzszym, w pasie terenu pomigdzy granica dziatki a
pkt4, tak aby zapewni¢ mozliwo$¢ modernizacji, przebudowy, nieprzekraczalng linig zabudowy od strony drogi publicznej nie moze
nadbudowy istniejacej zabudowy. by¢ dopuszczona rozbudowa, natomiast przebudowa i nadbudowa
zostata dopuszczona w §5 ust. 5 pkt 2. Pojecie modernizacji nie
wystepuje w przepisach prawa budowlanego, w zwiazku z tym nie jest
stosowane w planie.

329 383 3. Nalezy wykreslic z powierzchni zabudowy wiat § 3 ust. 1 pkt2 § 3 ust. 1 pkt 2 nieuwzglgdniona Nie mozna wykresli¢ wiat z definicji zabudowy i powierzchni
poniewaz ogranicza to w znacznym stopniu mozliwo$¢ zabudowy zabudowy, ze wzgledu na potrzebg zapewnienia jednoznacznosci ustalen
dziatki budynkami. planu (wiaty maja powierzchni¢ zabudowy, ktora wlicza si¢ do

wskaznika powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej).

Wartosci wskaznikow powierzchni zabudowy ustalone w planie sg 2-3-
krotnie wigksze od przecigtnych wskaznikow w istniejacej zabudowie
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej i stuza ochronie fadu
przestrzennego oraz jakosci $rodowiska zamieszkania; propozycje ich
zwigkszenia wniesione w trakcie pierwszego wylozenia zostaly
ocenione negatywnie przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-
Architektoniczng oraz Komisje ROSiZP Rady Gminy.

330 384 4. Wykre$li¢ zakaz uzytkowania terenu dziatki budowlanej poza § 17 ust. 1 nieuwzgledniona W projekcie rozwazane bylo wprowadzenie zapisu uscislajacego, ze
budynkami na cele prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (min. § 17 pkt 3 lit. a zakaz uzytkowania terenu dziatki budowlanej poza budynkami dla
ust. 1 pkt 3 lit. a; dotyczy wszystkich oznaczen planu) — zakaz ten jest potrzeb prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie dotyczy lokalizacji
nieprecyzyjny, nieodpowiednia interpretacja moze uniemozliwi¢ parkingéw. Po konsultacji z GKUA oraz Komisjg ROSiZP Rady Gminy
parkowanie pojazdow wykorzystywanych do prowadzenia dziatalno$ci nie zdecydowano si¢ na jego wprowadzenie. W $wietle przepisow
gospodarczej lub uniemozliwi¢ powstanie miejsc parkingowych dla prawa, jest oczywistym, Ze zakaz ten nie obejmuje parkingow. Ustalenia
obstugi klientow na terenie dziatki. planu wymagaja zaspokojenia potrzeb parkingowych zwigzanych
Whosi si¢ o wykreslenie ww. zapisu zakazu prowadzenia ushug poza z réznymi funkcjami nieruchomosci (wedlug zasad okreslonych w §12),
budynkiem. a sytuowanie parkingéw dopuszcza si¢ w granicach wszystkich terenow

o symbolach przeznaczenia MWn, MN, MNU, M,U, UM, Up,ZU, US,
U,RM, U, PU2, PG, RU, ZR, ITK.
331 38.5 [28.05.2021| Rada Sotecka |5.Na terenach MN, MNU, UM, M,U nalezy dopusci¢ zabudowe ustug tereny nieuwzglgdniona Brak uzasadnienia dla dokonywania zmian w projekcie.
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i Soltys Sotectwa
Chudéw

Rada Sotecka

nieucigzliwych réwniez poza budynkiem mieszkalnym i nie
zwigzanym z tym budynkiem, bez ograniczania powierzchniowego.

MN, MNU,
UM, M,U

Zabudowa wustugowa w formie samodzielnych budynkéw jest
dopuszczona w terenach, gdzie ustugi lub zabudowa ustugowa naleza do
podstawowego przeznaczenia terenu (UM, M,U) oraz w terenach MNU
- na dziatkach, na ktorych wystepuje jednocze$nie zabudowa
mieszkaniowa.

Z wniesionych do projektu planu uwag wynika, ze wiele osob uwaza
takie zapisy planu za zbyt liberalne iprowadzace do chaosu
przestrzennego. Podtrzymuje si¢ w zwiazku z tym ustalenie w planie
rodzaju terendw o czystej funkcji mieszkaniowej "MN", w ktorych
ustugi moga by¢ lokalizowane wylacznie w czgSci budynku
mieszkalnego. Dodatkowo, aby zapobiec powstawaniu w bezposrednim
sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej budynkach o kontrastujacych
gabarytach i formie (hale, budynki warsztatowe itp.), w projekcie ustala
si¢ odpowiednie wartosci wskaznikow urbanistycznych oraz gabaryty
zabudowy.

Odrgbng sprawa jest zakwalifikowanie konkretnych dziatek do
poszezegodlnych rodzajow terendéw o réznym przeznaczeniu i roznych
zasadach zagospodarowania - w tym zakresie w projekcie dokonano
wielu zmian wynikajacych z uzasadnionych uwag wiascicieli dziatek, a
dalsze korekty moga by¢ rozwazane w ramach procedury opracowania
nowego studium.

o

Na terenach MN, MNU, UM, M,U nalezy dopusci¢ budownictwo
mieszkaniowe do trzech kondygnacji naziemnych do maksymalnej
wysokosci 12,0 m, natomiast gospodarcze i garazowe do 9 m.

wysokosé
zabudowy

nieuwzglgdniona

Uwzglednienie uwagi nie jest uzasadnione strukturg uksztaltowanej
zabudowy i prowadziloby do pogorszenia ladu przestrzennego oraz
konfliktow.

~

Maksymalne wskazniki zabudowy sa niewystarczajace dla potrzeb
inwestycyjnych; nalezy je zwigkszy¢ dla wszystkich terendw,
mianowicie dla terenéw MN powinien wynosi¢ 50%, dla MNU, UM,
M,U powinien wynosi¢ 60%, natomiast dla terenow PU2 70%;
adekwatnie nalezy zwigkszy¢ wskaznik intensywnosci zabudowy oraz
zmniejszy¢ wielkosci wskaznika terenéw biologicznie czynnych dla
terendéw MN, MNU, UM, M,U, UM (bez zrdéznicowania jak to
zapisano dla terenéw MNU).

wskaznik
powierzchni
zabudowy

nieuwzgledniona

Nie mozna uwzgledni¢ uwagi wspierajacej blizej nie sprecyzowane,
anonimowe "potrzeby inwestycyjne". pozbawionej merytorycznego
uzasadnienia. Kwestia warto$ci  wskaznikow byta wielokrotnie
analizowana oraz dyskutowana w trakcie opracowania obowiazuja- cego
studium i sporzadzanego miejscowego planu, w szeregu zapisach
dokonano korekt, ale proponowane w uwadze wartosci zostaly uznane
za nadmierne.

o

Usung¢ ograniczenia powierzchniowe zabudowy dziatek dla terenow
MN, MNU, UM, M,U; wystarczajagcym parametrem jest procentowe
ograniczanie powierzchni zabudowy; nalezy wykresli¢ maksymalne
ograniczenia dtugosci elewacji.

gabaryty
zabudowy

nieuwzglgdniona

Ograniczenie gabarytow niektorych budynkow ustugowych (np.
magazynowych) ma na celu ochrong interesow o0sob trzecich oraz
ksztaltowanie tadu przestrzennego.

9. Plan powinien dopuszcza¢ mozliwo$¢ zabudowy dziatki w granicy
oraz 1,5 m od granicy w uzasadnionych przypadkach dla wszystkich
terenéw mieszkalnych, ustugowych i przemystowych, ktore obejmuje
plan, przy zachowaniu przepisow warunkoéw technicznych.

nieuwzgledniona

Nie dopuszcza si¢ zabudowy w granicy dziatki budowlanej lub w
odlegtosci  1,5m od granicy "we wszystkich przeznaczeniach
mieszkalnych, ustugowych i przemystowych" planu: brak uzasadnionej
potrzeby dla takiego dopuszczenia; propozycja oceniona zostala
negatywnie przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng
oraz - po dyskusji - przez Komisj¢ ROSiZP Rady Gminy; poniewaz nie
stuzy ksztaltowaniu fadu przestrzennego, obniza jako$¢ Srodowiska
zamieszkania (i przez to atrakcyjno$¢ gminy dla budownictwa
mieszkaniowego, dzigki ktoremu gmina si¢ rozwija), moze skutkowac
obnizeniem warto$ci nieruchomosci sasiednich, a nawet konfliktami
przestrzennymi.

Po zmianach prawa budowlanego z 2015 r. mozliwoéci sytuowania
budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub jej poblizu
zostaly znacznie poszerzone i sa wystarczajace dla racjonalnego
zagospodarowania terendw bez zbgdnego ryzyka ograniczenia
mozliwosci zagospodarowania dzialek pozostajacych w obszarze
oddziatywania obiektow.

10.W strefie ochronnej cmentarza powinno dopusci¢ si¢ lokalizacje
budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych i innych na
pobyt ludzi, jak rowniez przebudowe, rozbudowe i zmiang sposobu
uzytkowania istniejacej zabudowy.

nieuwzglgdniona

Zasady zagospodarowania terenow wokol cmentarzy naleza do tych
zagadnien planowania przestrzennego, w zakresie ktorych rozwiazania
przyjmowane w miejscowych planach musza uwzglednia¢ nie tylko
przepisy prawa, ale rowniez ich wykltadni¢ utrwalong w orzecznictwie

Id: E0768E06-8C0A-4BAD-B007-BFADCOD1BDF2. Uchwalony

Strona 67




1 2 3 4

9

i Soltys Sotectwa
Chudéw

337 38.11
338 | 38.12
339 38.13
340 | 38.14
341 38.15
342 38.17

sadow administracyjnych, pod rygorem stwierdzenia niewaznosci
uchwatly w sprawie uchwalenia planu miejscowego przez organ nadzoru.
Jako przyktad mozna poda¢ jedno z najnowszych rozstrzygnigé
nadzorczych Wojewody Slaskiego

Nr IFII1.4131.1.49.2019 z dnia 3 lipca 2019 r, w ktérym organ
przytacza art. 5 ust. 3 ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych
upowazniajacy do wydania rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia
25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzglgdem
sanitarnym s3 odpowiednie na cmentarze, zgodnie z ktorym celem
wydania rozporzadzenia bylo m.in. okreslenie "szerokosci pasow
izolujacych teren cmentarny od innych terendw, a w szczegdlno$ci
terenéw mieszkaniowych". Wojewoda stwierdza, ze wykladnia
celowos$ciowa tego przepisu ustawy prowadzi do wniosku, ze przepisy
rozporzadzenia okreslaja zarowno w jakiej odlegtosci od innych
terendow, w tym terenow zabudowy mieszkaniowej moga by¢
lokalizowane nowe cmentarze, jak i w jakiej odlegtosci od istniejacych
cmentarzy moze by¢ lokalizowana inna zabudowa, w tym zabudowa
mieszkaniowa (zob. wyroki NSA z dnia 14 pazdziernika 2014 r., sygn. IT
OSK 823/13, z dnia 9 lutego 2017 r., sygn. Il OSK 1362/15) oraz
przywotuje wyroki, z ktorych wynika Zze przepisy ustawy o cmentarzach
oraz rozporzadzenia wykonawczego o cmentarzach maja na celu
zagwarantowanie ~ zachowania  odpowiednich  odleglosci  od
projektowanych cmentarzy niezaleznie od tego czy w pierwszej
kolejnosci powstanie cmentarz czy tez zabudowa na pobliskich terenach
(zob. wyrok NSA z dnia 27 pazdziernika 2011 r., sygn. IT OSK 1623/11).
Zakres normowania § 3 rozporzadzenia o cmentarzach odnosi si¢ przy
tym nie tylko do cmentarzy nowo budowanych, ale réwniez do
istniejacych, a takze do lokalizowanej w ich sgsiedztwie zabudowy (zob.
wyroki NSA: z dnia 27 maja 2014 r., sygn. II OSK 3047/12; z dnia 18
grudnia 2012 r., sygn. I1 OSK 1518/11). Bowiem przyj¢cie, iz przepisy
rozporzadzenia maja zastosowanie tylko i wylacznie do cmentarzy nowo
zakladanych nie mozna uznaé za logiczne, skoro odlegtos¢ 150 m lub 50
m mierzona od istniejacego cmentarza do projektowanego budynku, czy
tez od istniejacego budynku mieszkalnego do nowo realizowanego
cmentarza jest ta sama odlegloscia.

11.Na dzialce o nr ewid. 1969/294 (za boiskiem sportowym w kierunku
Paniéwek) zmieni¢ przeznaczenie z 1U na 1US — zgodny z koncepcja
rozwoju sotectwa Chudow.

1U

nieuwzgledniona

Propozycja byla dyskutowana na posiedzeniu Komisji ROSIiZP -
pozostawiono projekt bez zmian.

12.Zmieni¢ przeznaczenie terenéw 9R na 16MN — teren w catosci
powinien  by¢é  przeznaczony pod  zabudowe¢  mieszkaniowa
jednorodzinna.

9R

nieuwzglgdniona

Brak zgodnosci ze studium - dokonanie tej zmiany begdzie mozliwe po
uchwaleniu nowego studium.

13.Zmieni¢ przeznaczenie terenéw 3RU na 3R — teren powinien w catosci
by¢ przeznaczony pod tereny rolne.

3RU

nieuwzglgdniona

Brak zgodnosci ze studium - dokonanie tej zmiany bedzie mozliwe po
uchwaleniu nowego studium.

14.Zmieni¢ przeznaczenie terenéw 21M,U na 3RP — teren powinien w
catosci by¢ przeznaczony pod tereny rolne.

21IM,U

nieuwzglgdniona

W projekcie planu pierwotnie przewidziano zmiang usytuowania cz¢$ci
nieruchomosci o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym (przy
planowanej drodze 21KDD), jednakze teren nie uzyskat zgody Ministra
na przeznaczenie na cel nierolniczy, w zwigzku z czym skorzystano ze
zgody wyrazonej we wezesniejszych procedurach planistycznych.

15.Nalezy catkowicie usuna¢ z MPZP obszar osuwania si¢ mas ziemnych
(sekcja 5 mapy) — pozostawienie takiego zapisu i oznaczenia w planie
uniemozliwi rolnikom ubieganie si¢ o odszkodowania od wlasciwego
zaktadu gorniczego za szkody gornicze powstate w plonach rolnych.

obszar
osuwania si¢
mas ziemnych

nieuwzglgdniona

Oznaczenie obszaru osuwania si¢ mas ziemnych okre$lonego na
podstawie odrgbnych przepisow jest obowiazkowym ustaleniem planu,
pod rygorem jego niewaznosci.

umozliwi¢ budowg nowych siedlisk rolniczych — obiektow rolniczych
na terenach rolnych, zieleni urzadzone;j i nieurzadzonej bez ograniczen
powierzchniowych i wysokosciowych. Brak mozliwosci rozwoju
zabudowy zagrodowej na terenach rolnych wsi ogranicza mozliwosci
rozwoju strategicznej dziatalnosci rolniczej.

tereny R, RZ

nieuwzglgdniona

Dopuszczenie zabudowy zagrodowej w terenach R i RZ jest sprzeczne z
zasadami racjonalnego zagospodarowania terendw gorniczych, ochrony
przed powodzia, tadu przestrzennego; zabudowa zagrodowa (RM)
dopuszczona zostata tam, gdzie byty wnioski.
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343 [ 38.19 [28.05.2021| Rada Sotecka |19.Dopusci¢ stosowanie pokrycia dachowego 2z blachy falistej, §5 ust. 3 pkt 3 nieuwzglgdniona Stosowanie przepisu §5 ust. 3 pkt 3 zostalo wylaczone w odniesieniu do
i Soltys Sotectwa| trapezowej oraz plyt poliwgglanu komorowego (naswietla dachowe, zabudowy na terenach PU2, RU, ITK. Budynki inwentarskie znajduja
Chudow swietliki ~dachowe) dla dachow budynkow inwentarskich, si¢ w zabudowie zagrodowej zlokalizowanej glownie w obszarach
produkcyjno-magazynowych, magazynowych ze wzgledow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, powinny wigc spetnia¢ zasady fadu
technologicznych i technicznych (do zmiany § 5 ust. 3 pkt 3). przestrzennego ustalone dla tych obszarow.

344 | 38.19 19.Dopusci¢  stosowanie pokrycia dachowego z blachy falistej, §5 ust. 3 pkt 3 nieuwzglgdniona Stosowanie przepisu §5 ust. 3 pkt 3 zostalo wylaczone w odniesieniu do
trapezowej oraz piyt poliwgglanu komorowego (naswietla dachowe, zabudowy na terenach PU2, RU, ITK. Budynki inwentarskie znajduja
swietliki dachowe) dla dachow budynkéow inwentarskich, si¢ w zabudowie zagrodowej zlokalizowanej glownie w obszarach
produkcyjno-magazynowych,  magazynowych  ze  wzgledow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, powinny wigc spetnia¢ zasady tadu
technologicznych i technicznych (do zmiany § 5 ust. 3 pkt 3). przestrzennego ustalone dla tych obszarow.

345 38.20 20.Dla budynkéw objetych ochrong konserwatorska dopusci¢ stosowanie - nieuwzglgdniona Projekt planu w ogole nie narzuca (nie ogranicza) rodzaju materialow
pokrycia dachu z materialéw imitujacych oryginalne pokrycie dachu. stosowanych na pokrycia dachowe obiektow objetych ochrong

konserwatorska, proponowane dopuszczenie jest wigc
bezprzedmiotowe; w stosunku za$ do obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow Rada Gminy nie ma kompetencji do podjecia takiego
ustalenia (rodzaj materialow stosowanych w robotach budowlanych na
obiektach rejestrowych okresla Wojewodzki Konserwator Zabytkow).

346 | 38.21 21.Wykreslic § 5 ust. 5 pkt le — powyzszy wymog ograniczy swobode § Sust. 5pkt 1 nieuwzglgdniona Dopuszczenie w pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig
rozbudowy istniejacych budynkow. lit.e zabudowy a linia rozgraniczajaca teren drogi, usytuowania

zabezpieczonego przed dzialaniem czynnikéw atmosferycznych miejsca
na pojemniki do czasowego gromadzenia odpadoéw statych ( o czym
stanowi §5 ust. 5 pkt 1 lit. e) nie ogranicza "swobody" rozbudowy
istniejacych budynkow.

347 38.22 22.0kresli¢ § 9 ust. 4 pkt 3, ktory zostat przywotany w § 5 (brak takiego §5 nieuwzglgdniona Uwaga bezprzedmiotowa. tekst planu wylozony do publicznego wgladu
punktu w planie). nie zawiera odniesienia do §9 ust. 4 pkt 3 w §5

348 | 38.23 23.W terenie o symbolu planu 14MN przywrdci¢ polaczenie pomigdzy 14MN nieuwzglgdniona Podtrzymuje si¢ rozwiazania zawarte w wylozonej wersji projektu
ulica Wolnosci a nowo projektowang droga 25KDD w celu planu. Droga o symbolu 24bKDD (w wersji projektu wylozonej do
swobodnego przejazdu stuzb ratowniczych jak pogotowie, straz publicznego wgladu w roku 2019) zostala usuni¢ta na wniosek jej
pozarna oraz stuzb komunalnych. wspotwlascicieli, ktorzy nie wyrazili zgody na okreslenie jej

parametréw niezbednych do zaliczenia do drog publicznych.
Konsekwencja zaliczenia do drog publicznych bytaby koniecznosé
okreslenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 6 m od
krawedzi jezdni (czyli siggajacych ponad 5 m wglab dziatek), co
rowniez spotkalo si¢ ze sprzeciwem wilascicieli przylegtych dziatek
budowlanych.

349 | 38.24 24. Wykresli¢c warto$¢ oplaty planistycznej z wszystkich czterech planow §14 nieuwzglgdniona Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate planistyczna
miejscowych. Wartos¢ optaty okresli¢ odrebnag Uchwata Rady Gminy jest obowigzkowym ustaleniem planu miejscowego i nie moze by¢
aby byla mozliwo$¢ jej zmiany bez koniecznodci zmiany zapisow okreslona odrgbna uchwata rady Gminy, pod rygorem stwierdzenia
MPZP (§14 MPZP). niewaznosci planu.

350 | 38.25 25Nie powinno si¢ zakazywac stosowania ciemnych odcieni na §5 ust.2 nieuwzgledniona Stosowanie ciemnych odcieni na elewacjach budynkow spotyka si¢ ze
elewacjach budynkow (grafit, ciemny szary itp.), gdyz wiele pkt 3 sprzecznymi opiniami. W tej sprawie potrzebna jest szersza dyskusja
istniejacych budynkow posiada elewacje w takiej kolorystyce oraz nie i rozpoznanie opinii spolecznej, np. przy okazji aktualizacji polityki
przewidziano starzenia si¢ naturalnych materiatow np. drewno. przestrzennej gminy.

Objasnienia skrotow zastosowanych w tabeli:

kol. 819:
kol. 10:

T - uwaga uwzgledniona, N - uwaga nieuwzgledniona CZ - uwaga uwzgledniona w czgsci i w czgsci nieuwzgledniona

[1] zasady techniki prawodawczej - zasady formutowania tresci aktow normatywnych okreslone w Rozporzadzeniu Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,,Zasad techniki prawodawczej” (t.j. Dz.U. 2016 poz. 283)
[2] "Ciag pieszo-jezdny" jest to okreslenie sposobu zagospodarowania, a nie przeznaczenia terenu. Jezeli taki element uktadu komunikacyjnego nie jest dojazdem do konkretnej dziatki budowlanej lub ich niewielkiego zespotu, a umozliwia

poruszanie si¢ pojazdow, jest wydzielony dziatka ewidencyjna (lub liniami rozgraniczajacymi umozliwiajacymi dokonanie jej wydzielenia) i jest ogdlnodostgpny - wowczas jest droga, publiczng ("KDD") lub wewngtrzna ("KDW") - zgodnie
z art. 7 i 8 ustawy o drogach publicznych. Sposob zagospodarowania drogi wewngtrznej, np. w formie ciggu pieszo-jezdnego, nalezy do decyzji jej wlascicieli.

[3] Linie zabudowy stanowia ustalenie miejscowego planu stuzace ksztattowaniu tadu przestrzennego, ich wyznaczenie nie jest podyktowane statusem ani przebiegiem drogi (moga by¢ wyznaczone rowniez od strony dziatki sasiadujacej z ciagiem

Inne skroty zastosowane w tabeli:
mpzp - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
u.p.z.p. - ustawa z dnia o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami)
SUIKZP, studium - Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gieraltowice, przyjete uchwata nr XXXIX/268/17 Rady Gminy Gierattowice z dnia 12 grudnia 2017 r.

pieszo-jezdnym, lub bez zwigzku z elementami uktadu komunikacyjnego).
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