UZASADNIENIE

1. Podstawy prawne. Sytuacja planistyczna poprzedzajaca uchwalenie planu.

Podstawa sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Chudow,
zwanego dalej planem, jest uchwata nr XXI/139/16 Rady Gminy Gierattowice z dnia 22 marca 2016 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa
Chudoéw. Zgodnie z uchwala, plan obejmuje obszar solectwa Chudow, stanowiacego jednostke osadnicza
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1443), potozong w poludniowo-wschodniej czg¢sci gminy
Gieraltowice, ktorej powierzchnia wynosi 811,6 ha.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym(tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami, dalej - "u.p.z.p."),
w zwiazku z art.104 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity: Dz. U.
72021 r. poz. 1420) oraz zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gierattowice, przyjetego uchwatg nr XXXIX/268/17 Rady Gminy Gierattowice z dnia
12 grudnia 2017 r. (dalej - "studium"). Przepisy odrebne odnoszace si¢ do obszaru objetego planem,
zastosowane w ustaleniach planu stosownie do art. 15 ust. 1 u.p.z.p. wymienione sa w dalszej tresci
uzasadnienia.

Ustalenia planu zast¢puja dotychczas obowigzujgcag Zmiang nr 4 Miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Gieraltowice w Chudowie, przyjeta uchwata XLIV/230/98 Rady
Gminy Gierattowice z dnia 16 czerwca 1998 r., ktora obejmuje 19 fragmentow obszaru sotectwa o lacznej
powierzchni 12,6 ha (1,6 % powierzchni sotectwa).

Do kwietnia 2015 r. na obszarze sotectwa obowigzywat Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gieraltowice, przyjety uchwalg nr XXXII1/194/05 Rady Gminy Gierattowice z dnia 28 kwietnia 2005 r.,
ktoéry stracit moc w wyniku oddalenia przez Naczelny Sad Administracyjny w Warszawie skargi kasacyjnej
Gminy Gierattowice od wyroku WSA w Gliwicach z dnia 25 marca 2013 r. (sygn. akt II SA/GI 929/11)
stwierdzajacego niewaznos$¢ planu w catosci. Od czasu jego uniewaznienia rozwoj przestrzenny sotectwa
nastepuje gtéwnie w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy oraz o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

2. Przedmiot i zakres ustalen planu.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz
okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy - zgodnie z art. 4 ust. 1 oraz 14 ust. 1 u.p.z.p., przy
uwzglednieniu podstawowych zasad planowania, ktorymi sg tad przestrzenny i zrdwnowazony rozwoj oraz
polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium. Ponadto, w zwigzku z potozeniem catego obszaru
objetego planem na terenach gorniczych "Makoszowy II", "Ornontowice 1", na ktorych wystapity istotne dla
srodowiska skutki eksploatacji wegla kamiennego oraz przewidywane jest dalsze ich wystepowanie w horyzoncie
aktualej koncesji na eksploatacje (TG "Ornontowice I"), przedmiotem planu jest integracja wszelkich dziatan
podejmowanych w granicach terendw gorniczych w celu wykonania dziatalno$ci okreslonej w koncesji, zapewnienia
bezpieczenstwa powszechnego oraz ochrony srodowiska, w tym obiektow budowlanych.

Zakres ustalen planu obejmuje zarowno elementy obowiazkowe wymienione w art. 15 ust. 2 u.p.z.p., jak
i niektore sposrdd ustalen wymienionych w art. 15 ust. 3 ustawy, ktore zamieszcza si¢ w planie zaleznie od
potrzeb, przy czym - z uwagi na faktyczne uwarunkowania - nie wystapily przestanki do okreslenia nizej
wymienionych ustalen z zakresu art. 15 ust. 2:

— zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej (w obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zaliczone do
dobr wspotczesnych),



— granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych (w zwiazku z tym, ze dotychczas nie
zostat sporzadzony audyt krajobrazowy, o ktorym mowa w art. 38a u.p.z.p.),

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Pozostale ustalenia z zakresu wymaganego zgodnie z art. 15 ust. 2 u.p.z.p. zawarte sa3 w rozdziale 2
(ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem) i w rozdziale 3 (ustalenia obowigzujace dla
terenOw o réznym przeznaczeniu), w tym:

—§2184 (oraz oznaczenia na rysunku planu) — okreslenie przeznaczenia terendw i linii rozgraniczajacych
tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz symboli literowych
przeznaczenia terenu, ktorych wykaz zawiera §2 ust. 1 pkt 1 lit.b uchwaty, a takze ustalenia
ogolne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw,

—§5  — zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym ustalenia dotyczace linii zabudowy,
—-§6  — wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

—§7  — zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu,

—§8  — zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

—§9 — granice i sposob zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,

—8§10 — szczegbdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

—§11 — szczegdlowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

— 8§12 — zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz ustalenia dotyczace

minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji,

—§13 — zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j,

—§14 — stawka procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 u.p.z.p.,

—§15 - §44 — szczegdtowe ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw oraz zasad ich zagospodarowania
i ksztaltowania zabudowy, w tym parametry i wskazniki zagospodarowania terenu (m.in.
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalna wysokos¢ zabudowy oraz gabaryty obiektow), a takze
szeroko$¢ paséw drogowych drég publicznych i wewnetrznych wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu.

3. Sposdéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2

3.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne
i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt1i?2)

Rozwiazania przyjete w planie maja na celu ukierunkowanie dalszego rozwoju przestrzennego sotectwa
w taki sposob, aby umozliwi¢ przeksztalcenia jego struktury funkcjonalno-przestrzennej wykorzystujgc
glowne atuty potozenia solectwa (dogodne powigzania komunikacyjne z centrum metropolii GZM, atrakcyjne
tereny rozwojowe dla budownictwa mieszkaniowego), a zarazem zapobiega¢ powstawaniu konfliktow
i dysharmonii w krajobrazie wynikajgcych zsgsiedztwa zabudowy o diametralnie odmiennej funkcji
i gabarytach, lub lokalizowanej na terenach nie posiadajacych adekwatnej do ich funkcji obstugi
komunikacyjnej, wyposazenia w infrastruktur¢ techniczng, a takze nieodpowiednich do zabudowy pod
wzgledem ekofizjograficznym (w tym pod wzgledem warunkoéw gorniczych).

Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenow 1 zasad ich zagospodarowania, w tym ksztaltowania
zabudowy uwzgledniaja polityke przestrzenna okre$long w studium, polegajaca na ograniczeniu tendencji
rozpraszania zabudowy oraz na wickszym zroéznicowaniu przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow
niz miato to miejsce w dotychczasowych planach. Plan miejscowy catej gminy z roku 2005 zawierat nazbyt
elastyczng dyspozycje w zakresie przeznaczenia terendw, przy niemal caltkowitym braku ustalen regulujgcych



zasady ksztattowania zabudowy, co pozwalato na przemieszanie zabudowy o diametralnie odmiennej funkc;ji,
intensywnosci i formie. Ustalenia te negatywnie wptywaly na tad przestrzenny, mogly prowadzi¢ do
narastania konfliktow funkcjonalno-przestrzennych, a takze zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz
pogorszenia jakos$ci sSrodowiska zamieszkania i obnizenia warto$ci nieruchomosci, a w konsekwencji — spadku
atrakcyjno$ci gminy, ktora w minionych kilkunastu latach rozwija si¢ w znacznej mierze dzigki naptywowi
migracyjnemu.

Ustalenia przyjete w planie racjonalizujg strukture przestrzenng ksztaltujgcej si¢ jednostki osadniczej,
poprzez uzupetnienie terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Plan wprowadza zrdéznicowanie
przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terendw, w nawigzaniu do stanu uksztaltowania struktury
przestrzennej, w tym charakteru uksztaltowanych zespotow zabudowy i obserwowanych procesé6w zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, warunkow obslugi w zakresie systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej (oraz mozliwosci ich rozbudowy), a takze lokalnych uwarunkowan ekofizjograficznych.

Z terenow mieszkaniowo-ustugowych wyznaczonych w planie z 2005 r. (ktorych przeznaczenie
w wigkszo$ci podtrzymuje sie, umozliwiajac wykorzystanie nieruchomos$ci zaré6wno na cele zabudowy
jednorodzinnej, jak ustugowej lub o funkcji mieszanej M,U - §18), wyodrgbniono tereny zabudowy
jednorodzinnej z ustugami (MNU - §17), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obejmujace
praktycznie monofunkcyjne obszary o dopiero ksztattujacej si¢ strukturze przestrzennej (MN - §16), teren
gospodarstwa ogrodniczego (RO - §29) oraz istniejgca zabudowe zagrodowa (RM - §26, U,RM - §22), przy
czym przeznaczenie U,RM wyznaczono na terenach, ktore w planach sporzadzonych przed akcesjg Polski do
UE zostatly objete zgodami na przeznaczenie na cel nierolniczy, z zwigzku z czym w ich obrebie dopuszcza si¢
modernizacj¢ i rozwoj zabudowy zagrodowe;j i ustug rolniczych w celu umozliwienia kontynuacji dziatalnosci
rodzinnych gospodarstw rolnych, ale takze zmiang sposobu uzytkowania tej zabudowy w kierunku ustug
imatych przetworni rolniczych w przypadku restrukturyzacji dzialalnosci. Na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN (ktore obstugiwane sg przez drogi nie spelniajace wymagan technicznych
okreslonych w przepisach o drogach publicznych i nie posiadajgce mozliwosci rozbudowy) ogranicza si¢
mozliwosci lokalizacji ustug 1 dzialalno$ci gospodarczych generujacych ruch pojazdow, zwlaszcza
cigzarowych. Na terenach, w ktorych istnieje juz zabudowa o mieszanym, mieszkaniowo-ustugowym
profilu, a warunki obstugi komunikacyjnej oraz sasiedztwo funkcji mieszkaniowej nie pozwalaja na
intensyfikacje dzialalnosci gospodarczej, wyznaczono tereny MNU - zabudowy jednorodzinnej z ograniczong
mozliwos$cig sytuowania ustug (ograniczenia dotycza rodzaju ustug oraz gabarytow zabudowy). W obszarach
o stabo wyksztalconej strukturze przestrzennej, posiadajacych predyspozycje do rozwoju dziatalnosci
gospodarczej, a mniejsze dla funkcji mieszkaniowej, wyznaczono tereny ustugowo-mieszkaniowe UM (§19)
i teren ushug (U - §23).

Ponadto wyodrebniono tereny ustug spotecznych z zieleniag urzadzona (Up,ZU - §20), w obrebie ktorych
dopuszcza si¢ realizacjg zabudowy o wyzszej intensywnosci i wigkszych gabarytach, jednoczes$nie chroniac
zachowanie okres$lonego udziatu terenow zieleni urzadzone;.

W okolicach ruin zamku i pozostalosci zespotu dworskiego Gierattowskich ustalono przeznaczenie
umozliwiajgce utrzymanie i umiarkowany rozwoj funkcji rekreacyjnych, (tereny rekreacji ZR - §36 i tereny
zieleni urzadzonej ZP - §35). Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania tych terendw maja na celu
zachowanie walorow krajobrazowych obszaru, migdzy innymi poprzez unikni¢cie nadmiernej intensyfikacji
ustug towarzyszacych funkcjom rekreacyjnym).

Najbardziej elastyczne ustalenia w zakresie funkcji i zasad zagospodarowania terenu, w tym
ksztattowania zabudowy, przyjeto dla terendw produkcyjno-ustugowych PU2 (§24) oraz terenow ushug,
produkcji i przetwérstwa rolniczego RU (§28). W terenach tych  wprowadza si¢ regulacje stuzace
ograniczeniu ewentualnego niekorzystnego oddzialywania na tereny sasiednie i krajobraz, obejmujace
gabaryty zabudowy, wskazniki urbanistyczne oraz obowigzek odseparowania terendéw dziatalnosci
gospodarczej od sgsiednich nieruchomosci o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym oraz od drég publicznych.

Harmonijne ksztaltowanie krajobrazu solectwa i zachowanie jego walorow umozliwig ustalenia
odnoszace si¢ do przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw otwartych, stuzace zachowaniu rolniczego
charakteru sotectwa (§7 ust. 3 pkt 1-3), ochronie waloréw krajobrazu kulturowego (§7 ust. 3 pkt 4 —
zachowanie alei dgbowej wzdhuz grobli w kompleksie stawoéw rybnych [RR] oraz §8 ust. 4 — wyznaczenie



stref ochrony konserwatorskiej SK1 - SK4 — zob. ppkt 3.3 uzasadnienia), a takze wyznaczone linie zabudowy
oraz wskazniki i parametry urbanistyczne w zakresie intensywnos$ci, wysokosci i innych gabarytow zabudowy
oraz udzialu powierzchni biologicznie czynnej, oparte na rozpoznaniu faktycznych charakterystyk
zagospodarowania dziatek budowlanych na terenie gminy.

Generalnie, na istniejagcych terenach zagospodarowanych zalozono utrzymanie dotychczasowego,
ekstensywnego charakteru zabudowy - ze wzgledu na ochrong walorow krajobrazu, a takze ze wzgledu na
konieczne ograniczenie urbanizacji zlewni Potoku Chudowskiego, w ktorej wystepuje silne zagrozenie
powodzig oraz na konieczno$¢ zachowania spojnosci z ustalonymi w studium kierunkami i wskaznikami
zagospodarowania terenow, wynikajacymi z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Zakazuje si¢
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej lub grupowej (§5 ust. 3 pkt 1), jak
rowniez sytuowania nowej dziatalnosci produkcyjnej, baz transportowych i sktadow w obszarach o wiodacej
funkcji mieszkaniowej lub ustugowej (tereny MN, MNU, M,U, Up,ZU, U - §7 ust. 1 pkt 4 lit. b).

Umozliwieniu prawidlowego funkcjonowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej sluzy wyznaczenie
terenow rolnych z dopuszczeniem zabudowy produkcji rolniczej (RP - §30) oraz terenow ustug, produkcji
1 przetworstwa rolniczego RU (§28).

W obrebie terenow otwartych réznicuje si¢ zasady zagospodarowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
poprzez wyodrgbnienie terenéw R (rolne uprawy polowe - §31), terenu stawéw hodowlanych (RR - §27) oraz
terendw RZ (laki, pastwiska i zadrzewienia - § 32) wyznaczonych glownie na terenach dolin, w ktoérych
ogranicza si¢ sytuowanie nowej zabudowy, a takze ustala si¢ przeznaczenie stuzace zachowaniu
i powigkszeniu terenow lesnych (tereny ZL - §33, ZLd - §34). Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej
tworza ciagly przestrzennie system, uzupelniony przez tereny zieleni urzadzonej (ZP - §35) i tereny
rekreacyjne (ZR - §36). Nie uwzglednia si¢ wnioskow o dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy lub zmian
uksztaltowania terenéw w obrebie teras zalewowych dolin ciekow oraz w lokalizacjach rozproszonych lub
naruszajacych zwarto$¢ w kompleksow rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Istotnym elementem ksztattowania
tadu przestrzennego jest zapewnienie odpowiedniego udziatu terenéw biologicznie czynnych, co pozwala na
odseparowanie potencjalnie konfliktowych funkcji i form zabudowy. Wysoki udziat powierzchni biologicznie
czynnej ma rowniez znaczenie dla profilaktyki zagrozenia powodzig i podtopieniami poprzez opdznianie
sptywu wod opadowych i zwigkszenie ich retencji na powierzchni terenu.

Plan wprowadza regulacje w zakresie rodzaju stosowanych materiatow budowlanych i ich kolorystyki
oraz mozliwosci wykonywania rob6t budowlanych w zabudowie nie spelniajacej szczegdélowych wymagan
fadu przestrzennego okreslonych w planie.

W celu ksztattowania tadu przestrzennego oraz walorow krajobrazowych na rysunku planu okresla si¢
rowniez obszary przestrzeni publicznych, a w cze$ci tekstowej ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania tych przestrzeni (§ 6).

3.2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych (art. 1 ust. 2 pkt 3 u.p.z.p.)

Rozwigzania przyjete w planie realizujag wymagania ochrony srodowiska, w tym wynikajace z art. 71 ust.
2 iart. 72 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1219
z pdzn. zm.), a takze ochrony gruntdéw rolnych i gospodarowania wodami:

— w zakresie zapewnienia warunkOw utrzymania rownowagi przyrodniczej oraz ochrony walorow
krajobrazowych $rodowiska i warunkow klimatycznych: w obszarach o relatywnie najwyzszej warto$ci
przyrodniczej ustala si¢ przeznaczenie terendw zapewniajace priorytet funkcji przyrodniczej (zachowanie
poaturalnych zbiorowisk uksztaltowanych w dolinach, a takze powierzchni wodnych, zadrzewionych
oraz lesnych - przy uwzglednieniu planu urzadzenia lasu okre$lajacego granice lasow, w tym lasow
ochronnych); w obrgbie korytarza ekologicznego "Ornontowickiego" wyznacza si¢ tereny RZ (tereny
rolne - Iaki, pastwiska i zadrzewienia oraz uprawy polowe), tereny R (tereny upraw polowych, w tym
wieloletnich), teren RR (stawoéw hodowlanych), tereny WS (tereny wod powierzchniowych), a takze
tereny ZL (lasy) i tereny ZLd (istniejgce zadrzewienia, ktore przeznacza si¢ do utrwalenia jako lasy);
lacznie stluza one zachowaniu obszaréw dolin rzek iciekow wraz znaturalnym uksztaltowaniem
powierzchni ziemi (zachowane fragmenty naturalnych koryt ciekow, terasy zalewowe i skarpy na



krawedziach dolin) oraz z porastajacymi je enklawami zadrzewien, zieleni przywodnej i innymi
pOhaturalnymi zbiorowiskami ro$linnymi, znaczacymi dla zachowania bioréznorodnosci, ochrony
siedlisk, swobodnego przemieszczania zwierzat oraz cigglosci systemu przewietrzania i odwodnienia
obszaru; w wymienionych obszarach zakazuje si¢ sytuowania nowej zabudowy (tereny R, RZ, ZL, ZL.d),
nakazuje si¢ zachowanie zadrzewien §rodpolnych (tereny R, RZ); w innych obszarach warto$ciowych pod
wzgledem krajobrazowym wyznacza si¢ tereny R (tereny upraw polowych), w ktorych zakazuje si¢ nowej
zabudowy; ponadto wskazuje si¢: lokalizacje drzewa objetego ochrong jako pomnik przyrody ustalajac
zasady zagospodarowania terené6w w otoczeniu drzewa w celu jego zachowania, a takze wymagajacej
ochrony alei dgbow szyputkowych o pomnikowych wymiarach na grobli w kompleksie stawow rybnych
RR;

— w zakresie okreslenia rozwigzan niezbgednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen,
zapewnienia ochrony przed powstajacymi zanieczyszczeniami oraz przywracania Srodowiska do
wlasciwego stanu, zakazuje sie realizacji inwestycji oraz eksploatacji instalacji w sposob stwarzajacy
ucigzliwosci dla uzytkownikow sasiednich nieruchomosci, poprzez przekraczanie standardow emisyjnych
lub niedotrzymanie standardéw jakosci s$rodowiska lub poprzez sytuowanie nowej dziatalnosci
produkcyjnej, baz transportowych i skladow w  obszarach o wiodacej funkcji mieszkaniowej Iub
ustugowej;

— w zakresie ustalenia warunkdéw realizacji przedsiewzie¢, umozliwiajacych uzyskanie optymalnych
efektow w zakresie ochrony srodowiska: zakazuje si¢ budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, w szczegolnosci uruchamiania zaktadow stwarzajacych ryzyko wystgpienia
powaznych awarii przemystowych, a takze budowy zaktadow lub instalacji okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajow instalacji mogacych powodowaé
znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementdéw przyrodniczych albo srodowiska jako catosci (§ 7
ust. 1 pkt1 i 2) oraz realizacji przedsigwzig¢ znaczaco oddzialujacych na $rodowisko, z wyjatkiem
wydobywania kopalin ze ztoza metoda podziemna i inwestycji celu publicznego z zakresu budowy lub
rozbudowy budowli przeciwpowodziowych, budowy lub rozbudowy drog i drog kolejowych oraz budowy
lub rozbudowy infrastruktury technicznej i komunalnej (§ 7 ust. 1 pkt 3); ponadto ustala si¢ szczegdtowe
zasady zagospodarowania terenoéw, sluzgce minimalizacji konfliktow funkcjonalno-przestrzennych
w terenach dopuszczajacych mieszane funkcje (mieszkaniowa, funkcje ustugowe i innego rodzaju
dziatalno$ci gospodarcze): zakazuje si¢ wykorzystania terenu dziatki budowlanej na cele prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej w terenach o gtownej funkcji mieszkaniowej (MN, MNU), wymaga si¢
stosowania odpowiedniej izolacji uzytkowania terenu zwigzanego z dzialalno$cia gospodarcza od
sasiadujacych terenéw o funkcji mieszkaniowej, w tym w formie pasow zieleni ostonowej, a takze okresla
si¢ maksymalne gabaryty obiektow ustugowych i produkcyjnych oraz definicje produkcji nieucigzliwej
(dopuszczona tylko na wybranych terenach);

— w zakresie gospodarowania wodami w catym obszarze obj¢tym planem zakazuje si¢ odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekéw do wod lub do ziemi oraz zagospodarowania i uzytkowania terenu w sposob
powodujacy przenikanie zanieczyszczen do wod i do ziemi (§ 7 ust. 1 pkt 5); w celu zapewnienia
wlasciwego gospodarowania wodami, zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ i prowadzenia dziatalnosci
gospodarcze] w sposob prowadzacy do utraty funkcjonalnosdci systemow melioracji wodnych, lub do
powstania deficytu wody wykorzystywanej do zaopatrzenia ludnosci i rolnictwa z czwartorzgdowego
uzytkowego poziomu wod podziemnych (§ 7 ust. 1 pkt 6 lit. a, b), a takze do trwaltego zaniku przeptywu
w odcinkach ciekow naturalnych oznaczonych na rysunku planu, lub do przerwania cigglosci ekologicznej
odcinkow ciekow naturalnych, ktéore wymagaja zachowania dobrego stanu ekologicznego (zgodnie
z Planem Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. 2016 poz. 1967), w tym w zakresie
kontaktu hydrologicznego z podtozem gruntowym i z otaczajacymi ekosystemami zaleznymi od wod (§ 7
ust. 1 pkt 6 lit d, e); ponadto informacyjnie wskazuje si¢ lokalizacje studni glebinowych (ktore nie sg
wykorzystywane do zaopatrzenia w wod¢ ludnosci - nieczynnych lub stuzacych jako piezometry KWK
Budryk), posiadajacych archiwalne dokumentacje hydrogeologiczne (nie spelniajace wymagan
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2016 r. w sprawie dokumentacji
hydrogeologicznej i dokumentacji geologiczno-inzynierskiej - Dz.U. 2016 poz. 2033), w zwigzku z czym



nie uwzgledniania si¢ proponowanych w dokumentacjach archiwalnych stref ochronnych jako
"udokumentowanych woéd podziemnych w granicach projektowanych stref ochronnych" w rozumieniu art.
95 ust. 1 Ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. z 2021 r. poz. 1420);

w  zakresie racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska uwzglednia si¢ wystepowanie
udokumentowanych zt6z wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej (§ 9 ust. 1) oraz
przyjmuje si¢ ustalenia stuzgce racjonalnemu wykorzystywaniu powierzchni ziemi na terenach
eksploatacji zl6z kopalin, m.in. w zakresie przeznaczenia terenu - utrzymujgce zwarto$¢ terenow
zurbanizowanych w obrgbie jednostki osadniczej] w celu minimalizacji potencjalnych konfliktow
z dzialalnoscig gornicza, a takze ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska (przede wszystkim — zasobow
gleb o wysokim potencjale i stosunkow wodnych) przed skutkami eksploatacji gorniczej (§ 7 ust. 2):
eksploatacja nie moze narusza¢ przeznaczenia terenu, w szczegoOlnosci powodowaé takich zmian
powierzchni terenu, ktére uniemozliwig jego wykorzystanie zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w planie, w tym poprzez dewastacje gruntéw rolnych lub ich degradacje w formie obnizenia klas
bonitacyjnych (§ 7 ust. 2 pkt 1); eksploatacj¢ nalezy planowa¢ w taki sposob, aby nie dopusci¢ do
rozszerzania si¢ istniejacych ipowstawania nowych zalewisk, depresji, terendw podtopionych oraz
powigkszania si¢ powierzchni terenéw zdewastowanych - minimalizujac zmiany uksztaltowania terenu
i stosunkow wodnych oraz zagrozenia zwigzane z zakldceniem lub brakiem grawitacyjnego sptywu wod
(§ 7 ust. 2 pkt 2); wymaga si¢ zapewnienia cigglosci grawitacyjnego sptywu wod w rzece Klodnicy i w
pozostatych ciekach naturalnych oznaczonych na rysunku planu oraz w ciekach i urzadzeniach melioracji
wodnych - na catej ich dlugosci, a takze odwodnienia istniejacych terendw depresyjnych, przez sie¢
rowow 1 istniejgcych przepompowni oraz rekultywacje terenu (§ 7 ust. 2 pkt 7); w celu zachowania
grawitacyjnego sptywu wod w zwiazku z przewidywanymi zmianami uksztattowania terenu na skutek
eksploatacji gorniczej dopuszcza si¢ regulacje ciekow, w tym profilaktyczng, w sposdb nie pogarszajacy
ich stanu ekologicznego (§ 7 ust. 2 pkt 8); w szczegodlnosci zakazuje si¢ regulacji ciekow skutkujacych
utratg funkcjonalnosci systemu melioracji wodnych, tworzeniem si¢ podtopien i zalewisk na terenach
przylegltych do cieku, nakazuje si¢ pozostawianie nieuszczelnionego dna cieku, przez ktoére utrzymany jest
kontakt z wodami gruntowymi, nakazuje si¢ utrzymanie biologicznej otuliny koryt ciekdéw
(z dopuszczeniem jej likwidacji na czas wykonywania robot regulacyjnych); zakazuje si¢ rowniez
wykorzystywania odpadow wydobywczych do rekultywacji terenow niekorzystnie przeksztalconych
(z wyjatkiem terenéw przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne, dréog dojazdowych do terenow
rolnych oraz terenéw przeznaczonych pod budynki lub budowle rolnicze) - § 7 ust. 1 pkt 7; ponadto
wyznacza si¢ si¢ obszary OFS - wymagajace szczeg6lnej ochrony srodowiska przyrodniczego i zabytkow,
w granicach ktorych ruch zakladu goérniczego moze by¢ dozwolony tylko w sposob zapewniajacy nalezyta
ochrone¢ obiektow lub terendw (§ 7 ust. 2 pkt 3 lit. b) - oddziatywanie eksploatacji na srodowisko, w tym
dlugoterminowe i skumulowane, nie moze powodowa¢ negatywnych zmian stosunkéw wodnych
okreslonych w zasadach ochrony wod, a takze utraty mozliwo$ci grawitacyjnego odprowadzania wod
opadowych iroztopowych istniejagcym systemem ciekéw naturalnych oraz retencyjnosci gruntéw
w dolinach; oddzialywanie eksploatacji nie moze rowniez powodowac zniszczenia lub obnizenia warto$ci
artystycznej obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow oraz objetych ochrong na podstawie
ustalen planu (§ 7 ust. 2 pkt 5 lit. ¢).

3.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéow kulturowych

(art. 1 ust. 2 pkt 4 u.p.z.p.)

Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej w celu ochrony krajobrazu kulturowego (§ 8 ust. 4),

obejmujace ruiny zamku w Chudowie wraz z otoczeniem (SK1), zatozenie krajobrazowe wokot zamku
w Chudowie (SK2), teren kosciola w Chudowie z otoczeniem, w tym kapliczkg przydrozng i budynkiem
dawnej karczmy (SK3), teren cmentarza rzymsko-katolickiego przy ul. Topolowej (SK4); w obszarach tych
ustala si¢ ograniczenia w zakresie sytuowania nowej zabudowy, dopuszcza si¢ sytuowanie nie bedacych
budynkami obiektow architektury parkowej stanowigcych wyposazenie terenow zieleni urzadzonej, ustala si¢
nakaz zachowania uktadoéw i zatozen zieleni komponowanej, w tym drzewostanu, z dopuszczeniem zmian
gatunkowych i1 nasadzen zastepczych, z zastosowaniem rodzimych gatunkow lisciastych.

Na rysunku planu wskazuje si¢ ponadto lokalizacj¢ obszaréw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow



oraz stanowisk archeologicznych, ktérych zasady ochrony okreslone sa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 710, 954).

Obiekty zabytkowe dotychczas nie wpisane do rejestru, a ujete w Wojewodzkiej i Gminnej Ewidencji
Zabytkow (dwa budynki mieszkalne przy ul. Dwér 2 i 4, zabudowania gospodarcze w zespole folwarcznym
przy ul. Dwor 5, ko$ciol parafialny p.w. Matki Boskiej Krolowej Aniotow przy ul. Szkolnej 72, stara karczma
przy ul. Szkolnej 35, budynki mieszkalne przy ul. Szkolnej 5 i 7, kapliczka przydrozna przy ul. Dwor (obok
zamku), kapliczka przydrozna przy ul. Szkolnej (naprzeciw kosciota) obejmuje si¢ ochrong na podstawie
ustalen planu oraz ustala si¢ zasady ich ochrony.

Uwzglednia si¢ potrzeby ochrony stanowisk archeologicznych W1 — W3, poprzez wskazanie ich
lokalizacji na rysunku planu oraz ustalenia zawarte w § 8 ust. 5 i 6 tekstu planu.

3.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych(art. 1 ust. 2 pkt 5 u.p.z.p.)

W zwiazku z zagrozeniem powodziowym wystepujacym w obszarze planu:

— zgodnie z art. 166 ust. 1 ustawy z dnia 27 lipca 2017 r. Prawo wodne, na rysunku planu wskazuje si¢
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, zwigzane z wezbraniami Potoku Chudowskiego (Jasienicy) —
s to obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat
(Q=10%) oraz na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie 1 wynosi raz na 100 lat
(Q=1%), o zasiggu zgodnym z aktualnymi mapami zagrozenia powodziowego (MZP) oraz mapami ryzyka
powodziowego (MRP), opublikowanymi w ramach II cyklu planistycznego na Hydroportalu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (http:/mapy.isok.gov.pl) w roku 2020;
w odniesieniu do obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig ustala si¢, zgodnie z warunkami
uzgodnienia okre$lonymi przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej PGW Wody Polskie
w decyzji wydanej na podst. art. 166 ust. 2 pkt 5, ust. 315, zasady zagospodarowania terenu stosowne do
poziomu ryzyka powodziowego (§9 wust. 4): na terenach o glebokosci zalewu wodami
o prawdopodobienstwie wystapienia Q=1% nie przekraczajacej 2 m dopuszcza si¢ lokalizacje nowych
obiektow budowlanych, w zakresie wynikajacym z ustalen dla poszczegdlnych terendw w rozdziale 3, z
uwzglednieniem wymagan okre§lonych w pozwoleniu wodnoprawnym (lokalizowanie obiektéw
budowlanych na obszarach szczegdlnego powodzia wymaga, zgodnie z art. 390 ustawy Prawo wodne,
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, w ktorym okresla si¢ wymagania dla obiektow budowlanych, w
zakresie sprecyzowanym w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej oraz
Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 24 stycznia 2019 r. w sprawie zakresu wymagan, jakie dla obiektow
budowlanych lokalizowanych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziag moze okres§la¢ pozwolenie
wodnoprawne (Dz.U. 2019 poz. 227); przy realizacji obiektow budowlanych na tych terenach obowiazuja
zakazy i1 nakazy okreslone w § 9 ust. 4 pkt 2;

— na obszarze terasy zalewowej doliny Potoku Chudowskiego (Jasienicy), objetej w czgsci obszarem
szczegblnego zagrozenia powodzig wyznaczonym na mapach zagrozenia i1 ryzyka powodziowego
sporzadzonych w II cyklu planistycznym, a w czgSci obszarem o niskim prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi 0=0,2%, ktory jednak moze podlega¢ obnizeniom terenu zwigzanym z eksploatacja
gornicza w obszarze gorniczym Ornontowice I, stosujac zasade przezornosci nie dopuszcza si¢ nowej
zabudowy (w rozumieniu planu - tj. budynkow, wiat);

— zakazuje si¢ realizacji przedsiewzi¢¢ 1 prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w sposob prowadzacy do
powstania lub zwigkszenia zagrozenia powodzia lub zalewaniem wodami opadowymi i gruntowymi
(w szczegdlnosci poprzez: naruszenie ustalonych w planie warto$ci wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej; likwidacj¢ Iub zabudowe ciekow naturalnych i rowdw stanowigcych elementy sieci
hydrograficznej istotnej dla odwadniania terenu; zmiany uksztattowania koryt ciekow skutkujace
trwalym zanikiem grawitacyjnego odptywu wod albo podniesieniem poziomu wod gruntowych,
powstawaniem zalewisk lub terendw podmoktych na dziatkach sasiadujacych z ciekami - §7 ust. 1 pkt 6
lit. ¢), a takze w sposob prowadzacy do trwalego zaniku przeplywu w odcinkach ciekow naturalnych
oznaczonych na rysunku planu lub do przerwania ich cigglosci ekologicznej (§7 ust. 1 pkt 6 lit. d, e);

— W obszarach zurbanizowanych poza terenami o przeznaczeniu produkcyjno-ustugowym i ustugowym
ustala si¢ wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej, co ma na celu m.in. profilaktyke zagrozenia


http://mapy.isok.gov.pl/

powodzig i podtopieniami poprzez opdznianie sptywu wod opadowych i zachowanie mozliwosci ich
retencji na powierzchni terenu; dla nowo zagospodarowywanych dziatek budowlanych nakazuje sie
stosowanie rozwigzan opdzniajacych splyw wod opadowych i roztopowych zpowierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja, opartych na infiltracji wody oraz pehiacych funkcje
retencyjne, w tym umozliwiajacych zagospodarowanie lub gromadzenie wod opadowych i roztopowych
w celu ich uzytkowego wykorzystania lub rozsgczenia na terenie dziatki (§ 13 ust. 2 pkt 6 lit. b);

— nakazuje si¢ zachowanie cigglosci istniejacych elementéw systemu odwodnienia terenu, z mozliwoscia
zmiany ich przebiegu (§ 13 ust. 2 pkt 6 lit. ¢).

Ze wzgledu na polozenie obszaru planu na terenach gorniczych, realizacja obiektow budowlanych
wymaga kazdorazowo uwzglednienia prognozowanych wptywow na powierzchni¢ zawartych w informacjach
o aktualnych warunkach geologiczno-gérniczych.W zwigzku z zagrozeniem szkodami gérniczymi, nakazuje
si¢ dostosowanie planowanych odksztalcen terenu do stanu technicznego obiektow budowlanych lub
stosowanie profilaktycznych zabezpieczen obiektow i ustala si¢ obszary OFI, OFM, OFP - w granicach ktérych
ruch zakladu gorniczego moze by¢ dozwolony tylko w sposdb zapewniajacy nalezyta ochrong okreslonych
obiektow lub terenow, odpowiednio - waznych obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
obszarow zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, obszaréw zwartej zabudowy produkcyjno-ushugowej
(§ 7 ust. 2 pkt 3, 4, 6).

Ze wzgledu na zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych wystepujace w potudniowej czesci obszaru
objetego planem, na podstawie dokumentacji sporzadzonej zgodnie z odrgbnymi przepisami wyznacza si¢
obszar osuwiska aktywnego okresowo i okresla si¢ sposob jego zagospodarowania - zakazuje si¢ zabudowy oraz
dokonywania takich zmian uksztattowania terenu oraz takiego uzytkowania, wykorzystania i zagospodarowania terenu,
ktore spowodowaloby zwigkszenie zagrozenia osuwiskowego lub przyczynitoby si¢ do uaktywnienia
powierzchniowych ruchéw masowych (§ 10 ust. 5).

W obszarach podlegajacych oddzialywaniu halasu o nat¢zeniu przewyzszajacym poziomy
dopuszczalne dla zabudowy chronionej przed hatasem zgodnie z przepisami Prawa ochrony Srodowiska nie
dopuszcza si¢ sytuowania szpitali i obiektow zwigzanych ze stalym pobytem dzieci i mtodziezy oraz wyznacza
si¢ tereny o podstawowym przeznaczeniu uslugowym lub produkcyjnym, za$ na terenach o uksztaltowanej
funkcji mieszkaniowej okres§la si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania umozliwiajace lokalizacj¢ na
dziatkach budowlanych zabudowy pehigcej nieucigzliwe funkcje ustugowe, ktéra moze ochrania¢ przed
wpltywem halasu tereny potozone w glebi dzialek budowlanych, lub zastepowac dotychczasows funkcje
mieszkaniowa.

Ponadto na potrzeby ochrony przed hatasem istniejacego zagospodarowania, dla terendw o przeznaczeniu
MN, MNU, Up,ZU, MWn, RM, RO, M,U, URM, US, ZP, ZR okresla si¢ zasady przyjmowania
dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych (§ 7 ust. 4).

Ze wzgledu na wymagania bezpieczenstwa sanitarnego w strefie oddzialywania cmentarza okresla
si¢ obszary potozone w odleglosci do 50m i do 150 m od granic cmentarza, w ktorych obowigzuja
ograniczenia w zakresie lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych, studni i ujg¢ wod do celow zaopatrzenia
ludnosci oraz zaktadéow produkujacych artykuly zywnosciowe, zakltadow zywienia zbiorowego i zaktadow
przechowujacych artykuty zywnosciowe (§ 10 ust. 4).

Potrzeby os6b niepelnosprawnych uwzgledniane sg poprzez:

— dopuszczenie rozbudowy budynkow o urzadzenia stuzace przystosowaniu ich do potrzeb o0sob
niepetnosprawnych réwniez w przypadku zabudowy, ktorej parametry lub wskazniki urbanistyczne
przekraczaja wielkosci ustalone w planie,

— zapewnienie wymaganej ilo§ci miejsc postojowych dla 0sob posiadajacych kartg parkingowa,

- wymog stosowania zasad uniwersalnego projektowania przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych,
uwzgledniajgcego osoby ze szczegdlnymi potrzebami.

3.5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p.)

Walory ekonomiczne przestrzeni, wynikajace z atrakcyjnego potozenia gminy pod wzgledem dostepnosci
komunikacyjnej oraz stanu wyposazenia w infrastrukture techniczng uwzglednia si¢ poprzez:



— podtrzymanie mozliwosci zabudowy terenow, ktére w planie zagospodarowania przestrzennego z 2005 r.
byly przeznaczone pod zabudowe, jezeli zasadno$¢ takiego przeznaczenia wynika z bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe w perspektywie 30-letniej oraz nie wymaga naktadéw inwestycyjnych na
rozbudowe elementdéw systemu komunikacji i infrastruktury technicznej przekraczajacych mozliwosci
finansowe gminy i nie koliduje z utrzymaniem rolniczej funkcji terenu wnioskowanej przez wiascicieli
gospodarstw rolnych,

— ustalenie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy umozliwiajacych racjonalng intensyfikacje
wykorzystania dziatek budowlanych w stosunku do stanu istniejacego, a zarazem minimalizujgcych
mozliwo$¢ lokalizacji obiektow o obszarze oddziatywania nadmiernie ograniczajacym zagospodarowanie
nieruchomosci sgsiednich.

Walory ekonomiczne rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wynikajace z wysokiego potencjalu gleb i dobrej
kultury gruntéw rolnych uwzglednia si¢ poprzez:

— nieuwzglednienie wnioskéw o przeznaczenie pod zabudowe pojedynczych dzialek, ktorych nierolnicze
zagospodarowanie skutkowatoby fragmentacja kompleksow rolnych oraz pogorszeniem warunkéw
gospodarowania na terenach rolnych,

— ustalenia majace na celu powstrzymanie dalszej degradacji gleb na skutek eksploatacji goémiczej oraz
rekultywacji gruntow rolnych w sposob powodujacy obnizenie ich przydatnosci rolnicze;j.

3.6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 u.p.z.p.)

Rozwigzania przyjete w planie respektuja prawo wlasnos$ci, poprzez:
— analize¢ 1 uwzglednienie istniejgcego stanu wiasnosci terendéw, a takze, w mozliwym zakresie,
dotychczasowego stanu ich zagospodarowania i przeznaczenia,
— uwzglednienie w mozliwym zakresie, nie naruszajagcym obowiazujacej polityki przestrzennej gminy,
ostatecznych decyzji o pozwoleniu na budowe oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu
terenow uzyskanych przez wiascicieli nieruchomosci,

— ograniczenie do niezbednego minimum przeznaczenia terendOw prywatnych na cele publiczne, w tym na
cele regulacji wod oraz poszerzenia pasow drogowych w zwiazku z ich planowang rozbudowa,

— racjonalne wytyczenie nowych drég publicznych - w sposob optymalizujacy zagospodarowanie
przyleglych terenow,

— uwzglednienie wnioskéw 1 uwag dotyczacych przeznaczenia i zasad zagospodarowania nieruchomosci
ztozonych przez ich wilasdcicieli (w zakresie nie naruszajagcym  przepisOw odrebnych, polityki
przestrzennej gminy oraz uwzgledniajacym wazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych, w tym
uzasadnionych intereséw o0sob trzecich).

3.7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 u.p.z.p.)

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzglednia si¢ poprzez zapewnienie udziatu w procedurze
sporzadzania projektu planu wlasciwych organéw, ktorym projekt przedstawiany jest do uzgodnienia.

3.8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 u.p.z.p.)

Ustalenia projektu planu realizujg potrzeby interesu publicznego poprzez :

— ustalenie przeznaczenia terenéw pozwalajagcego na racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi
i gospodarowanie gruntami na terenach gorniczych, przy czym uwzgledniono zaréwno potrzeby
i mozliwo$ci rozwoju gminy, jak obecne i przyszte potrzeby eksploatacji zl6z wegla, a zarazem inne
potrzeby w zakresie ochrony wod, gleby, ziemi i przyrody ozywionej - w celu zapewnienia warunkoéw
utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska, zgodnie z art. 72
ust.1 ustawy Prawo ochrony srodowiska;

— wyznaczenie terenow WS (wod powierzchniowych) na terenach obejmujgcych koryta ciekow
stwarzajacych zagrozenie powodziowe oraz istotnych dla zapewnienia odwadniania terenu wraz
z istniejagcymi budowlami hydrotechnicznymi — w celu zapewnienia dostgpu do ciekéw umozliwiajacego
wykonywanie robot utrzymaniowych;



— wyznaczenie terenow ustug spotecznych, dla ktorych ustalono wyzsze wskazniki intensywnosci zabudowy
oraz mozliwo$¢ ksztattowania zabudowy o wigkszych gabarytach niz dla sasiedniej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j,

— wyznaczenie pasow drogowych drég publicznych planowanych do rozbudowy i odcinkéw planowanych
(§12 ust. 2 pkt 2, 3);

— wyznaczenie terenow przeznaczonych dla realizacji inwestycji celu publicznego (§10 ust. 6).

3.9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10 u.p.z.p.)

System komunikacji. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 u.p.z.p. oraz § 4 pkt 9 rozporzadzenia, ustalenia
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji okreslaja uktad komunikacyjny
obszaru objetego planem oraz warunki jego powiazania z ukladem zewnetrznym, wraz z parametrami
1 klasyfikacja ulic oraz innych szlakéw komunikacyjnych.

Na rysunku planu zostata okreslona struktura uktadu komunikacyjnego, obejmujgca wydzielenie liniami
rozgraniczajagcymi terendw przeznaczonych pod drogi publiczne wraz z okresleniem ich klasy, pod drogi
wewnetrzne oraz pod tereny kolejowe, zas w ustaleniach tekstowych okreslono zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy ukladu drogowego, stosownie do planéw rozwoju sieci drogowej przyjetych przez wiasciwych
zarzadcow drog (§12 ust. 2):

— drogi publiczne istniejace przewidziane do utrzymania w granicach istniejagcego pasa drogowego;
— drogi publiczne istniejgce, przewidziane do rozbudowy;

— drogi publiczne planowane (budowa nowych drég publicznych lub rozbudowa istniejacych drég wewnetrznych
do parametrow wymaganych dla drog publicznych w przepisach odrebnych).

Przebieg istniejacych drég publicznych, nalezagcych do poszczegolnych kategorii drog (powiatowych lub
gminnych) zostat okreslony stosownie do aktow prawa wydanych na podstawie art. 5, art. 6, art. 6a, art.7
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1376, dalej — "u.d.p.").

Klasyfikacja uktadu drogowego zostala okreslona zgodnie z art. 2 ust. 3 u.d.p. oraz § 4 ust. 2 i 3
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2016 poz. 124, z
2019 poz.1643, dalej - "WTDP"), przy uwzglednieniu wnioskéw przekazanych do planu przez zarzadcoéw drog
poszczegolnych kategorii, a takze wustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego - w odniesieniu do drog planowanych. Zgodnie z art. 19 ust. 1 u.d.p., sprawy z zakresu
planowania, budowy, przebudowy, remontu, utrzymania i ochrony drog naleza do wlasciwosci organow
administracji rzadowej lub organdw jednostek samorzadu terytorialnego, bedacych zarzadcami drog
poszczegolnych kategorii. Stosownie do art. 19 ust. 2 u.d.p., zarzadcami drog publicznych w obszarze planu sa:
dla drog powiatowych - Zarzad Powiatu Gliwickiego wykonujacy obowiazki przy pomocy Zarzadu Drég
Powiatowych w Gliwicach, za$ dla drog gminnych - Wéjt Gminy Gierattowice.

Linie rozgraniczajace i parametry pasow drogowych drog publicznych zostaty okreslone w uzgodnieniu
z zarzadcami tych drog, stosownie do art. 20 ust. 1 oraz art. 35 ust. 1 u.d.p., przy uwzglednieniu stanu
faktycznego iprawnego gruntdow pod drogami oraz warunkoéw terenowych, w tym zabudowy istniejacej
w otoczeniu drog, w zwigzku z czym:

— dla drog publicznych istniejgcych, nie przewidzianych do rozbudowy' przez ich zarzadcow, przebieg linii
rozgraniczajacych oraz parametry pasow drogowych okreslono zgodnie ze stanem faktycznym:;

— dla drég publicznych istniejacych przewidzianych do rozbudowy linie rozgraniczajgce i parametry pasow
drogowych okreslono zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z § 6 ust.l1 i 2 WTDP; zachowujac
mozliwo$¢ umieszczenia w pasie drogowym wszystkich elementow drogi i zwigzanych z nig urzadzen,
wynikajacych z funkcji drogi oraz z uwarunkowan terenowych, przy uwzglednieniu potrzeby ochrony
uzytkownikéw drog i terenu przyleglego przed wzajemnym niekorzystnym oddziatywaniem.

1 Zgodnie z art. 4 pkt 17 u.d.p., przez budowe drogi nalezy rozumie¢ wykonywanie polgczenia drogowego migdzy okreslonymi
miejscami lub miejscowosciami, a takze jego odbudowe i rozbudowe.



Zasady zagospodarowania drég publicznych istniejacych nie przewidzianych do rozbudowy dotycza
wylacznie tych drog (lub ich odcinkéw), ktore stosownie do art. 20 ust. 1 oraz art. 35 ust. 1 udp zostaty
wskazane przez ich zarzadcow jako niewymagajace rozbudowy w rozumieniu art. 4 pkt 17 udp - przewiduje si¢
wylgcznie ich utrzymanie, czyli remonty lub przebudowe? w ramach istniejgcego pasa drogowego.

Sa to drogi, ktorych istniejgce zagospodarowanie i parametry techniczne sa wystarczajace zarowno
z punktu widzenia istniejacych, jak docelowych (w $wietle polityki przestrzennej gminy) funkcji tych drog,
albo ktorych zmiana usytuowania nie lezy w interesie publicznym - ze wzgledu na koszty ekonomiczne,
spoteczne lub srodowiskowe, niewspotmierne do mozliwych do uzyskania korzysci transportowych.

Systemy infrastruktury technicznej. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej okre§lone w planie zapewniaja mozliwo$¢ sytuowania w kazdym terenie
infrastruktury technicznej w parametrach niezbednych dla prawidlowego uzbrojenia terendow oraz w sposob
umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie terenu zgodnie z przeznaczeniem. Ogranicza si¢ jedynie sytuowanie
nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ (z wyjatkiem przebiegéw rownolegtych
do istniejacych linii o ile nie ograniczy to mozliwosci zabudowy terenu zgodnie z planem) oraz sytuowanie
urzadzen i instalacji wykorzystujacych site wiatru do wytwarzania energii o tacznej mocy zainstalowanej
elektrycznej wigkszej niz moc mikroinstalacji.

Dla terenow wskazanych w studium ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania urzadzen i instalacji wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédel o mocy przekraczajacej 100 kW (z wyjatkiem energii wiatru, dopuszczonej
tylko w formie mikroinstalacji).

W terenach nie posiadajacych dostepu do kanalizacji sieciowej dopuszcza si¢ rozwiazania indywidualne
w zakresie odprowadzania i oczyszczania §ciekow, przy czym zakazuje si¢ zmiany kierunkéw sptywu wod
powierzchniowych powodujacych szkode dla dziatek sasiednich.

Dla nowo zagospodarowywanych dziatek budowlanych nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan opdzniajacych
spltyw wod opadowych i roztopowych z powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objgtego inwestycja, opartych
na infiltracji wody oraz peligcych funkcje retencyjne, w tym umozliwiajace zagospodarowanie lub gromadzenie
wod opadowych i roztopowych w celu ich uzytkowego wykorzystania w obrgbie nieruchomosci lub rozsaczenia na
jej terenie.

3.10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej (art. 1 ust. 2 pkt 11 u.p.z.p.)

Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:

— ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskow (w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej), w odpowiedzi na ktdére wniesiono szereg wnioskow
indywidualnych. Ogloszenie zamieszczono w prasie lokalnej, na stronie internetowej Urzedu Gminy
Gierattowice, w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) i na tablicach ogloszen w Urzedzie Gminy;

— wylozenie projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Chudéw
w gminie Gierattowice” wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu, w dniach
od 23 kwietnia do 31 maja 2019 r. w siedzibie Urzedu Gminy Gierattowice, ul. Ks. Roboty 48, a takze na
stronie internetowej Urzedu Gminy Gieraltowice w Biuletynie Informacji Publicznej;

— organizacj¢ dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, ktéra odbyla si¢ w dniu
14 maja 2019 . ;

— zapewnienie mozliwosci wnoszenia osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej uwag do projektu planu, w terminie wyznaczonym na dzien 28 czerwca 2019 r.;

— rozpatrzenie wniesionych uwag i proponowanego sposobu ich rozstrzygniecia przez Wojta Gminy przez
Komisje¢ d.s. Rolnictwa, Ochrony Srodowiska i Zagospodarowania Przestrzennego Rady Gminy
Gieraltowice.

2 Zgodnie z art. 4 pkt 18 i pkt 19 u.d.p., przebudowa drogi oznacza wykonywanie robot, w ktérych wyniku nastepuje podwyzszenie
parametréw technicznych i eksploatacyjnych istniejacej drogi, niewymagajacych zmiany granic pasa drogowego, a remont drogi —
wykonywanie robot przywracajacych pierwotny stan drogi, takze przy uzyciu wyrobéw budowlanych innych niz uzyte w stanie
pierwotnym (réwniez w przypadku remontu nie dochodzi do zmiany granic pasa drogowego).



— ponowne wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego
wgladu, w dniach od 6 kwietnia do 7 maja 2021 r. (publiczna dyskusja, zorganizowana w dniu 20 kwietnia
2021 r., ze wzgledu na stan epidemii odbyta si¢ w formule zdalnej);

— ponowne zapewnienie mozliwo$ci wnoszenia osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajace osobowosci prawnej uwag do projektu planu, w terminie do dnia 28 maja 2021 r.;

— ponowne rozpatrzenie wniesionych uwag i proponowanego sposobu ich rozstrzygnigcia przez Wojta
Gminy przez Komisje d.s. Rolnictwa, Ochrony Srodowiska i Zagospodarowania Przestrzennego Rady
Gminy Gierattowice.

W trakcie prac nad planem zasi¢gano rowniez opinii Rady Soteckiej Sotectwa Chudow.

3.11. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 u.p.z.p.)

Procedura planistyczna prowadzona jest na podstawie na podstawie art.17 u.p.z.p., uwzglednieniem
strategicznej oceny oddzialywania projektu planu na $rodowisko na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. DzU. z 2020 r. poz. 283 z pdézn. zm.), ktdra gwarantuje
jawno$¢ procedury sporzadzania planu na kazdym jej etapie.

Prowadzone procedury zachowuja wymagane przepisami prawa terminy i zasady informowania
spoleczenstwa oraz organow wilasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu planu.

Poswiadczenie wykonywania czynnosci, o ktorych mowa wyzej wymienionych przepisach  zawiera
dokumentacja prac planistycznych, opracowywana stosownie do §12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26.08.2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnoS$ci. (art. 1 ust. 2
pkt 13 u.p.z.p.)

Zaopatrzenie w wodg¢ istniejgcej zabudowy zapewnia sie¢ wodociggowa zasilana z uj¢¢ potozonych poza
terenem sotectwa, posiadajaca warunki techniczne do jej rozbudowy zgodnie z rosngcym zapotrzebowaniem.

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.3 u.p.z.p.

Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terenu stanowig realizacje polityki przestrzennej okreslonej
w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice, przyjetym
uchwatg nr XXXIX/268/17 Rady Gminy Gieraltowice z dnia 12 grudnia 2017 r., na potrzeby ktorego
sporzadzono "Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i1 spoleczne dotyczace potrzeb i mozliwosci rozwoju
Gminy Gierattowice wraz z prognoza demograficzng oraz bilansem terenow przeznaczonych pod zabudowe"
(2016 1.), a takze dwa opracowania ekofizjograficzne - podstawowe (2011 r.) i problemowe w zakresie
uwarunkowan gérniczych (2016 r.).

Wymienione opracowania okreslity mozliwo$ci 1 ograniczenia rozwoju przestrzennego gminy, w tym
obszary o zwartej, w pelni uksztaltowanej strukturze przestrzennej oraz bilans terenow przeznaczonych pod
zabudowe, ktory wykazat ograniczone mozliwosci przeznaczenia nowych terenow pod zabudowe
mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustugowa oraz zasadno$¢ przeznaczenia nowych terenéw (w zakresie
wynikajacym z uzasadnionych wnioskéw o0so6b prywatnych) pod zabudowg o funkcjach zwigzanych
z dzialalnoscia gospodarcza.

Wytozenie projektu obowigzujacego studium do publicznego wgladu miato miejsce po zgromadzeniu
wnioskéw do projektu planu, w zwigzku z czym przy okreslaniu kierunkdéw przeznaczenia terenu mozliwe byto
wziecie pod uwage interesow indywidualnych, a zainteresowani mieli mozliwos¢ zgloszenia swoich uwag
w trakcie wylozenia do publicznego wgladu. W oparciu o uzyskane wnioski i uwagi, juz na etapie
sporzadzania studium do projektu wprowadzono korekty stuzace zaspokojeniu potrzeb indywidualnych -
wlascicieli i przedsiebiorcow, w zakresie, w jakim uwzglednienie tych postulatow nie kolidowato z interesem
publicznym. Do gltéwnych obszaré6w wymagajacych wywazenia interesu prywatnego i publicznego nalezaty:
zapewnienie tadu przestrzennego poprzez niedopuszczenie do powstania konfliktow funkcjonalno-
przestrzennych na styku terenow dziatalno$ci gospodarczej i zabudowy mieszkaniowej w obszarach



1 mieszanej funkcji, ochrona kompleksow rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed rozpraszaniem zabudowy
1 degradujacymi skutkami eksploatacji gorniczej, ochrona dolin przed zabudowa oraz innymi przeksztatceniami
terendw potozonych w ich obrgbie w celu zachowania ich funkcji przyrodniczej, walorow krajobrazowych oraz
profilaktyki zjawisk powodzi i1 suszy, ksztaltowanie funkcjonalnych lokalnych ukladéw drogowych.
Wypracowane w studium rozwigzania znalazty odzwierciedlenie w ustaleniach miejscowego planu.

5. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 u.p.z.p.

Plan wprowadza ok. 22,5 ha nowych terené6w umozliwiajacych sytuowanie nowej zabudowy, przy czym
jednoczesnie rezygnuje si¢ z terendw dotychczas przeznaczonych do zabudowy o tgcznej powierzchni 11,7 ha.
W ogélnym bilansie przyrost terendw budowlanych wynosi niespelna 1,3 % powierzchni sotectwa.
Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje w sposob opisany w pkt 5.1 - 5.4:

5.1. Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1 u.p.z.p.)

Ustalenia planu w niewielkim stopniu wptywaja na ksztaltowanie struktury przestrzennej sotectwa,
poniewaz w gtownej mierze adaptujg utrwalony uktad przestrzenny, ktérego rozwdj oparty jest na dostatecznie
dobrze rozwinietej sieci drog publicznych, o prawidtowej hierarchii.

Do rozwigzan shuzacych minimalizowaniu transportochtonnosci uktadu przestrzennego naleza:

— przeznaczenie terenow obejmujace funkcje mieszane (gtdéwnie M,U, MNU, w ograniczinym zakresie
UM), co sprzyja mozliwo$ci rozwoju drobnych dziatalnosci gospodarczych w miejscu zamieszkania oraz
lokalizacji ustug dla ludno$ci w miejscach koncentracji potrzeb,

— wyznaczenie nowych odcinkéw drog dojazdowych, ktore usprawnia powigzania z elementami ukladu
podstawowego, skracajac odlegtosci podrozy i przez to obcigzenie drog dojazdowych.

5.2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu
(art. 1 ust. 4 pkt 2 u.p.z.p.)

Rozwigzania przyjete w planie (ograniczony zakres przyrostu nowych terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa i1 utrzymanie zwartosci ukladu przestrzennego jednostki osadniczej),
pozwalaja zachowa¢ dotychczasowa dostepnos¢ przystankdéw transportu zbiorowego oraz bardziej efektywnie
wykorzysta¢ funkcjonujace linie autobusowe.

5.3. Zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3 u.p.z.p.)

Szerokosci drog publicznych w liniach rozgraniczajacych umozliwiajg realizacje chodnikow i $ciezek
rowerowych tam, gdzie natezenie ruchu wymaga segregacji ruchu. Ustalenia planu dopuszczajg realizacje
sciezek rowerowych i pieszych na wszystkich terenach.

5.4. Sposéb rozmieszczenia nowej zabudowy w odniesieniu do wymagan art. 1 ust. 4 pkt 4 u.p.z.p.

Struktura przestrzenna jednostki osadniczej Chudéw stanowi uktad ksztattujacy si¢ w oparciu o sie¢ drog
publicznych o prawidlowej hierarchii, wymagajacy jednak rozbudowy i uzupehnienia. Tereny przeznaczone pod
nowa zabudowe mieszkaniowo-ustugowa stanowig jego uzupelnienie, w oparciu o ustalenia studium.

6. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktéorej mowa w
art. 32 u.p.z.p.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminu, o ktorej mowa w art. 32 ust. lu.p.z.p.,
przyjetej uchwatg nr L/354/18 Rady Gminy Gierattowice z dnia 9.10.2018 r. w sprawie aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, wskazaty na konieczno$¢ sporzadzenia nowych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla 4 solectw gminy Gierattowice.



7. Wplyw na finanse publiczne

Wplyw na finanse publiczne okresla prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
Wplyw na finanse publiczne po stronie przychodow zwigzany jest ze zmiang warto$ci nieruchomosci
(jednorazowa oplata z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci) oraz wzrostem wielkosci podatkéw (przychody
roczne). Po stronie wydatkéw nalezy wymieni¢ koszty rozbudowy infrastruktury technicznej (kanalizacja,
wodociagi) oraz drog publicznych, w tym wykupu gruntéw na potrzeby rozbudowy i budowy drog
publicznych.



