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UCHWAELA NR......cccccsueinurae
RADY GMINY GIERALTOWICE

w sprawie ustalenia wysokosci stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku jej podziatu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2024r. poz. 1465), wzwigzku zart.  98a ust. | ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1145);

Rada Gminy Gierattowice

uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowe]j oplaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku podziatu nieruchomosci dokonanego na wniosek wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory
wniosl oplaty roczne za caly okres uzytkowania tego prawa, w wysokosci 15% réznicy miedzy wartoscig
nieruchomosci przed podzialem a wartoscig nieruchomosci po podziale.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gieraltowice.

§3.

 Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 98 a ust. | ustawy z dnia z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 ze zmianami) jezeli w wyniku
podziatu nieruchomosci dokonanego na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory
wniosl oplaty roczne za caty okres uzytkowania tego prawa. wzrosnie jej wartos¢, wojt. burmistrz
albo prezydent miasta moze ustali¢, w drodze decyzji. oplat¢ adiacencky z tego tytutu. Wysokos¢
stawki procentowej opfaty adiacenckiej ustala rada gminy. w drodze uchwaly. w wysokosci nie
wiekszej niz 30% roéznicy wartosci nieruchomosci. Wszezecie postepowania w sprawie ustalenia
oplaty adiacenckiej moze nastapi¢ w terminie do 3 lat od dnia, w ktérym decyzja zatwierdzajaca
podzial nieruchomosci stala si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale stalo si¢ prawomocne

Ustalenie oplaty adiacenckiej moze nastapic. jezeli w dniu, w ktérym decyzja
zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stala si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale
nieruchomosci stato si¢ prawomocne, obowiazywala uchwala rady gminy, o ktérej mowa powyzej.
Do ustalenia optaty adiacenckiej przyjmuje si¢ stawke procentowa obowiazujaca w dniu, w Ktérym
decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stala si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale
nieruchomosci stato si¢ prawomocne (art. 98 ust. 1a)

Wartos¢ nieruchomosci przed podzialem i po podziale okresla sie wedlug cen na dzien., w
ktorym decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stala si¢ ostateczna albo orzeczenie o
podziale stalo si¢ prawomocne. Stan nieruchomosci przed podzialem przyjmuje si¢ na dzien
wydania decyzji zatwierdzajacej podzial nieruchomos$ei, a stan nieruchomosci po podziale
przyjmuje si¢ na dzien, w ktorym decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stala sie
ostateczna albo orzeczenie o podziale stalo si¢ prawomocne, przy czvm nie uwzglednia si¢ czgsci
sktadowych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci przyjmuje si¢ jako sume wartosci dzialek
mozliwych do samodzielnego zagospodarowania wchodzacych w  sklad nieruchomosci
podlegajacej podziatowi (art. 98 ust. 1b).

Jezeli w wyniku podziatu nieruchomosci wydzielono dziatki gruntu pod drogi publiczne lub
pod poszerzenie istniejgcych drog publicznych, do okreslenia wartosci nieruchomosci, zaréwno
wedlug stanu przed podzialem jak i po podziale, powierzchni¢ nieruchomosci pomniejsza si¢ o
powierzchnig dziatek gruntu wydzielonych pod te drogi lub pod ich poszerzenie (art. 98 ust. 3).

W rozliczeniu oplaty adiacenckiej lub zaleglosci z tego tytulu, osoba zobowigzana do jej
wniesienia moze przenies¢ na rzecz gminy, za jej zgoda, prawa do dziatki gruntu wydzielonej w
wyniku podziatu. Przepis art. 66 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z
2020 r. poz. 1325 i 1423) stosuje si¢ odpowiednio. Réznice miedzy wartoscig dziatki gruntu
wydzielonej w wyniku podziatu a naleznoscia wynikajaca z oplaty adiacenckiej pokrywane sa w
formie doptat. (art. 98 ust. 4).

Do ulg w splacie oraz umarzania naleznosci z tytulu optaty adiacenckiej stosuje sig przepisy
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznvch (art. 98 ust. 5).

W 2024 roku wydano 60 decyzji zatwierdzajacych podzialy nieruchomosci, w wyniku
ktorych zostalo wydzielonych 245 dzialek ewidencyjnych, w tym 27 decyzji dot. podziatu na 2
dziatki, 33 dot. podziatu na 3 i wigcej.

Z mocy prawa na podstawie art. 98 ustawy o gospodarce nieruchomosciami Gmina nabyla
w tym okresie 8 dziatek ewidencyjnych o facznej powierzchni 0.3157 ha, z przeznaczeniem pod
drogi publiczne. Za dzialki te wlascicielom przystuguje odszkodowanie.
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