UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw zlokalizowanych w Przyszowicach przy ul. Gliwickiej z ul. Makoszowska oraz ul. Brzozowej

Projekt planu miejscowego sporzadzony jest na podstawie Uchwaty Nr XXI11/135/2025 Rady Gminy Gierattowice
z dnia 08 pazdziernika 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw zlokalizowanych w Przyszowicach przy ul. Gliwickiej z ul. Makoszowska oraz
ul.Brzozowa. Plan obejmuje dwa odrebne obszary o tacznej powierzchni ok. 2,11 ha w granicach oznaczonych w
czesci graficznej ustalen projektu planu.

Obszar planu jest czeSciowo objety ustaleniami obowigzujacego ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru sofectwa Przyszowice - Etap I”, przyjetego uchwatg Nr XXX1X/281/2021 Rady Gminy
Gierattowice z dnia 25 sierpnia 2021 r. dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej 0 symbolu
4M,U oraz dla terenu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej o symbolu 14UM. W niniejszym projekcie planu
miejscowego powyzsze tereny przeznaczone zostaty pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug TMN-U oraz pod teren ustug lub stacji paliw ptynnych o symbolu 1U-INS.

Gtéwnym celem podjetej uchwaty jest ustalenie przeznaczenia terenu umozliwiajacego zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng w lokalizacji przy ul. Brzozowej, ktéra nie zostata objeta ustaleniami ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sotectwa Przyszowice - Etap I” lecz wskazana jako obszar objety
projektem planu w Etapie Il. W terenie u zbiegu ulic Gliwickiej i Makoszowskiej projekt ma umozliwi¢ lokalizacje
stacji paliw ptynnych zgodnie z wnioskiem o zmiane planu ztozonym przez wiasciciela nieruchomosci.

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu 1U-INS, na wniosek wiasciciela nieruchomosci, a w
szczegdlnodci oczekiwania strony odno$nie realizacji stacji paliw, stwarza istotne trudnosci w zwigzku z
niekorzystnymi uwarunkowaniami:

- bardzo ograniczong mozliwoscig obstugi komunikacyjnej terenu (wykluczenie powigzan z drogg krajowa ,ul.
Gliwicka) oraz deklarowane obostrzenia administratora drogi wojewddzkiej, ul. Makoszowskiej. Obecnie dostep
do drogi publicznej terenu obejmuje wjazd na ul. Makoszowska,

- z uwagi na niewielki obszar powierzchni terenu 1U-INS brak mozliwo$ci zaplanowania alternatywnego do drég
istniejacych lokalnego uktadu komunikacyjnego do obstugi terenu,

- zasieg 50 m strefy ochronnej od cmentarza, ktéra wprowadza ograniczenia w zagospodarowaniu i lokalizacji
zabudowy w tym mieszkaniowej,

- aktualnie ponadnormatywne oddziatywanie hatasu na catym terenie od drogi krajowej ul. Gliwickiej.

Powyzsze okoliczno$ci powoduja, ze ustalenia dot. terenu 1U-INS mogg byC zakwestionowane przez organy
opiniujgce i uzgadniajace .



l. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Obszar objety projektem planu jest czeSciowo zainwestowany. Istniejaca zabudowa jest niska

dwukondygnacyjna z dachami spadowymi lub ptaskimi. Funkcja mieszkaniowej jednorodzinna dominuje w

terenie 1MN-U. Pozostaly teren jest niezabudowany, cze$ciowo uzytkowany rolniczo, a cze$ciowo

odfogowany. Przyjeto zasade dla terenu TMN-U kontynuowania w wigkszo$ci sposobu zagospodarowania i

ksztattowania zabudowy jak w obowiazujacym planie miejscowym, obejmujacym zachodnig czes¢ terenu.

Zaplanowano dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy ptaskie lub dachy spadowe oraz niskg

wysokos¢ zabudowy nie wiekszg niz 12 m w przypadku budynku z dachem spadowym i 10 m z dachem

ptaskim.

Wymagania tadu przestrzennego uzupetniajg ustalenia dotyczace:

— gabarytdéw zabudowy,

— stosowania okreSlonej kolorystyki i materiatow wykonczeniowych na elewacjach i dachach. Kolorystyka
zostata dobrana sposréd koloréw stonowanych, pastelowych, unikajac tworzenia kolorystycznych
kontrastow,

— zakazow stosowania blach falistych, trapezowych oraz sidingu i ptyt poliweglanu komérkowego, na
dachach i elewacjach,

— nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych w cze$ci graficznej projektu planu,

— zasad sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej w stosunku do granic tej dziatki,

— minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych,

— wskaznikow regulujgcych udziat powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
budowlane;.

Potrzeby zrownowazonego rozwoju.

Obszar planu bedzie zagospodarowany planowang niskg zabudowa do 10 m wysokosci. Ustalone wskazniki

zagospodarowania i zasady ksztattowania zabudowy na terenach 1MN-U oraz 1U-INS zachowujg konieczne

proporcje terenu zabudowanego (max. 30%, 35% udziat) do terenu biologicznie czynnego w powierzchni
dziatki budowlanej (min. 35% oraz 20% i 40% udziat).

Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Krajobraz obszaru tworzy nowa i stara (teren 1U-INS) zabudowa niska gtéwnie o funkcji mieszkaniowej o

formach prostych, niskiej intensywnos$ci i zréznicowanej geometrii dachow. W terenie 1MN-U walorem

krajobrazu jest istniejaca zielen w czesci zachodniej terenu, co warto wykorzysta¢ w zagospodarowaniu
dziatek..

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i

le$nych oraz ochrony zt6z kopalin.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zostaty ustalone w § 6 uchwaty i obejmujg okre$lenie

zasad ochrony wod podziemnych, ochrony przed hatasem, ochrony powietrza i powierzchni ziemi.

W celu wyeliminowania niekorzystnych oddziatywan na $rodowisko w ustaleniach (§ 6 ust. 1) zawarto: zakaz

lokalizacji w obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dopuszczajac

jedynie: inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunalnej oraz komunikacii
drogowej publicznej jak réwniez poszukiwanie lub rozpoznawanie zt6z kopalin oraz wydobywanie kopalin ze
ztoza, a w terenie 1U-INS lokalizacje stacji paliw ptynnych. Okre$lone w przeznaczeniu terenu 1MN-U ustugi

— w budynkach jednorodzinnych jak i wolnostojace — okreslono jako nieucigzliwe zgodnie z definicjig w § 3

ust.1 pkt 9 uchwaly: ,...nalezy przez to rozumiec ustugi, dla ktorych nie stwierdza sie na podstawie

przepiséw odrebnych potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko lub
taka ocena nie jest wymagana...”

W projekcie planu wskazano w czes$ci tekstowej i graficznej, ze obszar planu zlokalizowany jest w zasiegu:
udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Makoszowy” WK 380 (caty obszar) oraz cze$ciowo w zasiegu
udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Sosnica” WK 338. Obszar projektu planu, zgodnie ze
wskazaniem w czesci graficznej, potozony jest czesciowo: w terenie gérniczy ,Makoszowy II” oraz obszarze
i terenie gérniczym ,Sosnica III”. Na terenach gdrniczych lokalizacja nowych obiektéw budowlanych lub
rozbudowa istniejacych dopuszczona jest z uwzglednieniem informacji o aktualnych warunkach geologiczno-
gorniczych (§ 9 ust.2).



10.

W granicach obszaru objetego planem nie zachodzita potrzeba dokonywania zmian przeznaczenia gruntow
rolnych lub lesnych na cele nierolnicze i nielesSne w zwigzku z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej.
W obszarze objetym projektem nie ma zadnych obiektéw historycznych wymagajacych ochrony, dlatego w
projekcie brak ustalen w tym zakresie.

Wymagana ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczego6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczeg6Inymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r. poz.731).
Uchwata nie zawiera ustalen, ktérych realizacja mogtaby pogorszy¢ komfort zycia mieszkancow.

Obszar projektu planu znajduje sie w zasiegu: udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Makoszowy”
(w cato$ci) oraz udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Sosnica” (czesciowo), a takze w granicach
obszaru i terenu gérniczego ,Sosnica IlI” oraz terenu gorniczego ,Makoszowy II”. Majac na uwadze ochrone
powierzchni terenu i planowanej zabudowy - okreslono w projekcie caty obszar planu jako obszar OFM w
granicy ktorego, ruch zaktadu gérniczego moze byC dozwolony tylko w sposéb zapewniajacy nalezytg
ochrone zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej istniejacej i planowane;.

Powyzsze wynika z ustaleri studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Gierattowice, gdzie
obszar planu zostat wskazany do ustanowienia filaréw ochronnych w ztozu wegla kamiennego.

Istotne jest, ze obszar planu pozostaje w zasiegu stref ochronnych (50 m, 150 m, 500 m) od czynnego
cmentarza przy ul. Makoszowskiej zlokalizowanego poza obszarem planu, ustalenia w tym zakresie
obejmujace ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zawarte sg w § 9 ust. 5 uchwaty.

Potrzeby o0sob ze szczegdlnymi potrzebami uwzgledniane sg przy realizacji nowych zamierzen
inwestycyjnych, zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane wraz z aktami wykonawczymi do
tej ustawy. Zapewnienie wymaganej ilosci miejsc postojowych dla 0séb posiadajacych karte parkingowa, o
ktérej mowa w ustawie z dnia 20 czerwca 1997 r. — Prawo o ruchu drogowym ustalono w § 11 uchwaty.

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Zgodnie z art. 2 pkt 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przez walory ekonomiczne przestrzeni rozumie sie te cechy przestrzeni, ktére mozna okre$li¢ w kategoriach
ekonomicznych. W projekcie planu ustalono przeznaczenie terenu oraz zasady zagospodarowania
umozliwiajace lokalizacje zabudowy, co zapewni mozliwo$¢ rozwoju.

Prawo wlasnosci.

Projekt planu sporzadzany jest z poszanowaniem prawa wiasno$ci. Nie ustalono w projekcie terenow
przeznaczonych pod inwestycje publiczne. Tereny przeznaczone pod drogowg komunikacje publiczng
Zlokalizowane sg w bezposrednim sasiedztwie terenéw 1MN-U oraz 1U-INS, lecz poza granicg planu.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronno$ci i bezpieczenstwa paristwa,
zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania projektu: Agencie Bezpieczenstwa Wewnetrznego
(Delegatura w Katowicach), Szefa Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji (O$rodek Zamiejscowy w
Katowicach), Slaskiego Oddziatu Strazy Granicznej, Komendanta Wojewodzkiej Policji w Katowicach,
Komendanta Miejskiej Policji w Gliwicach, Komendantéw Strazy Pozarnej Wojewddzkiego i Miejskiego. Ww.
organy beda réwniez uczestniczy¢ w procesie opiniowania i uzgodnien projektu.

Potrzeby interesu publicznego.

Wymagania zostaty spetnione poprzez:

1) okreslenie zasad ochrony $rodowiska;

2) ustalenie obszaru OFM, wskazanego do ustanowienia filaru ochronnego w ztozu wegla kamiennego;
3) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu zabudowy poprzez istniejace drogi publiczne.



11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych.
Obszar planu jest wyposazony czesciowo w podstawowe sieci infrastruktury technicznej. Zaplanowany
rozwoj zabudowy wymaga rozbudowy lub budowy nowych mediow. Ustalenia projektu planu umozliwiajg
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury w szczegolnosci na lokalne potrzeby obstugi zabudowy i obszaru
planu, jak rowniez lokalizacje obiektow infrastruktury. Ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu infrastruktury technicznej zawarte sgw § 12 § 13.

12. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.
Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostat zapewniony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538).
Ogloszono i obwieszczono o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i mozliwo$ci sktadania wnioskow
(w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji elektronicznej). Ogloszenie zamieszczono w prasie lokalnej, z
wyznaczonym terminem skfadania wnioskéw, na stronie internetowej miasta w Biuletynie Informacii
Publicznej, na tablicach ogtoszen w Urzedzie Miasta. W odpowiedzi na ogtoszenie w prasie w ustawowym
terminie nie wptynety zadne wnioski indywidualne.
Aktualnie projekt planu zostat skierowany do opiniowania przez Gminng Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng w Gierattowicach. Procedura opiniowania bedzie sie odbywaé zgodnie z art.17 pkt 6 lit. a
tiret pierwsze ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po czym
projekt — po korekcie w wyniku wniesienia ewentualnych uwag przez Komisje — zostanie skierowany do
opiniowania i uzgodnien do pozostatych organéw i instytucii.

13. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) z uwzglednieniem przepiséw przejsciowych
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2023 r. poz. 1688).
Na potrzeby projektu planu miejscowego nie jest/est prowadzona strategiczna ocena oddziatywania na
Srodowisko sporzadzanego projektu planu na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz.U. 2023, poz.1094), ze wzgledu na udzielone zgody na
odstapienie od jej przeprowadzenia: pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach znak
WOOS........ Z dnia ......... 2026 r. oraz pismo Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Gliwicach znak NS-NZ.9022.2.20.2026 z dnia 15 czerwca 2026 r. Sporzadzajacy wystapit 0 powyzsze zgody
majac na wzgledzie, ze realizacja ustaleri projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie spowoduje znaczacego oddziatywania na Srodowisko.
Prowadzone procedury zachowujg wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy
informowania spoteczenstwa oraz organéw uzgadniajacych i opiniujacych.
Dokumentacja prac planistycznych, po$wiadczajaca wykonywanie czynnosci, o ktérych mowa w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest prowadzona na biezaco stosownie do
wymogow Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

14. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Plan umozliwia zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, nie wykluczajac potrzeby rozbudowy i budowy
nowej. Dopuszcza rozwigzania alternatywne w celu uzupetienia wody na cele p.poz. ze zrodet innych niz
sie¢ wodociggowa. Zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemu infrastruktury wodociagowej zostaty
okre$lone w § 12 ust. 1 ust. 2.

15. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczaniu ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i
Srodowiska.
Obszar projektu planu zostat przeznaczony pod $ciSle okreSlone klasy przeznaczenia terenu
skoncentrowane na zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej w terenie 1MN-U oraz
ustugowe;j lub stacji paliw ptynnych w terenie 1U-INS. Zaplanowany w ten sposéb rozw6j obszaru wyklucza
funkcje produkcyjne, a zatem nie jest mozliwa lokalizacja zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej
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Iv.

awarii przemystowej lub zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyijnej i rozwoju produkcji rolniczej.
Obszar projektu planu, zgodnie z politykg przestrzenng gminy, okreslong w studium, nie zostat zaplanowany
do petnienia produkcyjnych funkcji rolniczych. Planowany kierunek zagospodarowania przestrzennego,
okre$lony w studium, to UM — obszar zabudowy ustugowo-mieszkaniowej.

Sposadb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okre$lajac sposoby zagospodarowania i korzystania z terenu,
sporzadzajacy projekt planu nie ingerowat we wiasno$¢ prywatng, nie ustalono przeznaczenia pod
inwestycje celu publicznego w tym drogi publiczne: teren 1MN-U ma zapewniony dojazd od strony ul.
Brzozowej, a teren 1U-INS graniczacy z drogami wysokich kategorii (wojewddzka i krajowa) posiada
istniejacy dostep od strony ul. Makoszowskiej.

W trakcie sporzadzania projektu planu zapewniona jest mozliwos¢ udziatu spoteczenistwa zgodnie z
wymogami przepisoéw ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposadb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu do dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego: dostepnos¢ komunikacyjna terenu 1MN-U
zapewniona jest poprzez istniejaca ul. Brzeg, zlokalizowang w bezposrednim sasiedztwie tego terenu.

2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu: w czesci zachodniej terenu 1MN-U zaplanowano zabudowe mieszkaniowg w ramach
ciggtosci planistycznej, za obowigzujacym ,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru sotectwa Przyszowice - Etap I", przyjetego uchwatg Nr XXXIX/281/2021 Rady Gminy
Gieraftowice z dnia 25 sierpnia 2021 r. Pozostata czes¢ (wschodnia) terenu 1MN-U umozliwia rozwoj
zabudowy mieszkaniowej w oparciu o te same zasady i ustalenia, jako dopetnienie obowigzujacych od
2021 r. ustalen. Mozliwe jest wykorzystanie publicznego autobusowego transportu zbiorowego z
przystankami w sgsiedztwie obszaru planu, przy ul. Gliwickiej i ul. Makoszowskie;.

3. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow poprzez: ustalenie terenu komunikacji pieszo-rowerowej w przeznaczeniu
uzupetiajacym w terenach: 1MN-U oraz 1U-INS.

4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dn. 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci
poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy: obszar planu w szczegélno$ci w terenie 1MN-U nalezy
uzna¢ za obszar rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako kontynuacji charakteru i
sposobu zabudowy istniejacej zlokalizowanej w otoczeniu ulicy Brzozowej.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2
ustawy, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Rada Gminy Gieraftowice podjeta uchwate Nr LXXI/536/2024 z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nie zajmujgc stanowiska odno$nie aktualnoSci
studium. Jednak na tej samej sesji Rady Gminy uchwalita dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice przyjetego Uchwatg Nr LXXI/535/2024 Rady Gminy
Gierattowice z dnia 27 marca 2024 r., co jednoznacznie wskazuje na jego aktualno$é.

Sporzadzany projekt jest opracowywany w sposéb, aby spetniat warunek nienaruszalnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice przyjetego Uchwatg Nr
LXXI/535/2024 Rady Gminy Gierattowice z dnia 27 marca 2024 r., zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena nienaruszalnosci Studium
przez ustalenia projektu planu bedzie dotgczona do dokumentaciji planistyczne;.



V. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r.
poz. 538) w uzasadnieniu do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przedstawia sie w szczegdlnosci wptyw na finanse publiczne w tym budzet gminy. Zgodnie za$ z nowelizacjg,
wyzej wymienionej ustawy w wyniku wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla plandw wszczetych po dniu wejScia w zycie wyzej
wymienionej zmiany {j. 24 wrzesnia 2023 roku nie sporzadza sie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
planu, o ktérej byta mowa w art. 17 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Prognoza petnita funkcje informacyjng i wskazywata w sposdb szczegdtowy mozliwo$¢ uzyskania dochoddw
i wydatkow zwigzanych bezposrednio z uchwaleniem planu. Nie mniej biorac pod uwage powyzszy
obowigzek wskazania skutkéw finansowych uchwalenia projektu planu wskazuje sie na mozliwo$¢ uzyskania
dochodoéw z tytutu: renty planistycznej na skutek wzrostu wartosci nieruchomosci, w szczegdlnosci
wschodniej cze$ci terenu 1MN-U oraz podatku od nieruchomosci.

Projekt planu nie zaktada obnizenia wartosci nieruchomosci i nie zaktada uniemozliwienia wykorzystania
nieruchomos$ci w sposéb dotychczasowy, tym samym nie powinien wywotywac skutkow o ktérych mowa w
art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



