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Projekt_uchwała_GKUA opiniowanie_czerwiec 2026 

Uchwała Nr ....................... 

Rady Gminy Gierałtowice 

z dnia .......................... r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarów zlokalizowanych  
w Przyszowicach przy ul. Gliwickiej z ul. Makoszowską oraz ul. Brzozowej 

 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.  o samorządzie 
gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz.1153) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) z uwzględnieniem 
przepisów przejściowych art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz.U. 2023 r. poz. 1688 z późn. zm.) oraz art. 
104 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i górnicze (Dz. U. z 2024 r. poz. 1290), po 
stwierdzeniu, że plan miejscowy nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Gierałtowice, przyjętego uchwałą nr LXXI/535/2024 Rady Gminy Gierałtowice z dnia 27 
marca 2024 r., rozstrzygając jednocześnie o sposobie rozpatrzenia nieuwzględnionych uwag zgodnie 
z załącznikiem nr 2 do uchwały oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej należących do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z załącznikiem nr 3, 

Rada Gminy Gierałtowice 

uchwala: 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarów zlokalizowanych  

w Przyszowicach przy ul. Gliwickiej z ul. Makoszowską oraz ul. Brzozowej 
 

Rozdział 1 
Ustalenia ogólne  

§ 1 

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarów zlokalizowanych w Przyszowicach przy ul. 
Gliwickiej z ul. Makoszowską oraz ul.Brzozową, zwany dalej „planem”, obejmuje dwa obszary o łącznej 
powierzchni 2,11 ha, w granicach określonych w części graficznej projektu planu, zgodnie z Uchwałą Nr 
XXIII/135/2025 Rady Gminy Gierałtowice z dnia 08 października 2025 r. w sprawie przystąpienia do 
sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarów zlokalizowanych w 
Przyszowicach przy ul. Gliwickiej z ul. Makoszowską oraz ul.Brzozową.  

2. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego składają się ustalenia zawarte w: 
1)  części tekstowej stanowiącej treść niniejszej uchwały, która zawiera: 

a) w Rozdziale 1 - Ustalenia ogólne; 
b) w Rozdziale 2 - Ustalenia szczegółowe dla poszczególnych terenów obejmujące przeznaczenie 

terenu, zasady zagospodarowania i kształtowania zabudowy; 
c) w Rozdziale 3 - Ustalenia końcowe; 

  2)  części graficznej, która zwiera Załącznik nr 1 - część graficzna planu miejscowego wykonana na mapie 
zasadniczej w skali 1:1000.  

3.  Integralną częścią uchwały są kolejno: 
1) Załącznik nr 2 – o sposobie rozpatrzenia nieuwzględnionych uwag do planu; 
2) Załącznik nr 3 – rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 

infrastruktury technicznej należących do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, 
zgodnie z przepisami o finansach publicznych; 

3) Załącznik nr 4 obejmujący dane przestrzenne. 

§ 2 

1.  W części graficznej planu miejscowego, obowiązują następujące oznaczenia graficzne:  
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1) granica obszaru objętego planem miejscowym; 
2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 
3) nieprzekraczalna linia zabudowy; 
4) granica strefy ochronnej od cmentarza 50 m; 
5) cały teren 1U-INS znajduje się w zasięgu strefy ochronnej od cmentarza 150 m; 
6) cały obszar planu miejscowego znajduje się w zasięgu strefy ochronnej od cmentarza 500 m;  
7) przeznaczenie terenu, określone symbolami i oznaczeniami graficznymi:  

a) MN-U – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług, 
b) U-INS – teren usług lub stacji paliw płynnych. 

2. W części graficznej planu miejscowego, występują następujące oznaczenia graficzne, obowiązujące na 
podstawie przepisów odrębnych:  
1)     granica udokumentowanego złoża węgla kamiennego “Sośnica” WK 338; 
2)     granica obszaru górniczego “Sośnica III”; 
3)     granica terenu górniczego “Sośnica III”; 
4)     granica terenu górniczego “Makoszowy II”; 
5)     cały obszar planu miejscowego znajduje się w zasięgu:  

a)   udokumentowanego złoża węgla kamiennego “Makoszowy” WK 380  
b)  strefy powierzchni ograniczających zabudowę (BRA) dla lotniczych urządzeń naziemnych (MET) – 

radar meteorologiczny. 
3. W części graficznej planu miejscowego, występują następujące oznaczenia graficzne informacyjne, 

niebędące ustaleniami planu: 
1) cały obszar planu miejscowego znajduje się w zasięgu czwartorzędowego użytkowego poziomu wód 

podziemnych; 
2) napowietrzna linia elektroenergetyczna średniego napięcia 20 kV; 
3) granica strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej średniego napięcia 20 kV; 
4) granice działek ewidencyjnych; 
5) pozostałe, wynikające z treści mapy zasadniczej. 

§ 3 

1. Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o: 
1) ustawie – należy przez to rozumieć ustawę z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z późn. zm.); 
2) rozporządzeniu – należy przez to rozumieć rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 

grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404); 

3) przeznaczeniu terenu – należy przez to rozumieć: 
a) ustalone w planie przeznaczenie danego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczającymi, 

określające rodzaj użytkowania i zagospodarowania terenu, a także rodzaj zabudowy dla terenów 
przeznaczonych pod zabudowę,  

b) nazwy klas przeznaczenia terenu, zgodnie z załącznikiem nr 1 do rozporządzenia;  
4) przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to rozumieć tereny lub funkcje użytkowe uzupełniające 

przeznaczenie terenu, które stanowią mniejszy udział w powierzchni terenu wyznaczonego liniami 
rozgraniczającymi lub w powierzchni nieruchomości na danym terenie, w tym udział w powierzchni 
działki budowlanej lub w powierzchni całkowitej budynków (przeznaczenie uzupełniające określone jest 
nazwami klas przeznaczeń terenu, zgodnie z pkt 3 lit. b; 

5) przeznaczeniu wykluczonym – należy przez to rozumieć przeznaczenie zakazane ustaleniami planu 
(przeznaczenie wykluczone określone jest nazwami klas przeznaczeń terenu, zgodnie z pkt 3 lit. b; 

6) terenach przeznaczonych pod zabudowę – należy przez to rozumieć tereny, które ustaleniami planu 
przeznaczone są pod zabudowę z możliwością sytuowania budynków; 

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię wyznaczoną w części graficznej  
planu w obrębie terenów przeznaczonych pod zabudowę, odnoszącą się do najbliższej możliwej 
odległości sytuowania budynków wraz z kondygnacjami podziemnymi w stosunku do terenów 
przyległych lub istniejących elementów zagospodarowania i ukształtowania terenu; 
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8) gabarytach zabudowy – należy przez to rozumieć parametry określające maksymalne dopuszczalne 
wymiary rzutu bryły budynku, wyrażone poprzez powierzchnię zabudowy albo wyrażony w metrach 
wymiar najdłuższej dopuszczalnej elewacji budynku; 

9) usługach nieuciążliwych – należy przez to rozumieć usługi, dla których nie stwierdza się na podstawie 
przepisów odrębnych potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko 
lub taka ocena nie jest wymagana; 

10) dachu płaskim – należy przez to rozumieć dach o kącie nachylenia jednej połaci dachowej lub dwóch 
i więcej połaci dachowych nie większym niż 12º; 

11) dachu spadowym – należy przez to rozumieć dach o kącie nachylenia jednej połaci dachowej lub 
dwóch i więcej połaci dachowych powyżej 12º, lecz nie więcej niż 45º; 

12) symetrycznym dachu – należy przez to rozumieć dach spadowy o co najmniej dwóch połaciach 
dachowych, którego główna kalenica lub kalenice, w przypadku krzyżujących się połaci dachowych, 
kształtowane są symetrycznie względem osi budynku (jednej lub dwóch: poprzecznej i podłużnej) lub 
kształtowane są w taki sposób, aby połacie dachowe po obu stronach kalenicy miały ten sam zasięg 
przestrzenny (odległość mierzoną prostopadle od kalenicy do dolnej krawędzi dachu); 

13) działce budowlanej - należy przez to rozumieć działkę budowlaną, o której mowa w art. 2 pkt 12 
ustawy;  

14) zabudowie bliźniaczej – należy przez to rozumieć dwa przylegające do siebie budynki, z których każdy 
stanowi samodzielną całość techniczną i użytkową, stykające się ze sobą ścianami lub wspólną ścianą, 
bez okien i drzwi, usytuowane na jednej wspólnej działce lub jako budynki sytuowane bezpośrednio przy 
jednej, wspólnej granicy działki budowlanej; 

15) dojazdach niewydzielonych – należy przez to rozumieć niewydzielone liniami rozgraniczającymi w 
części graficznej planu istniejące i projektowane dojazdy niezbędne dla zapewnienia prawidłowej obsługi 
obiektów w terenie o danym przeznaczeniu, których przebieg może być określony na etapie 
sporządzania projektu zagospodarowania terenu; 

16)  wiacie, altanie – należy przez to rozumieć budowlę posiadającą zadaszenie wsparte na konstrukcji oraz 
nieposiadającą przegród pionowych tworzących ściany ze wszystkich stron;  

17) powierzchni biologicznie czynnej, udziale powierzchni biologicznie czynnej, wysokości 
zabudowy, intensywności zabudowy, nadziemnej intensywności zabudowy, udziale powierzchni 
zabudowy – należy przez to rozumieć pojęcia, o których mowa w art. 2 i pkt odpowiednio: 28, 29, 30, 
31, 32, 35 ustawy; 

18) strefie ochronnej od cmentarza – należy przez to rozumieć obszar w otoczeniu istniejącego poza 
granicami planu czynnego cmentarza, o zasięgu: 50 m 150 m, 500 m od jego terenu, wskazany w części 
graficznej planu miejscowego, w którym obowiązują ograniczenia w zagospodarowaniu wynikające z 
przepisów odrębnych w zakresie cmentarzy; 

19) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz 
rozporządzenia, uchwały i zarządzenia, będące aktami prawa miejscowego.  

2.  Pozostałe określenia użyte w ustaleniach planu należy rozumieć zgodnie z definicjami zawartymi  
w obowiązujących przepisach odrębnych. 

3. Nazwy własne (m.in. ulic, placów i obiektów) przywołane w tekście planu i opisane w części graficznej planu 
należy rozumieć odpowiednio, jak nazwy istniejące w dniu sporządzenia projektu planu. 

 
§ 4  

 
W granicach obszaru objętego planem nie występują przesłanki, w szczególności obszary i obiekty, które 
wymagałyby określenia nakazów, zakazów, dopuszczeń i ograniczeń odnoszących się do: 
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury 

współczesnej; 
2) wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych; 
3) granic i sposobów zagospodarowania obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się 

mas ziemnych oraz krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym; 
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu. 

 
§ 5 

Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego 
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1. Ustala się następujące zasady dotyczące ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) W zakresie sytuowania budynków, ustala się: 
a) nakaz sytuowania budynków przy uwzględnieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, 
b) zakaz sytuowania budynków na działce budowlanej w stosunku do granic tej działki w odległości 

mniejszej niż wynika to z przepisów odrębnych, przy czym dopuszcza się sytuowanie budynków: 
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej, jeśli wynika to z ustaleń planu, 
gospodarczych lub garaży w odległości nie mniejszej niż 1,5 m od granicy działki budowlanej lub 
bezpośrednio przy tej granicy, przy zachowaniu przepisów odrębnych odnoszących się do 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 

2) w zakresie kształtowania kolorystyki elewacji, dachów budynków i wykorzystania materiałów 
wykończeniowych, ustala się: 
a) odnośnie dachów: 

−  nakaz stosowania pokryć na dachach spadowych takich jak: dachówka ceramiczna, dachówka 
bitumiczna, blachodachówka, z dopuszczeniem stosowania innych materiałów o fakturze 
imitującej kształt dachówki, szkło, blacha w tym blacha płaska w układzie na rąbek stojący,  

−  nakaz stosowania pokryć na dachach płaskich takich jak: membrana, papa, nie wykluczając 
innych rozwiązań,  

−  nakaz kolorystyki pokryć dachów, z wyjątkiem dachów z warstwą wegetatywną: czerwone, 
brązowe, czarne, grafitowe lub szare,  

−  dopuszcza się dachy „zielone” z warstwą wegetatywną, przy czym obowiązuje geometria 
dachu ustalona w ustaleniach szczegółowych dla poszczególnych terenów,   

b) odnośnie elewacji: 

−  nakaz kolorystyki elewacji jasnej, pastelowej o niskiej intensywności zabarwienia, takiej jak 
odcienie: bieli, szarości, beżu i  brązu,  

−  nakaz stosowanych materiałów elewacyjnych takich jak: kamień, beton, drewno, ceramika 
budowlana, tynki, płyty kompozytowe, płyty warstwowe lub blacha,. 

−  dopuszcza się zastosowanie na części elewacji kolorystyki odmiennej od ustalonej, jeśli wynika 
to z barw firmowych: dla zabudowy usługowej w tym budynków użyteczności publicznej, 

c) w przypadku zastosowania blachy jako wystroju elewacji budynku nakazuje się ujednolicenie 
kolorystyki blachy elewacji z blachą na dachu, 

d) zakaz stosowania na elewacjach i pokryciach dachów i zadaszeń: blach trapezowych, blach 
falistych oraz płyt poliwęglanu komórkowego i sidingu z tworzyw sztucznych. 

2. W zakresie istniejącej zabudowy dopuszcza się: 
1) przebudowę istniejącej zabudowy na działkach budowlanych, na których w dniu wejścia w życie planu 

przekroczone zostały ustalone w planie gabaryty obiektów lub parametry i wskaźniki zagospodarowania 
terenu, z możliwością zachowania dotychczasowych gabarytów, a także jej rozbudowy o elementy takie 
jak: schody i windy zewnętrzne, podjazdy dla niepełnosprawnych, zadaszenia nad wejściami i 
podjazdami, werandy, zabudowę tarasów, loggii; 

2) rozbudowę istniejącej zabudowy, której wysokość w dniu wejścia w życie planu jest większa niż 
wysokość maksymalna ustalona w planie – pod warunkiem, że nie spowoduje to przekroczenia 
maksymalnego wskaźnika intensywności zabudowy oraz dopuszczalnej wysokości obiektów; 

3) nadbudowę istniejących budynków, których gabaryty inne niż wysokość w dniu wejścia w życie planu są 
większe od wielkości maksymalnych ustalonych w planie - pod warunkiem, że nie spowoduje to 
przekroczenia maksymalnego wskaźnika intensywności zabudowy. 

3. W pasie terenu pomiędzy nieprzekraczalną linią zabudowy, a linią rozgraniczającą teren drogi lub granicą 
planu, dopuszcza się: 
1) komunikacyjną część działki; 
2) podziemne części budynków lub budowli; 
3) elementy odwodnienia i wystroju architektonicznego elewacji i innych podobnych elementów, których 

wysunięcie poza wyznaczoną nieprzekraczalną linię zabudowy nie przekroczy odległości 1,5 m; 
4) sieci uzbrojenia terenu i urządzenia infrastruktury technicznej i komunalnej; 
5) pochylnie dla osób ze szczególnymi potrzebami, schody zewnętrzne, zadaszenia nad wejściami; 
6) docieplenia. 
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§ 6 
Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady kształtowania krajobrazu 

1.  Ustala się zakazy: 
1)  lokalizacji w obszarze planu przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w 

rozumieniu przepisów odrębnych, wyjątek stanowią: 
a)     inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunalnej oraz komunikacji 

drogowej publicznej,  
b)     poszukiwanie lub rozpoznawanie złóż kopalin oraz wydobywanie kopalin ze złoża; 

2)   lokalizacji zamierzeń inwestycyjnych i działalności w sposób stwarzający ponadnormatywne uciążliwości 
w zakresie emisji zanieczyszczeń powietrza, hałasu i wibracji oraz pola elektromagnetycznego, 
przekraczających wartości dopuszczalne; 

3)     wykorzystywania odpadów wydobywczych do wykonywania robót budowlanych i prac ziemnych, w tym 
nadsypywania i utwardzania terenu.  

2. W obszarze planu ustala się w terenie 1MN-U wyłącznie lokalizację usług nieuciążliwych w rozumieniu 
definicji w § 3 ust.1 pkt 9.  

3. W zakresie ochrony obszarów wartościowych przyrodniczo, wskazanych w części graficznej planu, 
ustala się: 

 1)  zakazy: 
a)  lokalizacji budynków, 
b)  dokonywania zmian ukształtowania terenu, 
c)   przekształcania i zasypywania terenów,  

2)  nakaz zachowania zieleni półnaturalnej i naturalnej stanowiącej biologiczną obudowę cieku.  
4. W zakresie ochrony wód podziemnych ze względu na położenie obszaru objętego planem w zasięgu 

czwartorzędowego użytkowego poziomu wód podziemnych, ustala się: 
1)  zakazy: 

a)  lokalizacji inwestycji mogących zanieczyścić wody podziemne lub mogących pogorszyć stan 
środowiska gruntowo-wodnego, 

b)  lokalizacji indywidualnych oczyszczalni ścieków opartych na rozsączaniu ścieków w gruncie; 
2) nakazy: 

a)  zagospodarowania ścieków zgodnie z przepisami: z zakresu Prawa wodnego, w tym przepisami 
określającymi warunki, jakie należy spełnić przy wprowadzaniu ścieków do wód lub do ziemi, oraz w 
sprawie substancji szczególnie szkodliwych dla środowiska wodnego, oraz ustawy o zbiorowym 
zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzaniu ścieków, 

b) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrożonych zanieczyszczeniem. 
4. W zakresie występowania, wskazanym w części graficznej ustaleń planu, udokumentowanych złóż 

węgla kamiennego „Sośnica” i „Makoszowy”, ustala się zasady ochrony środowiska oraz racjonalnego 
wykorzystania powierzchni ziemi na terenie na terenach objętych eksploatacją złoża:  
1) obszar planu zlokalizowany jest – zgodnie ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy Gierałtowice – w obszarze OFM, w granicy którego ruch zakładu górniczego 
może być dozwolony tylko w sposób zapewniający należytą ochronę zwartej zabudowy mieszkaniowo-
usługowej istniejącej i planowanej. Ze względu na konieczność ochrony powierzchni terenów 
planowanych pod zabudowę ustala się: 
a)   eksploatacja górnicza nie może powodować takich zmian powierzchni terenu, które uniemożliwią 

jego wykorzystanie zgodnie z określonym w planie przeznaczeniem, w szczególności które 
wykluczą realizację nowej zabudowy i użytkowanie istniejącej. 

5. W zakresie ochrony przed hałasem: na podstawie przepisów odrębnych z zakresu ochrony środowiska 
wskazuje się teren wyznaczony niniejszym planem jako należący do rodzaju przeznaczenia, dla którego 
został określony dopuszczalny poziom hałasu. Dla faktycznie zagospodarowanego terenu należy 
przyjmować poziom hałasu ustalony dla przeważającej funkcji: dla terenu 1MN-U jak dla terenu zabudowy 
mieszkaniowo-usługowej. 

6. W zakresie ochrony powietrza ustala się obowiązek ochrony powietrza polegający na ograniczaniu 
wprowadzanych do powietrza substancji, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo 
ochrony środowiska, w szczególności nakaz stosowania do celów grzewczych źródeł ciepła spełniających 
standardy czystości emisji, z zachowaniem warunków określonych zgodnie z uchwałami Sejmiku 
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Województwa Śląskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze województwa śląskiego ograniczeń i 
zakazów w zakresie eksploatacji instalacji, w których następuje spalanie paliw. 

7. Ochrona warstwy próchniczej powierzchni ziemi ustala się obowiązek ograniczenia zmian naturalnego 
ukształtowania terenu oraz zapewnienia racjonalnego wykorzystania warstwy próchnicznej gleb, zgodnie z 
przepisami odrębnymi.  

8. W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala się nakaz prowadzenia gospodarki odpadami 
zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi, w tym regulacjami obowiązującymi w Gierałtowicach, z 
uwzględnieniem segregacji odpadów u źródeł ich powstania, z jednoczesnym wyodrębnieniem odpadów 
niebezpiecznych. 

§ 7 
Szczegółowe zasady oraz warunki scalania i podziału nieruchomości,  

objętych planem miejscowym 

1. W obszarze objętym planem nie określa się granic obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń 
i podziałów nieruchomości.    

2. Ustala się następujące szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem 
miejscowym: 
1) minimalna wielkość powierzchni działki i minimalna szerokość frontu działki:  

a)  dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 600 m2 i 18 m, 
b)  dla zabudowy usługowej 900 m2 i 20 m; 

2) kąt położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego należy kształtować prostopadle lub 
w przedziale od 80° do 100°. 

§ 8 
Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie 

odrębnych przepisów, terenów górniczych  

1. Obszar objęty planem położony jest - zgodnie ze wskazaniem w części graficznej planu - w zasięgu i w 
granicach: 
1)  udokumentowanych złóż węgla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszącej:  

a) „Sośnica” (WK 330),  
b) „Makoszowy” (WK 380); 

2) ustanowionego w koncesji terenu górniczego „Makoszowy II”, ustanowionego dla eksploatacji węgla 
kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszącej ze złoża „Makoszowy”; 

3) ustanowionego w koncesji terenu i obszaru górniczego „Sośnica III”.  
2. Na terenach górniczych, o których mowa w ust.1, realizację nowych obiektów budowlanych lub rozbudowę 

obiektów istniejących dopuszcza się przy uwzględnieniu przepisów odrębnych oraz informacji o aktualnych 
warunkach geologiczno-górniczych. 

§ 9 
Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu  

 
1. Obowiązują  zasady i ograniczenia w kształtowaniu zabudowy i zagospodarowania terenu w sąsiedztwie 

sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania danej sieci oraz 
zagospodarowania terenu i sytuowania obiektów budowlanych w sąsiedztwie danej sieci, w zależności od jej 
rodzaju i parametrów, w szczególności: 
1) dla gazociągów w ramach stref kontrolowanych ustalonych w przepisach odrębnych;  
2) w terenie 1MN-U dla napowietrznej linii elektroenergetycznej średniego napięcia 20 kV w strefie 

technicznej, wskazanej w części graficznej planu po 6,5 m z każdej strony od osi linii.  
2. Sposób zagospodarowania terenu w bezpośrednim sąsiedztwie sieci infrastruktury technicznej, z 

uwzględnieniem dostępu do nich i możliwości ich bezpiecznego funkcjonowania. 
3. Cały obszar planu podlega ograniczeniom w zagospodarowaniu terenów z uwagi na położenie w zasięgu 

strefy powierzchni ograniczających zabudowę (BRA) dla lotniczych urządzeń naziemnych (MET) - radar 
meteorologiczny. 
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4. Cały teren 1U-INS zlokalizowany jest w zasięgu obszaru ponadnormatywnego oddziaływania 
akustycznego od drogi krajowej DK 44, ul. Gliwickiej. Dla lokalizacji nowych i przebudowy istniejących 
budynków mieszkalnych, usługowych, w których występują pomieszczenia wymagające ochrony przed 
hałasem zewnętrznym, ustala się nakaz zastosowania środków technicznych zwiększających odporność 
akustyczną budynku. 

5. W strefie ochronnej od cmentarza, o której mowa § 3 ust. 1 pkt 18, obowiązują ograniczenia zabudowy i 
zagospodarowania terenów wokół istniejącego poza obszarem planu cmentarza przy ul. Makoszowskiej: 
1)  w terenie 1U-INS, w granicy wskazanej w części graficznej planu, o zasięgu 50 m ustala się zakazy 

lokalizacji: 
a) nowych budynków mieszkalnych, 
b) zakładów produkujących artykuły żywnościowe, zakładów żywienia zbiorowego i zakładów 

przechowujących artykuły żywieniowe;  
2) na całym terenie 1U-INS o zasięgu 150 m ustala się zakazy: 

a) lokalizacji studni i innych ujęć do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, 
b) poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejących ujęć; 

3)  na całym obszarze planu o zasięgu 500 m ustala się zakaz budowy ujęć wody o charakterze zbiorników 
wodnych służących jako źródło zaopatrzenia sieci wodociągowej w wodę do picia i potrzeb 
gospodarczych z ujęć; 

4)  dopuszcza się utrzymanie zabudowy istniejącej wykorzystywanej na cele o których mowa w pkt 1, a 
także  nadbudowę budynków mieszkalnych, z zachowaniem ustaleń szczegółowych dla terenów w 
Rozdziale 2. 

§ 10 
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji  

 

1. Obszar objęty planem obsługiwany jest z istniejących dróg publicznych w tym poza granicami planu: 
1) Teren 1U-INS z drogi wojewódzkiej DW 921 ul. Makoszowskiej (poza obszarem planu) wyłącznie 

poprzez rozbudowę istniejącego zjazdu; 
2) Teren 1MN-U z gminnej drogi publicznej ul. Brzozowej zlokalizowanej poza obszarem planu. 

2. Powiązania zewnętrzne zapewniają drogi publiczne istniejące poza obszarem planu, przy czym: 
1) wyklucza się obsługę komunikacyjną terenu 1U-INS z drogi krajowej DK 44 ul. Gliwickiej,  
2) obsługa z drogi krajowej DK 44 ul. Gliwickiej terenu 1MN-U poprzez skrzyżowanie z ul. Brzozową.  

3. Dla uzupełnienia obsługi komunikacyjnej dopuszcza się w terenie 1MN-U lokalizację dojazdów 
niewydzielonych w pasie o szerokości nie mniejszej niż 5 m. 

§ 11 
 

1. Ustala się minimalną liczbę miejsc do parkowania dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz 
usługowej (w terenach gdzie jest ona dopuszczona), w granicach działki budowlanej: 
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca na 1 mieszkanie, przy czym w przypadku 

występowania lokalu użytkowego dodatkowo należy zapewnić nie mniej niż 1 miejsce na 1 lokal 
użytkowy; 

2) dla handlu detalicznego: 1 miejsce na 60 m2 powierzchni użytkowej lokalu handlowego, lecz nie mniej 
niż 1 miejsce na 1 lokal; 

3)  dla gastronomii: 1 miejsce na 40 m2 powierzchni użytkowej lokalu gastronomicznego, lecz nie mniej niż 
2 miejsca na 1 lokal; 

4)  dla pozostałych usług: 1 miejsce na 100 m2 powierzchni użytkowej usług (bez powierzchni użytkowej 
pomocniczej), lecz nie mniej niż 1 miejsce; 

5)   dla zabudowy wymienionej w pkt 1 – pkt 4 ustala się obowiązek zapewnienia stanowisk dla pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową, w ilości nie mniejszej niż 2% ogólnej liczby stanowisk, lecz nie mniej 
niż 1 miejsce, z zastrzeżeniem w ust.3; 

6)  minimalna ilość stanowisk dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową na drogach publicznych, w 
strefach zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z ustawą o drogach publicznych. 

2. Dla zabudowy mieszkaniowej, o której mowa w ust. 1 pkt 1, dopuszcza się bilansowanie potrzeb z 
uwzględnieniem stanowiska postojowego w garażu.  
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3. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: miejsca na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową należy zapewnić wyłącznie w przypadku realizacji funkcji usługowej w lokalu użytkowym w 
budynku mieszkalnym jednorodzinnym, w liczbie nie mniejszej niż 1 miejsce dla 1 lokalu użytkowego 
w ramach działki budowlanej. Zapewnienie wymaganego 1 miejsca dla pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową jest równoznaczne z zapewnieniem wymaganego 1 miejsca dla lokalu użytkowego także dla 
ogółu pojazdów.  

4. Ustala się wymóg urządzenia miejsc do parkowania dla rowerów: 
1) dla zabudowy jednorodzinnej w ilości nie mniejszej niż 1 miejsce na 1 lokal użytkowy (usługowy); 
2) dla zabudowy usługowej w ilości nie mniejszej niż 1 miejsce na 5 miejsc do parkowania dla 

samochodów, lecz nie mniej niż 1 miejsce.  
5 Ustala się sposób realizacji miejsc do parkowania:  

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: w formie parkingów terenowych, garaży wolnostojących 
lub stanowiących część kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego; 

2) dla zabudowy usługowej: w formie parkingów naziemnych.  

§ 12 
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej  

 

1.  Ogólne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: 
1) W obszarze objętym planem ustala się lokalizację infrastruktury technicznej w szczególności na lokalne 

potrzeby obsługi zabudowy i obszaru planu;   
2) parametry sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, należy przyjmować w sposób niezbędny 

dla prawidłowego uzbrojenia terenów, z zastrzeżeniem wysokości określonej w ustaleniach 
szczegółowych dla poszczególnych terenów; 

3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej ustala się: 
a)  wzdłuż lub w obrębie terenów komunikacji drogowej publicznej i wewnętrznej, przy czym 

prowadzenie sieci w ww. terenach dróg publicznych zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu 
dróg publicznych,  

b) wzdłuż granic ewidencyjnych działek w sposób jak najmniej ograniczający możliwości ich 
zainwestowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu; 

4) dopuszcza się lokalizację i parametry istniejących sieci i urządzeń infrastruktury technicznej z 
możliwością ich przebudowy i rozbudowy. 

2. Ustala się następujące zasady w zakresie zaopatrzenia w wodę: 
1) dostawę wody z sieci wodociągowej;  
2) dopuszcza się zaopatrzenie w oparciu o indywidualne obiekty służące do ujmowania wód, w tym lokalne 

studnie przydomowe, z wyjątkiem obszarów położonych w odległości do 150 m od cmentarza; 
3) dostosowanie parametrów technicznych sieci wodociągowej do wymogów przeciwpożarowych 

i wyposażenie sieci w hydranty p.poż., zgodnie z wymogami przepisów odrębnych z zakresu 
przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę; 

4) dopuszcza się rozwiązania alternatywne dopuszczające uzupełnienie wody na cele ppoż. ze źródeł 
innych niż sieć wodociągowa. 

3. Ustala się następujące zasady w zakresie odprowadzania ścieków: 
1)  budowę i rozbudowę systemu kanalizacyjnego w systemie rozdzielczym tj. sieci kanalizacji sanitarnej i 

sieci kanalizacji deszczowej, z czego sieć deszczowa winna posiadać swój odbiornik; 
2) dopuszcza się: indywidualne rozwiązania w zakresie odprowadzania ścieków zgodnie z zasadami 

określonymi w ustawie z dnia 13 września 1996 r. o utrzymaniu czystości i porządku w gminach oraz 
innych przepisów odrębnych, z zastrzeżeniem: ograniczeń wynikających z ochrony warstw 
wodonośnych zgodnie z ustaleniami w z § 6 ust. 4 oraz zasięgu obszaru Aglomeracji. 

4.  Ustala się następujące zasady w zakresie odprowadzania wód opadowych i roztopowych: 
1) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych w oparciu o: 

a) indywidualne systemy zagospodarowania wód w obrębie nieruchomości, o których mowa w pkt 2,  
b) system kanalizacji deszczowej po wybudowaniu; 

2) odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do wód i do ziemi, z zastrzeżeniem przepisów 
odrębnych obowiązujących w tym zakresie, przy czym: 
a)  zakazuje się zmiany kierunków spływu wód powierzchniowych powodujących szkodę dla działek 



 9 

sąsiednich, 
b)   nakazuje się stosowanie rozwiązań opóźniających spływ wód opadowych i roztopowych 

z powierzchni działki budowlanej, opartych na infiltracji wody lub pełniących funkcje retencji wodnej, 
w tym umożliwiających zagospodarowanie lub gromadzenie wód opadowych i roztopowych w celu 
ich użytkowego wykorzystania lub rozsączania; 

3) nakaz zastosowania urządzeń podczyszczających przy ujmowaniu wód opadowych i roztopowych 
pochodzących z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych zgodnie z przepisami odrębnymi odnośnie 
warunków, jakie należy spełnić przy wprowadzaniu ścieków do wód lub do ziemi, oraz w sprawie 
substancji szczególnie szkodliwych dla środowiska wodnego. 

5. Ustala się następujące zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepło: zaopatrzenie w ciepło w oparciu o 
zastosowanie indywidualnych i lokalnych źródeł ciepła.  

6. Ustala się następujące zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:   
1)  dostawa gazu w oparciu o istniejącą sieć dystrybucyjną, po jej rozbudowie lub wybudowaniu; 
2)  dopuszcza się zaopatrzenie w oparciu o zbiorniki i butle na gaz.  

7. Ustala się następujące zasady w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną: 
1)  dostawę mocy i energii elektrycznej w oparciu o budowę układu linii kablowych i urządzeń 

elektroenergetycznych na poziomie niskich i średnich napięć, wraz ze stacjami transformatorowymi; 
2) możliwość lokalizacji nowych stacji transformatorowych w terenach przeznaczonych pod zabudowę; 
3) nakaz realizacji linii elektroenergetycznych jako kablowych doziemnych, nie wykluczając innych 

rozwiązań.    
8.  Ustala się następujące zasady w zakresie telekomunikacji: 

1) ustala się rozwój telekomunikacji w zależności od potrzeb; 
2) ustala się prowadzenie linii teletechnicznych w kanalizacji teletechnicznej bądź w postaci kabli 

ziemnych;  
3) ustala się zakaz lokalizacji w obszarze planu stacji bazowych telefonii komórkowej na masztach w 

terenie 1U-INS i na konstrukcjach wsporczych na budynkach; 
4) na terenie 1MN-U dopuszcza się infrastrukturę telekomunikacyjną o nieznacznym oddziaływaniu o 

wysokości masztów nie większej niż 5 m.  
9. Dopuszcza się zaopatrzenie obiektów w energię elektryczną, ciepło oraz chłód z odnawialnych źródeł 

energii (OZE), w rozumieniu ustawy o odnawialnych źródłach energii, z uwzględnieniem zasad i warunków 
określonych w § 13 oraz w ustaleniach szczegółowych dla terenów. 

§ 13 
Zasady w zakresie lokalizacji, wysokości i mocy instalacji odnawialnych źródeł energii (OZE) 

 
1.  Na obszarze planu, ustala się:  

1)  zakaz lokalizacji: 
a)   instalacji wykorzystujących energię wiatru, z wyjątkiem mikroinstalacji, 
b)  urządzeń (instalacji) wykorzystujących energię otrzymywaną z: biomasy, biogazu, biogazu 

rolniczego, biometanu oraz z biopłynów i wodoru odnawialnego; 
2)  instalacje na budynkach zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi. 

§ 14 
Wysokość stawki procentowej 

Ustala się stawkę procentową wynoszącą: 15 % (słownie: piętnaście procent), służącą naliczeniu jednorazowej 
opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem planu, zgodnie z art. 36 ust.4 ustawy z 
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Rozdział 2 
Ustalenia szczegółowe dla poszczególnych terenów w obszarze nr obejmujące przeznaczenie terenu, 

zasady zagospodarowania i kształtowania zabudowy 
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§ 15 

1. Ustala się tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania wraz z nazwą 
i symbolem, wydzielone w części graficznej projektu planu liniami rozgraniczającymi oraz oznaczeniem 
graficznym: 
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług oznaczony symbolem 1MN-U, 
2) teren usług oznaczony symbolem 1U-INS. 

2. Szczegółowe ustalenia dotyczące przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenów, o których mowa 
w ust. 1, zawarte są w niniejszym rozdziale, przy czym dopuszcza się użytkowanie związane 
z funkcjonowaniem danego terenu w postaci: 
1) urządzeń budowlanych, wiat, na terenach przeznaczonych pod zabudowę; 
2) urządzeń i sieci uzbrojenia terenu oraz obiektów z nią związanych, z zastrzeżeniem § 12 i § 13; 
3) obiektów lub urządzeń służących bezpieczeństwu publicznemu, ochronie środowiska lub odprowadzeniu 

wód opadowych oraz utrzymaniu porządku i czystości; 
4) dojść i dojazdów niewydzielonych. 

§ 16 

1. Wyznacza się teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług o symbolu 1MN-U i ustala się:   
1)  przeznaczenie:  

a)   teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
b)  teren usług; 

2)  przeznaczenie uzupełniające: 
a) teren komunikacji pieszo-rowerowej, 
b) teren parkingu, 
c) teren zieleni urządzonej; 

3)  przeznaczenie wykluczone: 
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, 
b) teren handlu hurtowego, 
c) teren handlu wielkopowierzchniowego, 
d) teren usług rzemieślniczych, z zastrzeżeniem w ust.2, pkt 3. 

4)  Ustalone przeznaczenie terenu, o którym mowa w ust.1 pkt 1 po wykluczeniu przeznaczenia 
określonego w pkt 3, obejmuje: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej, teren 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliźniaczej, teren usług handlu detalicznego, teren usług 
turystyki, teren usług gastronomii, teren usług zdrowia i pomocy społecznej, teren usług nauki, teren 
usług edukacji, teren usług sportu i rekreacji, teren usług kultury i rozrywki, teren usług kultu religijnego, 
teren usług bezpieczeństwa i porządku publicznego, teren usług biurowych i administracji. 

2.   Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zagospodarowania terenu: 
1)  nakazy:  

a) sposób realizacji usług:  

−  jako nieuciążliwych,  

−  wolnostojące budynki usługowe lub lokale użytkowe w budynkach mieszkalnych 
jednorodzinnych o powierzchni zgodnej z przepisami odrębnymi z zakresu prawa 
budowlanego, 

−  lokalizacja wolnostojących budynków usługowych w bezpośrednim sąsiedztwie terenów 
komunikacji drogowej publicznej umożliwiających obsługę zabudowy,   

b) nadziemnej intensywności zabudowy: minimalnej 0,1, maksymalnej: dla zabudowy usługowej 0,4, 
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,6, 

c) maksymalnej intensywności zabudowy: dla zabudowy usługowej 0,6, dla zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 0,8, 

d) minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej: 35 %, 
e) maksymalnego udziału powierzchni zabudowy: 30 %, 
f) przestrzegania nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z częścią graficzną planu, 
g) lokalizacji miejsc do parkowania w ramach działki budowlanej według wskaźników określonych w 

§11, 
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h) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych działek budowlanych:  

− dla zabudowy mieszkaniowej: dla działek budowlanych, które mają możliwość podłączenia do 
istniejącej kanalizacji sanitarnej 600 m2, dla pozostałych 900 m2, 

− dla usług: 900 m2;  
2)  zakaz lokalizacji: składów i baz, instalacji demontażu pojazdów wycofanych z eksploatacji, działalności 

w zakresie zbierania, sprzedaży lub przetwarzania odpadów, stacji paliw, skupu, sprzedaży lub wynajmu 
pojazdów samochodowych, motocykli, maszyn i sprzętu budowlanego, diagnostyki lub naprawy 
pojazdów ciężarowych, autobusów, maszyn i sprzętu budowlanego; 

3) dopuszcza się:  
a) w ramach usług rzemieślniczych wyłącznie nieuciążliwe usługi krawieckie, szewskie, fotograficzne, 

optyczne, kosmetyczne i fryzjerskie oraz pracownie artystyczne,  
b) możliwość sytuowania na działce budowlanej więcej niż jednego budynku mieszkalnego 

jednorodzinnego, o ile powierzchnia działki budowlanej zapewni każdemu z budynków możliwość 
przydzielenia docelowo pojedynczej działki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niż 600 m2 dla 
działek budowlanych, które mają możliwość podłączenia do istniejącej kanalizacji sanitarnej lub 900 
m2 w przypadku braku możliwości podłączenia. 

3.   Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy: 
1) nakazy:  

a) gabaryty: 
-  budynków mieszkalnych, usługowych – maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu 400 m2,  
najdłuższy wymiar dopuszczalnej elewacji budynku 30 m, 
- budynki gospodarcze, garaże, wiaty, altany – maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu 40 m2  

b) geometria dachu: 
- płaski lub spadowy: dwuspadowy o symetrycznym układzie głównych połaci dachowych lub 

wielospadowy o symetrycznym układzie głównych połaci dachowych, z dopuszczeniem 
naczółków i lukarn, o nachyleniu połaci 30o – 45o,  

c)  wysokość:   
-  budynków z dachami spadowymi nie może przekraczać dwóch kondygnacji nadziemnych i nie 

więcej niż 12 m, przy czym garaży, budynków gospodarczych, wiat, altan i budynków 
infrastruktury technicznej  nie może przekraczać jednej kondygnacji nadziemnej i nie więcej niż 
5 m, 

- budynków z dachami płaskimi nie może przekraczać dwóch kondygnacji nadziemnych i nie 
więcej niż 10 m, przy czym garaży, budynków gospodarczych, wiat, altan i budynków 
infrastruktury technicznej  nie może przekraczać jednej kondygnacji nadziemnej i nie więcej niż 
3,5 m, 

- budowli nie może przekraczać 8 m. 

§ 16 

1. Wyznacza się teren usług o symbolu 1U-INS i ustala się:   
1)  przeznaczenie: teren usług; 

a)  teren usług, 
b)  teren stacji paliw płynnych; 

2)  przeznaczenie uzupełniające: 
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,  
b) teren parkingu, 
c) teren zieleni urządzonej; 

3)  przeznaczenie wykluczone: 
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, 
b) teren handlu wielkopowierzchniowego, 
c)  teren usług zdrowia i pomocy społecznej, 
d) teren usług nauki, 
e) teren usług edukacji, 
f) teren usług kultu religijnego. 
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4)  Ustalone przeznaczenie terenu, o którym mowa w ust.1 pkt 1 po wykluczeniu przeznaczenia 
określonego w pkt 3, obejmuje: teren usług handlu detalicznego, teren usług handlu hurtowego, teren 
usług rzemieślniczych z zastrzeżeniem w ust.2, teren usług turystyki, teren usług gastronomii, teren 
usług sportu i rekreacji, teren usług kultury i rozrywki, teren usług bezpieczeństwa i porządku 
publicznego, teren usług biurowych i administracji oraz teren stacji paliw. 

2.    Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zagospodarowania terenu: 
1)  nakazy:  

a) nadziemna intensywność zabudowy: minimalna 0,05, maksymalna  0,60, 
b) maksymalna intensywność zabudowy 0,80, 
c) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: dla zabudowy usługowej 20 %, dla zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej 40 %, 
d) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 35 %, 
e) przestrzegania nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z częścią graficzną planu miejscowego, 
f) lokalizacji miejsc do parkowania w ramach działki budowlanej według wskaźników określonych w 

§11, 
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych: 900 m2;  

2) zakazy: 
a) lokalizacji: składów i baz, instalacji demontażu pojazdów wycofanych z eksploatacji, działalności w 

zakresie zbierania, sprzedaży lub przetwarzania odpadów, stacji paliw,  
b) składowania poza budynkami odpadów, opału (z wyjątkiem przeznaczonego na potrzeby własne 

użytkownika terenu), surowców i materiałów pylących; 
3)  dla zabudowy mieszkaniowej i usługowej obowiązują ustalenia dla obszaru ponadnormatywnego 

oddziaływania akustycznego od drogi krajowej DK 44, ul. Gliwickiej, o którym mowa w  § 9 ust.4; 
4) dopuszcza się lokalizację:  

a)  stacji paliw płynnych, 
b)  pojedynczego lokalu mieszkalnego w ramach budynku usługowego, 
c) obiektów skupu, sprzedaży lub wynajmu pojazdów samochodowych, motocykli, maszyn i sprzętu 

budowlanego, diagnostyki lub naprawy pojazdów, myjni samochodowej, 
d) wiat. 

3.   Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy: 
1) nakazy:  

a) gabaryty zabudowy dla budynków usług: powierzchnia zabudowy obiektu 600 m2, maksymalny 
dopuszczalny wymiar podłużny elewacji 40 m, 

b) geometria dachu: 
- płaski, 
- spadowy: dwuspadowy o symetrycznym układzie głównych połaci dachowych lub 

wielospadowy o symetrycznym układzie głównych połaci dachowych, z dopuszczeniem 
naczółków i lukarn, o nachyleniu połaci nie większym niż 45o,  

c)  wysokość:   
-  budynków z dachami spadowymi nie może przekraczać dwóch kondygnacji nadziemnych i nie 

więcej niż 10 m, przy czym wiat, budynków infrastruktury technicznej nie może przekraczać 
jednej kondygnacji nadziemnej i nie więcej niż 5 m, 

- budynków z dachami płaskimi nie może przekraczać dwóch kondygnacji nadziemnych i nie 
więcej niż 9 m, przy czym wiat, budynków infrastruktury technicznej nie może przekraczać 
jednej kondygnacji nadziemnej i nie więcej niż 3,5 m, 

- budowli nie może przekraczać 10 m. 

Rozdział 3 
Ustalenia końcowe 

§ 18 

Uchwała wchodzi w życie w dniu, który następuje po upływie 30 dni od jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego. 


