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UZASADNIENIE 
 

do uchwały w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  
dla obszarów zlokalizowanych w Chudowie przy ul. Zabrskiej i ul. Dworcowej 

 

Projekt planu miejscowego sporządzony jest na podstawie Uchwały Nr XXIII/136/2025 Rady Gminy Gierałtowice 
z dnia 8 października 2025 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla obszarów zlokalizowanych w Chudowie przy ul. Zabrskiej i ul. Dworcowej. Na obszar objęty 
projektem planu składają się dwa odrębne obszary nr 1 przy ul. Dworcowej i nr 2 przy ul. Zabrskiej, o łącznej 
powierzchni 1,48 ha w granicach oznaczonych w części graficznej ustaleń projektu planu.   
Cały obszar projektu planu objęty jest ustaleniami obowiązującego „Miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla obszaru sołectwa Chudów”, przyjętego Uchwałą Nr XLI/291/2021 Rada Gminy Gierałtowice z 
dnia 20.12.2021 r. dla terenu rolnego – upraw polowych o symbolu 7R (obszar nr 1) i dla terenu zabudowy 
mieszkaniowej i usługowej o symbolu 6M,U (obszar nr 2). W niniejszym projekcie powyższe tereny przeznaczone 
zostały: pod teren parkingu 1KOP i teren rolnictwa z zakazem zabudowy 1RN (obszar nr 1) oraz pod teren 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług 1MN-U (obszar nr 2). 
 
Głównym celem podjętej uchwały jest ustalenie przeznaczenia terenu umożliwiającego lokalizację parkingu dla 
pracowników kopalni  w obszarze nr 1 oraz realizację obiektu handlu detalicznego w obszarze nr 2.   
 

I. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym: 
1.  Wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. 

Obszar objęty projektem planu był dotychczas niezainwestowany i niezabudowany w obszarze nr 2 i 
częściowo zainwestowany w obszarze nr 1. Obowiązujący plan miejscowy umożliwiał w obszarze nr 2 
lokalizację zarówno zabudowy usługowej jak i mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustalone przeznaczenie terenu  
projekt planu podtrzymuje jak również dyspozycje w części graficznej odnośnie położenia nieprzekraczalnych 
linii zabudowy. Podobnie, zachowując ciągłość planistyczną, w projekcie ustalono dachy płaskie lub dachy 
spadowe oraz wysokość zabudowy nie większą niż 10 m w przypadku budynku z dachem spadowym i 9 m z 
dachem płaskim. Gabaryty zabudowy dla budynków mieszkalnych ustalono na poziomie:  maksymalna 
powierzchnia zabudowy do 400 m2 i maksymalny dopuszczalny wymiar podłużny elewacji 30 m, a dla 
budynków usługowych zwiększono maksymalną powierzchnię zabudowy do 650 m2 i określono maksymalny 
dopuszczalny wymiar podłużny elewacji do 54 m. Ze względu na położenie obszaru bezpośrednio przy 
drodze zbiorczej istniejącej ul. Zabrskiej zwiększone gabaryty dla zabudowy usługowej należy uznać za 
uzasadnione w celu wyeksponowania zabudowy służącej ogółowi mieszkańców.   
 
Wymagania ładu przestrzennego, w szczególności dla obszaru nr 2, uzupełniają ustalenia dotyczące:   

− nieprzekraczalnych linii zabudowy, 

− stosowania określonej kolorystyki i materiałów wykończeniowych na elewacjach i dachach. Kolorystyka 
została dobrana spośród kolorów stonowanych, pastelowych, unikając tworzenia kolorystycznych 
kontrastów, 

− zasad sytuowania budynków na działce budowlanej w stosunku do granic tej działki, 

− minimalnej powierzchni nowo wydzielanych działek budowlanych, 

− wskaźników regulujących udział powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej na działce 
budowlanej. 

 
2.  Potrzeby zrównoważonego rozwoju. 
 Obszar planu nr 1 prawie w całości będzie stanowił teren parkingu, w którym określono udział powierzchni 

biologicznie czynnej na min. 10%. W ramach nakazu określono urządzenie parkingu z zielenią urządzoną i z 
wykorzystaniem zieleni wysokiej. 

 Obszar planu nr 2 będzie zagospodarowany planowaną niską zabudową do 10 m wysokości. Ustalone 
wskaźniki zagospodarowania i zasady kształtowania zabudowy na terenie 1MN-U zachowuje konieczne 
proporcje terenu zabudowanego (max. 30% powierzchni zabudowy) do terenu biologicznie czynnego w 
powierzchni działki budowlanej (min. 25% dla usług i min. 40% dla zabudowy mieszkaniowej). 
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3. Walory architektoniczne i krajobrazowe.  
 Otoczenie planowanego parkingu przy ul. Dworskiej stanowią obiekty Kopalni Węgla Kamiennego „Budryk” 

oraz częściowo uprawiane tereny rolnicze, w krajobrazie wyróżniają się napowietrzne linie 
elektroenergetyczne wysokich napięć 110 kV. Przeznaczenie terenu 1KOP ustala lokalizację parkingu z 
dopuszczeniem komunikacji pieszo-rowerowej i zieleni urządzonej w tym wysokiej. Parking będzie dopełniać 
program funkcjonalno-przestrzenny pobliskich obiektów kopalni. Dla dopuszczonych wiat/zadaszeń miejsc 
postojowych określono maksymalną wysokość nie większą niż 10 m. 

 Krajobraz otoczenia obszaru nr 2 tworzą pola uprawne i niska zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w 
formach wolnostojących o formach prostych, niskiej intensywności i zróżnicowanej geometrii dachów (płaskie 
i spadowe). Powyższe było podstawą do ustalenia zasad zagospodarowania i kształtowania zabudowy: 
zabudowy niskiej z dachami spadowymi, o ustalonej kolorystyce dachów i elewacji budynków. Określone 
wskaźniki zagospodarowania i ustalona minimalna wielkość działki budowlanej nie mniejszej niż 900 m2 dla 
zabudowy usługowej oraz minimum 600 m2 dla zabudowy mieszkaniowej, z zastrzeżeniem min. 900 m2 w 
przypadku braku możliwości przyłączenia do kanalizacji sanitarnej.   

 
4.  Wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntów rolnych i 

leśnych oraz ochrony złóż kopalin. 
 Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu zostały ustalone w § 7 uchwały. 
 Wymagania ochrony środowiska uwzględniono poprzez ustalenie zasad ochrony środowiska, przyrody i 

krajobrazu, obejmujących: określenie zasad ochrony wód podziemnych, ochrony przed hałasem, ochrony 
powietrza i powierzchni ziemi. W planie wprowadzono zakaz realizacji przedsięwzięć mogących znacząco 
oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych, za wyjątkiem: parkingu w terenie 1KOP, 
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, poszukiwania lub rozpoznawania 
złóż kopalin oraz wydobywania kopalin ze złoża.   

 Cały obszar planu jest w zasięgu czwartorzędowego użytkowego poziomu wód gruntowych i dlatego w 
projekcie  ustalono zasady ochrony wód podziemnych w § 7 ust.3.  

 W projekcie planu wskazano w części tekstowej i graficznej, że cały obszar planu zlokalizowany jest w 
zasięgu:  udokumentowanego złoża węgla kamiennego „Budryk” WK 309 oraz obszaru i terenu górniczego 
„Ornontowice I”. 

 W granicach obszaru objętego planem nie zachodziła potrzeba dokonywania zmian przeznaczenia gruntów 
rolnych lub leśnych na cele nierolnicze i nieleśne w związku z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o 
ochronie gruntów rolnych i leśnych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82). Z uwagi na zachowanie zgodności ze 
studium zachowano fragment terenu przeznaczając go na 1RN teren rolniczy z zakazem zabudowy. 

 
5.  Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej. 
 W obszarze objętym projektem nie ma żadnych obiektów historycznych wymagających ochrony, dlatego w 

projekcie brak ustaleń w tym zakresie.  
 

6. Wymagana ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób ze 
szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu 
dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r. poz.731). 

 Uchwała nie zawiera ustaleń, których realizacja mogłaby pogorszyć komfort życia mieszkańców. W celu 
wyeliminowania niekorzystnych oddziaływań na środowisko w ustaleniach (§ 7 ust. 1) zawarto: zakaz 
lokalizacji w obszarze planu przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dopuszczając 
jedynie: lokalizację w terenie 1KOP parkingu jako przedsięwzięcia potencjalnie oddziaływującego na 
środowisko oraz inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunalnej oraz 
komunikacji drogowej publicznej jak również poszukiwanie lub rozpoznawanie złóż kopalin i wydobywanie 
kopalin ze złoża. Określone w przeznaczeniu terenu 1MN-U usługi określono jako nieuciążliwe zgodnie z 
definicją w § 3 ust.1 pkt 9 uchwały: „…należy przez to rozumieć usługi, dla których nie stwierdza się na 
podstawie przepisów odrębnych potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na 
środowisko lub taka ocena nie jest wymagana…” 

 Cały obszar znajduje się w zasięgu udokumentowanego złoża węgla kamiennego „Budryk” oraz obszaru i 
terenu górniczego „Ornontowice I”. Mając na uwadze ochronę powierzchni terenu i planowanej zabudowy  
określono w projekcie: 
-  dla obszaru nr 1: obszar OFI w granicach którego, ruch zakładu górniczego może być dozwolony tylko w 
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sposób zapewniający należytą ochronę infrastruktury elektroenergetycznej linii napowietrznych 110 kV. 
Wpływy eksploatacji nie mogą powodować zmian istotnych parametrów technicznych obiektów 
energetycznych, skutkujących zagrożeniem bezpieczeństwa powszechnego, a także zakłóceniami 
funkcjonowania ochranianych systemów infrastruktury, 

-  dla obszaru nr 2: obszar OFM w granicy którego, ruch zakładu górniczego może być dozwolony tylko w 
sposób zapewniający należytą ochronę zwartej zabudowy mieszkaniowo-usługowej istniejącej i 
planowanej. Powyższe wynika z ustaleń  studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania gminy 
Gierałtowice, gdzie obszar planu został wskazany do ustanowienia filara ochronnego w złożu węgla 
kamiennego. 

 Istotne jest, że obszar nr 2 pozostaje w zasięgu granic stref ochronnych od pobliskiego czynnego cmentarza 
parafialnego zlokalizowanego przy ul. Topolowej. Granica strefy ochronnej o zasięgu 50 m, w której przepisy 
odrębne wprowadzają najwięcej ograniczeń w zagospodarowaniu, pokrywa się z granicą planu i stąd 
ograniczenia te nie wpływają na ustalenia projektu.  Strefy o zasięgu 50 m, 150 m i 500 m zostały ustalone, 
oznaczone i opisane w § 10 ust. 4 uchwały. 

  
 Potrzeby osób ze szczególnymi potrzebami uwzględniane są przy realizacji nowych zamierzeń 

inwestycyjnych, zgodnie z ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane wraz z aktami wykonawczymi do 
tej ustawy. Zapewnienie wymaganej ilości miejsc postojowych dla osób posiadających kartę parkingową, o 
której mowa w ustawie z dnia 20 czerwca 1997 r. – Prawo o ruchu drogowym ustalono w § 12 uchwały. 

 

7. Walory ekonomiczne przestrzeni.  
 Zgodnie z art. 2 pkt 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

przez walory ekonomiczne przestrzeni rozumie się te cechy przestrzeni, które można określić w kategoriach 
ekonomicznych. W projekcie planu ustalono przeznaczenie terenu oraz zasady zagospodarowania 
umożliwiające rozwój zabudowy w obszarze nr 2. Przeznaczenie terenu zaplanowane dla obszaru nr 1 jest 
efektem wniosku KWK „Budryk” w sprawie lokalizacji parkingu dla pracowników kopalni.     

  

8.  Prawo własności. 
 Projekt planu sporządzany jest z poszanowaniem prawa własności. W projekcie nie ustalono inwestycji 

publicznych wymagających zarezerwowania terenu i tym samym określenia linii rozgraniczających tereny o 
różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania w sposób naruszający własność inną niż 
gminna.   

 
9.  Potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa. 
 W procedurze sporządzania projektu planu, w zakresie dotyczącym obronności i bezpieczeństwa państwa, 

zawiadomiono o przystąpieniu do sporządzania projektu: Agencję Bezpieczeństwa Wewnętrznego 
(Delegatura w Katowicach), Szefa Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji (Ośrodek Zamiejscowy w 
Katowicach), Śląskiego Oddziału Straży Granicznej, Komendanta Wojewódzkiej Policji w Katowicach, 
Komendanta Miejskiej Policji w Gliwicach, Komendantów Straży Pożarnej Wojewódzkiego i Miejskiego.  Ww. 
organy będą również uczestniczyć w procesie opiniowania i uzgodnień projektu. 

  
10.  Potrzeby interesu publicznego.      
 Wymagania zostały spełnione poprzez: 

1)  określenie zasad ochrony środowiska; 
2) ustalenie obszaru OFM, wskazanego do ustanowienia filaru ochronnego w złożu węgla kamiennego dla 

ochrony zabudowy mieszkaniowo-usługowej (obszar nr 2) oraz obszaru OFI wskazanego do 
ustanowienia filaru ochronnego w złożu węgla kamiennego dla ochrony obiektów energetycznych; 

3) zapewnienie obsługi komunikacyjnej terenu zabudowy poprzez istniejące drogi publiczne.  
 

11.  Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych. 
 Obszar planu jest wyposażony w podstawowe sieci infrastruktury technicznej lecz wymaga rozbudowy lub 

budowy nowych mediów. Ustalenia projektu planu umożliwiają lokalizację sieci i urządzeń infrastruktury w 
szczególności na lokalne potrzeby obsługi zabudowy i obszaru planu, jak również lokalizację obiektów 
infrastruktury. Ustalenia dotyczące modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej 
zawarte są w § 13 i § 14.   
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12. Zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad sporządzaniem miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej. 
 Udział społeczeństwa w pracach nad planem został zapewniony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538). 
 Ogłoszono i obwieszczono o przystąpieniu do sporządzenia projektu planu i możliwości składania wniosków 

(w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej). Ogłoszenie zamieszczono w prasie lokalnej, z 
wyznaczonym terminem składania wniosków, na stronie internetowej miasta w Biuletynie Informacji 
Publicznej, na tablicach ogłoszeń w Urzędzie Miasta. W odpowiedzi na ogłoszenie w prasie w ustawowym 
terminie nie wpłynęły żadne wnioski indywidualne.  

 Aktualnie projekt planu został skierowany do opiniowania przez Gminną Komisję Urbanistyczno-
Architektoniczną w Gierałtowicach. Procedura opiniowania będzie się odbywać zgodnie z art.17 pkt 6 lit. a 
tiret pierwsze ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po czym 
projekt – po korekcie w wyniku wniesienia ewentualnych uwag przez Komisję – zostanie skierowany do 
opiniowania i uzgodnień do pozostałych organów i instytucji.    

 

13.  Zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych: 
 Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) z uwzględnieniem przepisów przejściowych 
art. 67 ust. 3  ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o  zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz.U. 2023 r. poz. 1688). 

 Na potrzeby projektu planu miejscowego jest prowadzona strategiczna ocena oddziaływania na środowisko 
sporządzanego projektu planu na podstawie ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnieniu informacji 
o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania 
na środowisko (t.j. Dz.U. 2026, poz. 670).  

 Prowadzone procedury zachowują wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a także formy 
informowania społeczeństwa oraz organów uzgadniających i opiniujących. 

 Dokumentacja prac planistycznych, poświadczająca wykonywanie czynności, o których mowa w art. 17 
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest prowadzona na bieżąco stosownie do 
wymogów Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego 
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.  

 
14.  Potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności.   
 Plan umożliwia zaopatrzenie w wodę z sieci wodociągowej, nie wykluczając rozbudowy i budowy nowej. 

Zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemu infrastruktury wodociągowej zostały określone w § 13 
ust. 1 i ust. 2.   

 
15. Potrzeby zapobiegania poważnym awariom i ograniczaniu ich skutków dla zdrowia ludzkiego i 

środowiska. 
 Obszar projektu planu został przeznaczony pod ściśle określone klasy przeznaczenia terenu 

skoncentrowane na zabudowie usługowej i mieszkaniowej jednorodzinnej. Zaplanowany w ten sposób 
rozwój obszaru wyklucza funkcje produkcyjne, a zatem nie jest możliwa lokalizacja zakładów o dużym ryzyku 
wystąpienia poważnej awarii przemysłowej lub zakładów o zwiększonym ryzyku wystąpienia poważnej awarii 
przemysłowej. 

 
16. Potrzeby związane z kształtowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej. 
 Obszar projektu planu, zgodnie z polityką przestrzenną gminy, określoną w studium, nie został zaplanowany 

do pełnienia funkcji rolniczych. Jedynie niewielki fragment w obszarze nr 1 został przeznaczony pod teren  
rolnictwa z zakazem zabudowy 1RN. Planowane kierunki zagospodarowania przestrzennego, określone w 
studium, to przede wszystkim: KD – obszar dróg publicznych i obsługi komunikacji samochodowej dla 
obszaru nr 1 oraz MU - obszar zabudowy mieszkaniowo-usługowej dla obszaru nr 2. 

 
II.  Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym. 
 Ustalając przeznaczenie terenu oraz określając sposoby zagospodarowania i korzystania z terenu, 
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sporządzający projekt planu kierował się dążeniem do uwzględnienia wniosków, które zostały złożone w 
sprawie zmiany obowiązującego planu miejscowego. W obszarze nr 1 określono: przeznaczenie 1KOP jako 
terenu parkingu na potrzeby pracowników pobliskich obiektów kopalni „Budryk”, a w obszarze nr 2 
przeznaczenie 1MN-U jako terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług umożliwiające 
lokalizację obiektu handlu detalicznego.  

 W trakcie kolejnego - po opiniowaniu i uzgodnieniach - etapu sporządzania projektu planu zapewniona 
będzie możliwość udziału społeczeństwa w konsultacjach społecznych, zgodnie z wymogami przepisów 
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.  

 
III. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym. 
1.  Kształtowanie struktur przestrzennych przy uwzględnieniu do dążenia do minimalizowania 

transportochłonności układu przestrzennego: dostępność komunikacyjna terenu objętego 
projektem zapewniona jest poprzez istniejące drogi publiczne. 

2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposób umożliwiający mieszkańcom 
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego środka 
transportu:  w obszarze nr 2 ustalono w terenie 1MN-U przeznaczenie mieszkaniowe jednorodzinne 
lub usługowe w ramach ciągłości planistycznej, za obowiązującym „Miejscowym planem 
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sołectwa Chudów”, uchwalonego Uchwałą Nr 
XLI/291/2021 Rada Gminy Gierałtowice z dnia 20.12.2021 r. Możliwe jest wykorzystanie publicznego 
autobusowego transportu zbiorowego z przystankami w bezpośrednim sąsiedztwie obszaru planu nr 
2, przy ul. Zabrskiej.         

3. Zapewnianie rozwiązań przestrzennych, ułatwiających przemieszczanie się pieszych i 
rowerzystów poprzez: ustalenie terenu komunikacji pieszo-rowerowej w przeznaczeniu 
uzupełniającym w terenach 1MN-U oraz 1KOP.  

4. Dążenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w pełni wykształconej 
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu 
art. 2 pkt 1 ustawy z dn. 29 sierpnia 2003 r. o urzędowych nazwach miejscowości i obiektów 
fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. nr 17, poz. 141), w szczególności 
poprzez uzupełnianie istniejącej zabudowy: obszar nr 2 planu należy uznać za obszar rozwoju i 
potencjalnej kontynuacji istniejącej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w otoczeniu. 

 
IV.  Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datą uchwały rady gminy, o której mowa w art. 32 ust. 2 
ustawy, oraz sposób uwzględnienia uniwersalnego projektowania. 

  Rada Gminy Gierałtowice podjęła Uchwałę Nr LXXI/536/2024 z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie aktualności 
miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego nie zajmując stanowiska odnośnie aktualności 
studium. Jednak na tej samej sesji Rady Gminy uchwaliła dokument  Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Gierałtowice  przyjętego Uchwałą  Nr LXXI/535/2024 Rady Gminy 
Gierałtowice z dnia 27 marca 2024 r., co jednoznacznie wskazuje na jego aktualność.     
Sporządzany projekt jest opracowywany w sposób, aby spełniał warunek nienaruszalności Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Gierałtowice  przyjętego Uchwałą  Nr 
LXXI/535/2024 Rady Gminy Gierałtowice z dnia 27 marca 2024 r., zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy 
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena nienaruszalności Studium 
przez ustalenia projektu planu będzie dołączona do dokumentacji planistycznej.   

 Jednocześnie istotne jest, że w wyniku analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w ww. 
Uchwale nr LXXI/536/2024 Rady Gminy Gierałtowice z dnia 27 marca 2024 r. w § 1 ust. 5 stwierdzono 
częściową niezgodność obowiązującego „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 
obszaru sołectwa Chudów”, uchwalonego Uchwałą Nr XLI/291/2021 Rada Gminy Gierałtowice z dnia 
20.12.2021 r. z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
Gierałtowice, co jest podstawą do sformułowania nowych ustaleń planu. 

 
 V.  Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy. 
 Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. 

poz. 538) w uzasadnieniu do uchwały w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
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przedstawia się w szczególności wpływ na finanse publiczne w tym budżet gminy. Zgodnie zaś z nowelizacją 
wyżej wymienionej ustawy w wyniku wejścia w życie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla planów wszczętych po dniu wejścia w życie wyżej 
wymienionej zmiany tj. 24 września 2023 roku nie sporządza się prognozy skutków finansowych uchwalenia 
planu, o której była mowa w art. 17 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
Prognoza pełniła funkcję informacyjną i wskazywała w sposób szczegółowy możliwość uzyskania dochodów 
i wydatków związanych bezpośrednio z uchwaleniem planu. Nie mniej biorąc pod uwagę powyższy 
obowiązek wskazania skutków finansowych uchwalenia projektu planu wskazuje się na możliwość uzyskania 
dochodów z tytułu: renty planistycznej na skutek wzrostu wartości nieruchomości oraz podatku od 
nieruchomości.  

 Projekt planu nie zakłada obniżenia wartości nieruchomości i nie zakłada uniemożliwienia wykorzystania 
nieruchomości w sposób dotychczasowy, tym samym nie powinien wywoływać skutków o których mowa w 
art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 


