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Uchwata Nr ........ccccvevevenns
Rady Gminy Gierattowice
zdnia ... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego
w Przyszowicach przy ul. Gierattowickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2025r. poz.1153) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) z uwzglednieniem
przepisow przejéciowych art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz art.
104 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2024 r. poz. 1290), po
stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowani kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gierattowice, przyjetego uchwatg nr LXX1/535/2024 Rady Gminy Gierattowice z dnia 27
marca 2024 r., rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgodnie
z zatgcznikiem nr 2 do uchwaly oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z zatacznikiem nr 3,

Rada Gminy Gierattowice

uchwala:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego
w Przyszowicach przy ul. Gierattowickiej

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego w Przyszowicach przy ul.
Gierattowickiej, zwany dalej ,planem”, obejmuje obszar o powierzchni 0,29 ha, w granicach okre$lonych w
czesci graficznej planu, zgodnie z Uchwatg Nr XXVI/158/2025 Rady Gminy Gierattowice z dnia 17 grudnia
2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru zlokalizowanego w Przyszowicach przy ul. Gierattowickiej.

2. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktadajg sie ustalenia zawarte w:

1) czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty, ktéra zawiera:

a) w Rozdziale 1 - Ustalenia ogoine;
b) w Rozdziale 2 - Ustalenia szczegdtowe dla poszczegolnych terenéw obejmujace przeznaczenie
terenu, zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy;
c) w Rozdziale 3 - Ustalenia kofcowe;
2) czesci graficznej, ktdra zwiera Zatgcznik nr 1 - cze$¢ graficzna planu miejscowego wykonana na mapie
zasadniczej w skali 1:1000.

3. Integralng czescig uchwaty sg kolejno:

1) Zalacznik nr 2 — o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2) Zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) Zalgcznik nr 4 obejmujacy dane przestrzenne.



1.

§2

W czesci graficznej planu miejscowego, obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:

1)
2)
3)
4)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

przeznaczenie terenu, okreslone symbolami i oznaczeniami graficznymi:

a) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

b) KDG - teren drogi gtowne;,

W czesci graficznej planu miejscowego, wystepujg nastepujace oznaczenia graficzne, obowigzujace na
podstawie przepiséw odrebnych:

1)

caly obszar planu miejscowego znajduje sie w zasiegu:

a) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego “Sosnica” WK 338,

b) obszaru gorniczego “Sosnica IlI”,

c) terenu gérniczego “Sosnica III”,

d) strefy powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen naziemnych (MET) -
radar meteorologiczny.

W czesci graficznej planu miejscowego, wystepujg nastepujace oznaczenia graficzne informacyjne,
niebedace ustaleniami planu:

1)
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caly obszar planu miejscowego znajduje sie w zasiegu czwartorzedowego uzytkowego poziomu wéd
podziemnych;

napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 20 kV;

granica strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 20 kV;

granice dziatek ewidencyjnych;

pozostate, wynikajace z tresci mapy zasadnicze;.

§3

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pdzn. zm.);

rozporzadzeniu — nalezy przez to rozumie¢ rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17

grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404);

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢:

a) ustalone wplanie przeznaczenie danego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
okre$lajace rodzaj uzytkowania i zagospodarowania terenu, a takze rodzaj zabudowy dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe,

b) nazwy klas przeznaczenia terenu, zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do rozporzadzenia;

przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ tereny lub funkcje uzytkowe uzupetiajgce

przeznaczenie terenu, ktore stanowig mniejszy udziat w powierzchni terenu wyznaczonego liniami

rozgraniczajacymi lub w powierzchni nieruchomos$ci na danym terenie, wtym udziat w powierzchni
dziatki budowlanej lub w powierzchni catkowitej budynkéw (przeznaczenie uzupetniajace okre$lone jest

nazwami klas przeznaczen terenu, zgodnie z pkt 3 lit. b;

przeznaczeniu wykluczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie zakazane ustaleniami planu

(przeznaczenie wykluczone okre$lone jest nazwami klas przeznaczen terenu, zgodnie z pkt 3 lit. b;

terenach przeznaczonych pod zabudowe — nalezy przez to rozumie¢ tereny, ktére ustaleniami planu

przeznaczone sg pod zabudowe z mozliwo$cig sytuowania budynkéw;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie€ linie — wyznaczong w czesci graficzne;

planu w obrebie terenu przeznaczonego pod zabudowe poza ktorg nie mozna sytuowaé Scian

zewnetrznych budynku lub wiaty, przy czym zakaz ten nie obejmuje cze$ci budynku lub budowli
petnigcej funkcje uzytkowa budynku, znajdujacej sie w catosci pod poziomem terenu;

gabarytach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametry okreslajagce maksymalne dopuszczalne

wymiary rzutu bryly budynku, wyrazone poprzez powierzchni¢ zabudowy albo wyrazony w metrach

wymiar najdtuzszej dopuszczalnej elewacji budynku;



9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, dla ktérych nie stwierdza sie na podstawie
przepisow odrebnych potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko
lub taka ocena nie jest wymagana;

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia jednej potaci dachowej lub dwoch
i wiecej potaci dachowych nie wiekszym niz 12°

11) dachu spadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia jednej potaci dachowej lub
dwoch i wigcej potaci dachowych powyzej 12°, lecz nie wigcej niz 45°%;

12) symetrycznym dachu - nalezy przez to rozumie¢ dach spadowy o co najmniej dwéch potaciach
dachowych, ktérego gtowna kalenica lub kalenice, w przypadku krzyzujacych sie potaci dachowych,
ksztattowane sg symetrycznie wzgledem osi budynku (jednej lub dwdéch: poprzecznej i podiuznej) lub
ksztattowane sg w taki sposdb, aby potacie dachowe po obu stronach kalenicy miaty ten sam zasieg
przestrzenny (odlegto$¢ mierzong prostopadle od kalenicy do dolnej krawedzi dachu);

13) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktérej mowa w art. 2 pkt 12
ustawy;

14) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa przylegajace do siebie budynki, z ktorych kazdy
stanowi samodzielng catos¢ techniczng i uzytkowa, stykajace sie ze sobg Scianami lub wspding $ciana,
bez okien i drzwi, usytuowane na jednej wspéinej dziatce lub jako budynki sytuowane bezposrednio przy
jednej, wspdinej granicy dziatki budowlanej;

15) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi w
czesci graficznej planu istniejace i projektowane dojazdy niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obstugi
obiektow w terenie o danym przeznaczeniu, ktdrych przebieg moze byC okre$lony na etapie
sporzagdzania projektu zagospodarowania terenu;

16) wiacie, altanie — nalezy przez to rozumie¢ budowle posiadajaca zadaszenie wsparte na konstrukcji oraz
nieposiadajacg przegrod pionowych tworzacych $ciany ze wszystkich stron;

17) powierzchni biologicznie czynnej, udziale powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci
zabudowy, intensywnosci zabudowy, nadziemnej intensywnosci zabudowy, udziale powierzchni
zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ pojecia, o ktorych mowa w art. 2 i pkt odpowiednio: 28, 29, 30,
31, 32, 35 ustawy;

18) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
rozporzadzenia, uchwaly i zarzadzenia, bedace aktami prawa miejscowego.

2. Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi

3.

w obowigzujacych przepisach odrebnych.
Nazwy wiasne (m.in. ulic, obiektéw) przywotane w tekscie planu i opisane w czesci graficznej planu nalezy
rozumie¢ odpowiednio, jak nazwy istniejace w dniu sporzadzenia projektu planu.

§4

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestanki, w szczegolno$ci obszary i obiekty, ktore
wymagatyby okre$lenia nakazow, zakazdw, dopuszczen i ograniczen odnoszacych sig do:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobdw zagospodarowania obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym:;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenu.

§5

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Ustala sie nastepujace zasady dotyczace ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) W zakresie sytuowania budynkéw, ustala sie:
a) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) zakaz sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej w stosunku do granic tej dziatki w odlegto$ci
mniejszej niz wynika to z przepiséw odrebnych, przy czym dopuszcza sie sytuowanie budynkow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniacze;j,



gospodarczych lub garazy w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu przepisdbw odrebnych odnoszacych sie do
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

2) w zakresie ksztattowania kolorystyki elewacji, dachow budynkéw i wykorzystania materiatow

wykoniczeniowych, ustala sie:
a) odno$nie dachow:

— nakaz stosowania pokry¢ na dachach spadowych takich jak: dachdéwka ceramiczna, dachéwka
bitumiczna, blachodachéwka, z dopuszczeniem stosowania innych materiatow o fakturze
imitujacej ksztatt dachéwki, szkto, blacha w tym blacha ptaska w uktadzie na rabek stojacy,

— nakaz stosowania pokry¢ na dachach pfaskich takich jak: membrana, papa, nie wykluczajac
innych rozwigzan,

— nakaz kolorystyki pokry¢ dachow, z wyjatkiem dachow z warstwg wegetatywng: czerwone,
brazowe, czarne, grafitowe lub szare,

— dopuszcza sie dachy ,zielone” z warstwg wegetatywna, przy czym obowigzuje geometria
dachu ustalona w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegoinych terenéw,

b) odno$nie elewacii:

— nakaz kolorystyki elewacji jasnej, pastelowej o niskiej intensywno$ci zabarwienia, takiej jak
odcienie: bieli, szarosci, bezu i brazu,

— nakaz stosowanych materiatdw elewacyjnych takich jak: kamien, beton, drewno, ceramika
budowlana, tynki, ptyty kompozytowe, ptyty warstwowe lub blacha,

— dopuszcza sie zastosowanie na czesci elewacji kolorystyki odmiennej od ustalonej, jesli
wynika to z barw firmowych: dla zabudowy ustugowej w tym budynkow uzytecznoSci
publicznej,

c) zakaz stosowania na elewacjach i pokryciach dachéw i zadaszen: blach trapezowych, blach
falistych oraz ptyt poliweglanu komérkowego i sidingu z tworzyw sztucznych.

2. W pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajgca teren drogi lub granicg
planu, dopuszcza sie:

1)
3)

komunikacyjng czes¢ dziatki;

podziemne czesci budynkéw lub budowli;

elementy odwodnienia i wystroju architektonicznego elewacji i innych podobnych elementow, ktérych
wysuniecie poza wyznaczona nieprzekraczalng linie zabudowy nie przekroczy odlegtosci 1,5 m;

sieci uzbrojenia terenu i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej;

pochylnie dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejciami;
docieplenia.

§6

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

1. Ustala sie zakazy:

1)

2)

3)

lokalizacji w obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w

rozumieniu przepiséw odrebnych, wyjatek stanowia;

a) inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunalnej oraz komunikacji
drogowej publiczne;j,

b) poszukiwanie lub rozpoznawanie zt6z kopalin oraz wydobywanie kopalin ze ztoza.

lokalizacji zamierzen inwestycyjnych i dziatalno$ci w sposdb stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwosci

w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, hatasu i wibracji oraz pola elektromagnetycznego,

przekraczajgcych warto$ci dopuszczalne;

wykorzystywania odpadéw wydobywczych do wykonywania robo6t budowlanych i prac ziemnych, w tym

nadsypywania i utwardzania terenu.

2. W terenie 1MN-U gdzie okre$lono w przeznaczeniu ustugi, ustala sie wylacznie lokalizacje ustug
nieucigzliwych w rozumieniu definicji w § 3 ust.1 pkt 9.

3. W zakresie ochrony wéd podziemnych ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w zasiegu
czwartorzedowego uzytkowego poziomu wéd podziemnych, ustala sie:



1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do waéd lub do ziemi, a takze zagospodarowania i
uzytkowania terenu w sposob powodujgcy przenikanie zanieczyszczen do wod lub do ziemi;

2) nakazy:

a) zagospodarowania Sciekdéw zgodnie z przepisami: z zakresu Prawa wodnego, w tym przepisami
okreslajacymi warunki, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekdw do wod lub do ziemi, oraz w
sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego, oraz ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw,

b) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem,

c) przestrzegania ustalonego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu
1MN-U zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi w Rozdziale nr 2.

W zakresie wystepowania, na calym obszarze planu, udokumentowanego ztoza wegla kamiennego

,o08nica”, ustala sie zasady ochrony Srodowiska oraz racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi na

terenie gorniczym:

1) caly obszar planu zlokalizowany jest — zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice - w obszarze OFM w granicy ktérego, ruch
zakladu gorniczego moze by¢ dozwolony tylko w sposéb zapewniajacy nalezytg ochrone zwartej
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej istniejacej i planowanej. Ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony
powierzchni terenu 1MN-U planowanego pod zabudowe ustala sie:

a) eksploatacja gérnicza nie moze powodowac takich zmian powierzchni terenu, ktére uniemozliwig
jego wykorzystanie zgodnie z okreSlonym w planie przeznaczeniem, w szczegdinosci ktore
wykluczg realizacje nowej zabudowy i uzytkowanie istniejacej.

W zakresie ochrony przed hatasem: na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska

wskazuje sie teren wyznaczony niniejszym planem jako nalezacy do rodzaju przeznaczenia, dla ktérego

zostat okre$lony dopuszczalny poziom hatasu. Dla faktycznie zagospodarowanego terenu nalezy
przyjmowa¢ poziom hatasu ustalony dla przewazajacej funkcii: dla terenu 1MN-U jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej.

W zakresie ochrony powietrza ustala sie obowigzek ochrony powietrza polegajacy na ograniczaniu

wprowadzanych do powietrza substancji, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo

ochrony srodowiska, w szczegdlno$ci nakaz stosowania do celéw grzewczych Zrodet ciepta spetniajacych
standardy czystosci emisji, z zachowaniem warunkéw okre$lonych zgodnie z uchwatami Sejmiku

Wojewodztwa Slaskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $laskiego ograniczen i

zakazow w zakresie eksploatacii instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

Ochrona warstwy prdochniczej powierzchni ziemi ustala sie obowigzek ograniczenia zmian naturalnego

uksztattowania terenu oraz zapewnienia racjonalnego wykorzystania warstwy préchnicznej gleb, zgodnie z

przepisami odrebnymi.

W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala sie nakaz prowadzenia gospodarki odpadami

zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w tym regulacjami obowigzujacymi w Gierattowicach, z

uwzglednieniem segregacji odpaddw u zrodet ich powstania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadow

niebezpiecznych.

§7
Szczegobtowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
objetych planem miejscowym

Na obszarze objetym planem nie okre$la sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomo$ci.
Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla ustug:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 600 m2i 18 m,
b) dla zabudowy ustugowej 900 m2i 20 m;
2) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowaC prostopadle lub
w przedziale od 80° do 100°.
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§8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gdrniczych

Obszar objety planem potozony jest:

1) w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej
,S08nica” (WK338);

2) w zasiggu ustanowionych w koncesji obszaru i terenu gorniczego ,So$nica III”, ustanowionego dla
eksploataciji wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej ze ztoza ,Sosnica”.

Na terenie gorniczym, o ktorym mowa w ust.1, realizacje nowych obiektow budowlanych lub rozbudowe

obiektdw istniejacych dopuszcza sie przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych oraz informacji o aktualnych

warunkach geologiczno-gérniczych.

§9

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Obowigzujg zasady i ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy i zagospodarowania terenu w sasiedztwie

sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania danej sieci oraz

zagospodarowania terenu i sytuowania obiektéw budowlanych w sgsiedztwie danej sieci, w zaleznosci od jej

rodzaju i parametrow, w szczegolnoSci:

1) dla gazociggéw w ramach stref kontrolowanych ustalonych w przepisach odrebnych;

2) dla napowietrzne; linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 20 kV w strefie technicznej, wskazanej w
czesci graficznej planu po 6,5 m z kazdej strony od osi linii.

Sposdb zagospodarowania terenu w bezposrednim sasiedztwie sieci infrastruktury technicznej, z

uwzglednieniem dostepu do nich i mozliwo$ci ich bezpiecznego funkcjonowania.

Caly obszar planu podlega ograniczeniom w zagospodarowaniu terenéw z uwagi na potozenie w zasiegu

strefy powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen naziemnych (MET) - radar

meteorologiczny.

§10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

Obszar objety planem obstugiwany jest z uktadu istniejacych drog publicznych:

1) gminnej klasy dojazdowej, ul. Wodnej zlokalizowanej poza granicg planu, wzdiuz jego zachodnie]
granicy;

2) wojewodzkiej klasy gtownej DW 921, ul. Gierattowickiej, ktorej teren 1KDG jest czeSciowo
Zlokalizowany w obszarze planu.

Powigzania zewnetrzne zapewniajg istniejace drogi publiczne, o ktdrych mowa w ust.1.

Dla uzupetnienia obstugi komunikacyjnej dopuszcza sie lokalizacje dojazdéw niewydzielonych w pasie

0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m.

Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej w terenie komunikacji drogowe;

publicznej, o ktérym mowa w ust.1, z zachowaniem przepiséw odrebnych dla drog publicznych.

§ 11

Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla nowej zabudowy ustugowej, w granicach dziatki

budowlanej:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca na 1 mieszkanie, przy czym w przypadku
wystepowania lokalu uzytkowego dodatkowo nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal
uzytkowy;

2) dla handlu detalicznego: 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego, lecz nie mniej

niz 1 miejsce na 1 lokal;

dla szkét: 2 miejsca na pomieszczenie do nauczania;

4) dla przedszkoli: 3 miejsca na 1 oddziat;
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5) dla gastronomii: 1 miejsce na 40 m2 powierzchni uzytkowej lokalu gastronomicznego, lecz nie mniej niz
2 miejsca na 1 lokal;

6) dla sportu i rekreacji: 1 miejsce na 200 m2 powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu przeznaczonego
na sport i rekreacije lecz nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal;

7) dla gabinetow lekarskich: 4 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

8) dla pozostatych ustug: 1 miejsce na 100 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego (bez powierzchni
uzytkowej pomocniczej), lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal;

9) dla zabudowy wymienionej w pkt 1 — pkt 8 ustala sie obowigzek zapewnienia stanowisk dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w iloSci nie mniejszej niz 2% ogolnej liczby stanowisk, lecz nie mniej
niz 1 miejsce, z zastrzezeniem w ust.3;

10) minimalna ilo$¢ stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na drogach publicznych, w
strefach zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z ustawg o drogach publicznych.

Dla zabudowy mieszkaniowej, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, dopuszcza sie bilansowanie potrzeb z

uwzglednieniem stanowiska postojowego w garazu.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: miejsca na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowg nalezy zapewni¢ wytgcznie w przypadku realizacji funkcji ustugowej w lokalu uzytkowym w

budynku mieszkalnym jednorodzinnym, w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce dla 1 lokalu uzytkowego

w ramach dziatki budowlanej. Zapewnienie wymaganego 1 miejsca dla pojazddéw zaopatrzonych w karte

parkingowg_ jest rébwnoznaczne z zapewnieniem wymaganego 1 miejsca dla lokalu uzytkowego takze dla

0gotu pojazdow.

Ustala sie wymog urzadzenia miejsc do parkowania dla rowerdw:

1) dla zabudowy jednorodzinnej w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal uzytkowy (ustugowy);

2) dla zabudowy ustugowej w terenie 1MN-U w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce na 5 miejsc do
parkowania dla samochoddw, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

Ustala sie sposéb realizacji miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: w formie parkingdw terenowych, garazy wolnostojgcych
lub stanowigcych cze$¢ kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

2) dla zabudowy ustugowej: w formie parkingéw naziemnych.

§12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

Ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) W obszarze objetym planem ustala sig lokalizacje infrastruktury technicznej w szczegoinosci na lokalne
potrzeby obstugi zabudowy i obszaru planu;

2) parametry sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nalezy przyjmowaé w sposéb niezbedny
dla prawidtowego uzbrojenia terenéw, z zastrzezeniem wysokosci okreslonej w ustaleniach
szczegbtowych dla poszczegolnych terenow;

3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

a) wzdiuz lub w obrebie terendw komunikacji drogowej publicznej i wewnetrznej, przy czym
prowadzenie sieci w ww. terenach drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
drdg publicznych,

b) wzdtuz granic ewidencyjnych dziatek w sposob jak najmniej ograniczajacy mozliwo$ci ich
zainwestowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu;

4) dopuszcza sie lokalizacie i parametry istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z
mozliwo$cig ich przebudowy i rozbudowy.

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) dostawe wody z sieci wodociggowe;j;

2) dopuszcza sig zaopatrzenie w oparciu o indywidualne obiekty stuzace do ujmowania wod, w tym lokalne
studnie przydomowe;

3) dostosowanie parametréw technicznych sieci wodociggowej do wymogdw przeciwpozarowych
i wyposazenie sieci w hydranty p.poz., zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

4) dopuszcza sie rozwigzania alternatywne dopuszczajgce uzupetnienie wody na cele ppoz. ze zrédet
innych niz sie¢ wodociggowa.



Ustala sie nastepujace zasady w zakresie odprowadzania $ciekéw:

1) budowe i rozbudowe systemu kanalizacyjnego w systemie rozdzielczym {j. sieci kanalizacji sanitarnej i
sieci kanalizacji deszczowej, z czego sie¢ deszczowa winna posiadaé swoj odbiornik;

2) dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w zakresie odprowadzania $ciekow zgodnie z zasadami
okre$lonymi w ustawie z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach oraz
innych przepisdéw odrebnych, z zastrzezeniem: ograniczen wynikajacych z ochrony wéd podziemnych
zgodnie z ustaleniami w z § 6 ust. 3 oraz zasiegu obszaru Aglomeracji.

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych::

1) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych w oparciu o:

a) indywidualne systemy zagospodarowania wod w obrebie nieruchomosci, o ktérych mowa w pkt 2,
b) system kanalizacji deszczowej po wybudowaniu;

2) odprowadzenie wdéd opadowych lub roztopowych do wod ido ziemi, z zastrzezeniem przepiséw
odrebnych obowigzujacych w tym zakresie, przy czym:

a) zakazuje sie zmiany kierunkdw sptywu wod powierzchniowych powodujgcych szkode dla dziatek
sgsiednich,

b) nakazuje sie stosowanie rozwigzan opozniajacych sptyw wod opadowych i roztopowych
z powierzchni dziatki budowlanej, opartych na infiltracji wody lub petnigcych funkcje retencji wodnej,
w tym umozliwiajgcych zagospodarowanie lub gromadzenie wod opadowych i roztopowych w celu
ich uzytkowego wykorzystania lub rozsaczania;

3) nakaz zachowania ciagto$ci istniejacych elementéw odwodnienia terenu, z mozliwoscig zmiany ich
przebiegu;

4) nakaz zastosowania urzadzen podczyszczajacych przy ujmowaniu wod opadowych i roztopowych
pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych zgodnie z przepisami odrebnymi odno$nie
warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi, oraz w sprawie
substanciji szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska wodnego.

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto w oparciu o

zastosowanie indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta.

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dostawa gazu w oparciu o istniejgca sie¢ dystrybucyjna, po jej rozbudowie lub wybudowaniu;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w oparciu o zbiorniki i butle na gaz.

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) dostawe mocy i energii elekirycznej w oparciu o budowe uktadu linii kablowych i urzadzen
elektroenergetycznych na poziomie niskich i $rednich napie¢, wraz ze stacjami transformatorowymi;

2) mozliwos¢ lokalizacji nowych staciji transformatorowych w terenie przeznaczonym pod zabudowe.

3) nakaz realizacji linii elektroenergetycznych jako kablowych doziemnych, nie wykluczajac innych
rozwigzan.

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie telekomunikaciji:

1) rozwdj telekomunikacji w zaleznosci od potrzeb;

2) prowadzenie linii teletechnicznych w kanalizacji teletechnicznej badz w postaci kabli ziemnych;

3) dopuszcza sie: budowe i rozbudowe infrastruktury telekomunikacyjnej jako infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

Dopuszcza sie zaopatrzenie obiektow w energie elekiryczng, ciepto oraz chtdéd z odnawialnych Zzrddet

energii (OZE), w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrodtach energii, z uwzglednieniem zasad i warunkéw

okreslonych w § 13 oraz w ustaleniach szczegdtowych dla terenow.

§13
Zasady w zakresie lokalizacji, wysokos$ci i mocy instalacji odnawialnych zrédet energii (OZE)

Na obszarze planu, ustala sie:
1) zakaz lokalizacji:
a) instalacji wykorzystujacych energie wiatru, z wyjatkiem mikroinstalacii,
b) urzadzen (instalacji) wykorzystujacych energie otrzymywang z: biomasy, biogazu, biogazu
rolniczego, biometanu oraz z bioptynéw i wodoru odnawialnego;
2) instalacje na budynkach zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.



§14
Wysokos¢ stawki procentowej

Ustala sie stawke procentowg wynoszaca: 15 % (stownie: pigtnascie procent), stuzaca naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, zgodnie z art. 36 ust.4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 2

Ustalenia szczegdotowe dla poszczegélnych terenéw obejmujace przeznaczenie terenu, zasady

zagospodarowania i ksztattowania zabudowy

§15

1. Ustala sie tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz z nazwg
i symbolem, wydzielone w czesci graficznej projektu planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczeniem
graficznym:

1)
2)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem 1MN-U;
teren drogi gtéwnej oznaczony symbolem 1KDG.

2. Szczegbtowe ustalenia dotyczace przeznaczenia izasad zagospodarowania terendw, o ktérych mowa
wust. 1, zawarte sg w rozdziale 2, przy czym dopuszcza sie uzytkowanie zwigzane z funkcjonowaniem
danego terenu w postaci:

1)
2)
3)

4)

urzadzen budowlanych, wiat, altan na terenie 1MN-U przeznaczonym pod zabudowe;

urzadzen i sieci uzbrojenia terenu oraz obiektow z nig zwigzanych, z zastrzezeniem § 121 § 13;
obiektow lub urzadzen stuzacych bezpieczenstwu publicznemu, ochronie Srodowiska lub odprowadzeniu
wod opadowych oraz utrzymaniu porzadku i czystosci;

dojs¢ i dojazddw niewydzielonych.

§16

1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug o symbolu 1MN-U i ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren ustug;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikaciji pieszo-rowerowej,

b) teren parkingu,

c) teren zieleni urzadzonej;

przeznaczenie wykluczone:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,

b) teren handlu hurtowego,

c) teren handlu wielkopowierzchniowego,

d) teren ustug rzemie$lniczych, z zastrzezeniem w ust.2.

Ustalone przeznaczenie terenu, o ktorym mowa w ust1 pkt 1 po wykluczeniu przeznaczenia
okre$lonego w pkt 3, obejmuje: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
turystyki, teren ustug gastronomii, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren ustug nauki, teren
ustug edukacii, teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug kultu religijnego,
teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, teren ustug biurowych i administracj.

2. Dlaterenu, o ktdrym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1)

nakazy:
a) sposob realizacji ustug: jako nieucigzliwych w rozumieniu pkt 9 ust.1 § 3,



— wolnostojgce  budynki ustugowe lub lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych o powierzchni zgodnej z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego,

b) nadziemnej intensywno$ci zabudowy: minimalnej 0,05, maksymalnej 0,60,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dla ustug 25%, dla zabudowy mieszkaniowej

40%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30 %,
e) przestrzegania nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z cze$cig graficzng planu,
f) lokalizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej wedilug wskaznikow okre$lonych w

§N,

g) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
— dla zabudowy mieszkaniowej: dla dziatek budowlanych, ktére majg mozliwos¢ podtaczenia do
istniejace] kanalizacji sanitarnej 600 m2, dla pozostatych 900 m?,
— dla ustug: 900 m?,

2) zakaz lokalizaciji: skladéw i baz, instalacji demontazu pojazdow wycofanych z eksploatacji, dziatalnoSci
w zakresie zbierania, sprzedazy lub przetwarzania odpadéw, stacji paliw, skupu, sprzedazy lub wynajmu
pojazdéw samochodowych, motocykli, maszyn i sprzetu budowlanego, diagnostyki lub naprawy
pojazddw cigzarowych, autobuséw, maszyn i sprzetu budowlanego;

3) dopuszcza sie:

a) w ramach ustalonego w ust.1 pkt 1 przeznaczenia terenu: lokalizacje przedszkola lub klubu
dzieciecego,
b) lokalizacje wiat, altan.
3. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) nakazy:
a) geometria dachu:
- ptaski,
- spadowy: dwuspadowy o symetrycznym ukladzie gtdwnych potaci dachowych lub
wielospadowy o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych, z dopuszczeniem
naczdtkow i lukarn, o nachyleniu pofaci nie wigkszym niz 45,
b) gabaryty:
— budynkéw mieszkalnych - maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu 400 m2
maksymalny dopuszczalny wymiar podtuzny elewacji budynku 30 m,
— budynkéw ustugowych — maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu 650 m?
maksymalny dopuszczalny wymiar podtuzny elewacji budynku 40 m,
— budynki gospodarcze, garaze, wiaty, altany — maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu
40 m2

c) wysokos¢:

- budynkéw z dachami spadowymi nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji nadziemnych i nie
wiecej niz 10 m, przy czym wiat, altan i budynkéw infrastruktury technicznej nie moze
przekraczac jednej kondygnacji nadziemnej i nie wiecej niz 5 m,

- budynkéw z dachami ptaskimi nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji nadziemnych i nie
wiecej niz 9 m, przy czym wiat, altan i budynkéw infrastruktury technicznej nie moze
przekracza¢ jednej kondygnacji nadziemnej i nie wigcej niz 3,5 m,

- budowli nie moze przekracza¢ 10 m,

1) dopuszcza sie czesciowe (dla dominanty) zwigkszenie wysokosci budynku ustugowego w przypadku

ksztattowania bryty budynku z dominanta, do nie wigcej niz 15 m.

§17

Dla terenu komunikacji drogowej publicznej o symbolu 1KDG, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi gtéwnej,
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikaciji pieszo-rowerowej,

b) teren zieleni urzadzonej;
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szeroko$¢ terenu przeznaczonego pod komunikacje drogowg publiczng zgodnie z cze$cig graficzng ustalen
planu;
parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie drogi gtownej;
zasady zagospodarowania terenu:
a) nakazy:
—  wysoko$¢ budowli nie wieksza niz 10 m,
— uwzglednienia potrzeb oséb ze szczegblnymi potrzebami w tym z dysfunkcjq wzroku, poprzez
wyeliminowanie barier architektonicznych,
b) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych mogacych uniemozliwi¢ zachowanie ciggtosci przejazdu.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§18

Uchwata wchodzi w Zycie w dniu, ktory nastepuje po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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